Textliche Festsetzungen zur 12. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planesNr. 10 g, Kennwort ,Westliche Innenstadt’

l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw.nach BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemé&R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzuléssig
- Vergniigungsstatten,
- Tankstellen und
- die gem. §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohnungen.

1.2 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofifidchigen Einzelhandelsbe-
triebes/ Discountmarktes. Im Einzelnen sind zulassig:
- Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 1.000 gm Verkaufsflache,
- Lebensmittelmarkt/Bio-Laden mit max. 350 gm Verkaufsflache,
- biszu 50 gm Verkaufsflache flir ergdnzende Angebote, insbesondere Backwa-
ren, Blumen
- Biirosund Praxen und
- Stelplatze.

13 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden fir die Kerngebietsflachen stdlich des
Bahnhofs die gem. § 7 Abs. 2 Nm. 6 und 7 BauNVO zulassigen Wohnungen und
die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ausge-
schlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GemaR § 21 a Abs. 2 BauNVO kénnen der Grundstlcksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetz-
ten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet
werden.

2.2 Gemalk § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Aachen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erh6ht

werden.
3. Bauweise
3.1 Innerhalb der geschlossenen Bauweise kdnnenausnahmsweise im Erdgeschoss

Durchgange und Durchfahrten zugelassen werden.
I Hinwei
Rechtszustand

4.1 Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an
die aktuelle Fassung der BauNVO und deren Vorschriften (s. Rechtsgrundiagen).

Bauschutzbereich

4.2 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes Rheine -
Bentlage. In diesem Bereich gelten die Baubeschrankungen des § 12 Abs. 3 des
Luftverkehrsgesetzes. Sofern Bauwerke emichtet werden sollen, deren Bauhohe
mehr als 24,45 m iber Grund bzw. 63,45 m iber NN betragen, darf die fir die Bau-
genehmigung zustidndige Stelle die Genhemigung nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérden erteien. Die Hbéhenbeschrénkung git auch fir Aufbauten,
Antennen usw. auf Geb&uden.



Ver- und Entsorgung

43 Der Deutschen Telekom AG, Niededassung Minster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen bzw. der Beginn von Stralenbauarbeiten minde-
stens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Versickerung

44 Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Bau-

grundstiicken sowie im &ffentlichen Verkehrsraum ist nicht mdglich. Die Ergebnisse
des geologischen Gutachtens zeigen, dass u.a. aufgrund der schlechten Filtrati-
onswirkung die gesetzlich geforderte, beeintrachtigungslose Versickerungsfahigkeit
nicht vorhanden ist.

Damit ist der Nutzungsberechtigte gemal §51 a LWG (Landeswassergesetz NW)
nicht beseitigungspflichtig, sondem die Stadt Rheine.

Bodendenkmaler
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfélisches Museum fiir ,Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster,
(Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Altlasten
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Im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Erdarbeiten in diesen Bereichen sind vor
Beginn derMalnahme mindestens eine Woche vorher dem Kreis Steinfurt — Untere
Abfallwirttschaftsbehdrde — schiiftlich anzuzeigen.

Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen (Gutachter) zu be-
gleiten und zu dokumetieren. Der Gutachter ist dem Kreis Steinfurt — Untere Abfall-
wirtschaftsbehdrde — mindestens eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten mit An-
schiift und Telefonnummer zu benennen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist vom
Gutachter ein Bericht (iber Art und Umfang der durchgefiihrten Ma nahmen zu er-
stellenund dem Kreis Steinfurt vorzulegen.

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffaligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
oder in Baukérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bau-
kémpers mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt — Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde — unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgeméfe Entsorgung der
Verunreinigung sicherzustellen.

Geh- und Fahrmecht
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Das Geh- und Fahrrecht siidlich der Gebdude auf den Flurstiicken 1115 und 1116
(Karstadt-Warenhaus und Textilgeschaft Mensing) dient der Sicherung der notwen-
digen Fluchtwege, der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage (Rathauszentrum) und der
vothandenen riickwartigen Gebaudeandienung. Die exakte Lage dieser Rechte
kann in Abhangigkeit der Bebauung auf dem stidlich angrenzenden Grundstlick
(Metropal-Gelénde) verandert werden, z.B. Fahrrechtim Untergeschoss.

EDV-Hinweis:
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Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstelk.
Auskiinfte Gber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt
der Fachbereich Bauen und Planen, Produktbereich Vermessung.




