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Textliche Festsetzung
zum Bebauungsptan Nr. 296, Kennwort:
"Rodenstraflle/Braomweqg"

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw.nach der BauNVD

Art der baulichen Nutzung

Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

Auf den ruckwartig gelegenen, von den Erschlieflungsstraflen
abgerickten Grundsticksflachen innerhalb des Gebietes dieses
Bebauungsplanes, sind lediglich Wohngebaude mit maximal 2 Waohneinhei-
ten je Baugrundstick zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 03/20 %

Die Grundflachenzahl von 0.3 im aligemeinen Wohngebiet darf
durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nrn 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Antagen um nicht mehr als 20 % uberschritten wer-
den.

Flachen von Steltplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Antagen.
die wasserdurchiadssig, z. B. mt breitfugig verlegtem Naturstein-
pfltaster mit mebr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot-
terrasen u. a. befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOL

Bepflanzungsmafinahmen

Grundstuckseinfriedigungen im Bereich des altgemeinen Wohnge-
bietes (WA) sind nur als geschnittene Laubgehalizhecke (z. B.
Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulassig. Die Hahe der Hecken
darf in Vorgarten maximal 0.8 m, sonst maxymal 1.5 m Ober Gelande-
hohe betragen.

Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen, z. B. Kanten-
steine oder nedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung
unberuhrt.

Festsetzungen gem. § 9 Ab. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO0 NW

. Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist einzuhalten.
Ausgenommen von den Festsetzungen uber die Dachneigungen
sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Lange der Dachgaubeh darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Traufenlange des Gebaudes betragen.
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Empfehlungen

Garagen sollen, saweit diese nicht den Gebauden angepallt bzw. in
die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Dach-
neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehohen

Orempel {Kniestacke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den
Auflenseiten der Umfassungswande zwischen OK Dachgeschofl-
fufiboden und OK Sparren - sind unzulassig. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Gebauderuckspringe.

Hinweise

Im Bereich der Fufigangeruberwege, Straflenkreuzungen und
Strafleneinmindungen solten die Hochborde abgesenk! werden.

Dem Fernmeldeamt Muanster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, da die Vorberei-
tungen und Versorgungsmaflnahmen des Fernmeldeamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Die Abfaltbehalter bzw. Abfallsacke sind zu den festgesetzten
Abfuhrterminen an der offentlichen Strafle oder an der Grundstucks-
grenze zur offentlichen Strafle abzustellen.

. Bem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fiur Bodendenk-

malpfiege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bo-
dendenkmaler {(kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf
mcht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten st das
Betreten der betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archao-
logische Untersuchungen durchfdihren zu kaonnen (§ 19 DschG

NRW).

Die dafur benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung
freizuhalten,

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig {ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich mtzuteilen.

Oie Ableitung der Abwasser aus den zusatzlichen Baugrundsticken hat
uber die vorhandenen Anschltuflkanale zu erfolgen. Das Niederschlags-
wasser ist auf den Baugrundsticken selbst zu versickern.

Auskinfte Gber die Bodenverhaltnisse sind vor der Anfertigung

der Planunterlagen bzw. vor der Bauantragstellung bem Tief-

bauamt der Stadt Rheine zu erfragen.



v. Anregungen aus okologischer Sicht fur kunftige
Baumafnahmen

1. Zur Wohnbebauung werden mehrere Maflnahmen zur Optimierung
empfohien.

- 100%ige Kompensation des Verlustes infittraltionsfahiger Boden
durch Versiegelung:

Diese wird maglich durch Dachentwasserung mit begleitender Ver-
sickerung in Mulden-. Rohr- oder Rigotenform in den Randstreifen
des Baugrundstuckes.

- Durch extensive Begrinung der Garagendacher und anderer
Dachftachen kommt es zum verzogerten Oberftachenabflull, was
u. 3. der Versickerung zugute kommt.

- Wege und Stellptatze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
bundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

- Langsseite der Hauser nach Suden orientieren zur passiven
Saennenenergienut zung

Zur Anlage von Spietflachen ist der Versiegelungsgrad moglichst
gering zu hatten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmaterialien.

2. Die okolagische/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser
in Folge van Ftachenversiegetungen ist auf ein Mindestmafl zu
beschranken. Zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Mimmierungs-
gebot fur befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser und seine Verwendung als Brauchwasser.



