Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 305,

1.

Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 305, Kennwort: Gellendorfer
Mark-Ost", werden alle Grundstiicke unter Berticksichtigung der Alt-
lasten freigelegt bzw. entsiegelt und der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Nutzung zugefiihrt.

Zulassig innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die in § 4 Abs.
2 BauNVO allgemeinen zuldssigen Nutzungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b in Verbindung mit der Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Rheine die geschiitzten Laubbaume zu erhalten,
zu pflegen und vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Aus-
nahmsweise kann im Einzelfall von der Erhaltung abgesehen werden,
wenn zwingende Griinde dies erfordern. Die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine ist zu beachten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 sind fiir die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Teilflachen zum Schutz vor Larmeinwirkungen die folgen-
den baulichen und sonstigen Vorkehrungen zu treffen:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimm-
ten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larm-
pegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustu-
fen. Zuséatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-
MalRe R'wres angegeben.
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Geschoss Teilbereich
Ausweisung
1 2
62-57dB(A) | <57
(Tag) dB(A)
(Tag)
WA WA
Einstufung | Slidseiten der Gebaude; EG und LPBII LPBII
Larmpegel | Vorderfronten 0G 35dB 30dB
be- (erforderliches R'w,res)
"L"Ff;‘e Ost- und Westseiten der | EG und LPBIII LPBII
(LPB) Gebaude; Seitenfronten | 0G 35dB 30 dB
(erforderliches R'w,res)
Westseiten der Gebaude; EG und LPBII LBPII
(erforderliches R'w,res) 0G 30dB 30dB
Nordseiten der Gebaude; EG und LPBII LPBII
(erforderliches R'w,res) 0G 30dB 30dB




Um fir die bei Schlafriumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmem der Einbau
von  schallgeddmmten  Liftern  vorgeschrieben,  sofemn  keine
Luftungsméglichkeit ber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht
(hier Nordseite). Gleiches gilt fir Réume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen  Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

In den o. a. Teilbereichen 1 und 2 bis zur Isolinie 55 dB(A) tags sind die
AuBenwohnbereiche auf dem eigenen Grundstiick durch geeignete bauliche
Malnahmen vor dem Straenverkehrsldrm zu schiitzen.



Hinweise:

1. Das an die Bebauungsplane ,Gellendorfer Mark Nrn. 302 - 305* angrenzende
Truppenlbungsgelande ,Fichtenvenn® bleibt der militarischen Nutzung durch
die Bundeswehr vorbehalten. Dies kann temporar zu Beeintrachtigungen
durch Ubungen oder Mandver der Bundeswehr, wie Flug-/Schiefs- und Fahr-
zeuglarm o. A. kommen.

2. Der angrenzende Standortibungsplatz Gellendorf wird auch von den Heeres-
fliegern mit ihren Hubschraubern als Ubungsraum fliegerisch genutzt. In die-
sem Ubungsraum befinden sich drei Landezonen. Dieser Ubungsraum wird
als Bewegungsraum flir wiederholtes An- und Abfliegen der Landezonen be-
nutzt. Der Standortlibungsplatz ist ganzjahrig von montags bis freitags fiir den
Flugbetrieb nutzbar. Davon ausgenommen sind Feiertage. Ab 7 Uhr kann im
Ubungsraum Flugbetrieb tagsiiber in einer Hohe zwischen 30 und 150 m
stattfinden, die sich wahrend der Start- und Landephase reduziert. Nachtflige
sind von montags bis einschlieBlich freitags bis 24 Uhr moglich. In streng ge-
regelten Ausnahmeféllen ist in den Monaten Mai und August eine fliegerische
Nutzung bis 1.30 Uhr, in den Monaten Juni und Juli bis 2 Uhr méglich. Die
Flugh6he betrégt — mit Ausnahmen der Start- und Landephase — nachts min-
destens 75 m.

3. Am ostlichen Rand des Standortiibungsplatzes befindet sich auch die Stand-
ortschieRanlage.
4. Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 2 km Luftlinie

nérdlich gelegen — kann es bei sog. ,Platzrunden® zum Uberflug des Planbe-
reiches durch Segel- oder Motorflugzeuge kommen.

5. Sudostlich des Bebauungsplanes Nr. 305 befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305, Kennwort: ,Gellendorfer
Mark-Ost" ist mit Geriichen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen.
Die Flachen im Plangebiet ,Gellendorfer Mark-Ost* werden teilweise mit mehr
als 10% der Jahresstunden durch Gerliche aus der Landwirtschaft beein-
trachtigt.

6. Bevor Bauarbeiten sowie Ausschachtungsarbeiten stattfinden bzw. Mafinah-
men begonnen werden, ist mit Umsicht und mit der ndtigen Sorgfalt eine Er-
kundung des Terrains vorzunehmen, da mit ortlicher bzw. unterirdischer Inf-
rastruktur gerechnet werden muss (Fernwarme, Wasser, Fernmeldewesen,
Abwasser, Elektrizitat 0. A.).

7. Innerhalb des Plangebietes diirfen bauliche Anlagen maximal die Bauhohe
von 30 m iiber Grund erreichen; dies gilt auch fir Aufbau und Benutzung von
Baugeréaten wahrend der Bauphase.

8. GemaR Léschwasserbereitstellungsplan kénnen It. DVGW Arbeitsblatt W 405
im Umkreis von 300 mtr. 96/m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversor-
gungssystem der EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese Ldschwasser-
versorgung erfolgt im Rahmen der zwischen EWR und Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem und ist ausreichend, um in ei-
nem WA/MI-Gebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

9. Bei Abbruchmalnahmen ist eine gebaudebezogene Erfassung samtlicher
schadstoffbehafteter Baumaterialien durchzufiihren.
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