Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig:

- Wohngebdude,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Einrichfungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im Allgemeinen Wohngebief sind ausnahmsweise zuldssig:

- sonsfige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Sonstige Nutzungen sind - auch ausnahmsweise - unzuldssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Es ist eine Grundflachenzahl gemap § 19 BauNVO von 0,35 festgesetzt. Die zuldssige Grundfléche darf durch

Anlagen gemaB § 19 (4) Satz 1 BauNVO um maximal 20% (berschritten werden.

In den Allgemeinen Wahngebieten sind nur Einzel- und Doppelhduser und pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheifen zuldssig
(Doppelhaus = Z Gebdude).

Die First-/Gebdudehshen (gemessen von Oberkante ErschlieBungsstraBe bis zum héchsten Punkf der
Dachflache/Attika) durfen maximal 8,75 m befragen.

3. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Bauliche Anlagen innerhalb
von Flachen fir Versorgungsanlagen bendtigen keine seitlichen Abstandsflachen.

4. Grol3e der Baugrundstticke
Die MindestgriBe von Baugrundsticken befrdgh 300 gm je Wohngebdude.

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellpldafze sind auch auperhalb der Baugrenzen zuldssig, sie
haben jedoch zu offentlichen Verkehrsflachen sowie zu Pflanzgebotsflachen mindestens einen Abstand von
0,75 m zu wahren.

6. Regenwasserbewirtschaftung

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. FUr die Niederschlagswasserbeseitigung ist nur ein gedrosselter
Abfluss in das Kanalnetz zuldssig.

Fir die antelligen Niedersthlagswdsser der StraBen im Plangebiet erfolgt die Drosselung in Staukandlen der Strapen. Das
von den Hausgrundsticken anfallende Niederschlagswasser darf nur gedrosself ins Kanalnetz abgeleitet werden. Jeder
Grundstiickseigentumer ist verpflichtet, diese Drosselung zu installieren und jederzeit befriebsbereit zu halten. Die
Bemessung und der Ausbau der Drosselungseinrichtung mit Brauchwasserzisterne richtet sich mach den vom Vorhaben- und
ErschliePungstrager vorgelegten, und van der Bezirksregierung Minster nach & 58.1 LWG mit Datum 0112.2000/AZ:
54.3-2.2-119-1388/00 genehmigfen Unterlagen. Fiir jedes einzelne Hausgrundstiick ist ein sog.
ErschlieBungsantragsverfahren nach der stadtischen Enfwdsserungssatzung durchzufihren. In diesem Verfahren sind
Randbedingungen zur Orosselung darzustellen.

7. Schutz vor schadliche Umwelteinfliissen

In den Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen zu treffen sind, werden
aus Grinden des Schallschutzes folgende Mapnahmen vorgeschrieben:

In Wohnungen und Wohngebduden sind im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss fur Aufenthaltsrdume auf den Nord- und
Westseiten die erforderlichen Schallddmm-MaBe (erf. R'w,res) von 35 dB, Fenster der Schallschutz- klasse 2, durch die
AuBenbauteile (Wand, Fenster, LOffung etc) einzuhalten. Bei Schlaf-/Individualraumen sind auf der Nord-und Westseite
schallddmmende Liftungseinrichtungen, die die Gesamtschalldemmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, einzubauen,
sofern keine Liffungsmaglichkeiten fur diese Rdume zu den schallabgewandten Seiten (Std- oder Ostseiten) oder eine
kontrollierte Liffungsanlage bestehen. Die Einhalfung dieser Auflagen ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichfung oder Anderung von Gebuden nachzuweisen. FUr das ErdgeschoB bzw. die Ost- und Siidseiten werden keine
besonderen Schallschutzauflagen festgesetzt.

8. Bepflanzungs- und Pflanzerhaltungsgebote

Die festgesefzfen Flachen mit Bindung fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (Feldhecke) sind gemdp
untensfehender Pflanzliste und den Vorgaben in dem landschaftsokologischen Fachbeifrag vollflachig zu bepflanzen.

Auf den festgesetzien Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern sind die vorhandenen Baumreihen/Gehtlz-
bestande fachgerecht zu erhalfen. Ebenso sind die zu erhaltenen Einzelbdume zu schitzen und zu pflegen.

Zur Durchgrinung des Gebietes sind je 200 gm Grundsticksfldche mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU
mindestens 12 cm, in 1 m Hohe gemessen) (z. B. Buche, Eiche, Erle, Esche, Birke) oder Z Obstbdaume zu pilanzen.

Innerhalb der @ffentlichen Verkehrsfldchen ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum je 100 gm Verkehrsflache zu pflanzen.

Oie nicht befesfigten Grundsticksfldchen sind strukturreich bzw. naturnah mif standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
gestalten und zu unferhalten.

Seifliche Freirdume zwischen Garagen/Carports und offenflichen Verkehrsflachen sind vollflachig zu bepflanzen.
Bei Abgangen in den obenstehenden Bepflanzungs- und Erhaltungsgebofen sind Ersatzanpflanzungen vor Orf varzunehmen.




Hinweise

1. Bodendenkmale

Dem Westfalischen Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt als Untere
Denkmalbehtrde sind Bodendenkmdler (erd- und kultur- geschichtliche Bodenfunde), aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich anzuzeigen.
Oie zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt drei Werktage nach Zugang der

Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spadtestens eine Woche nach deren Absendung (vgl. §8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

2. Kampfmittel

Bei der Auswertung von Luftbildern sind keine Kampfmitieleinwirkungen des 2. Weltkrieges zu erkennen. Eine
systematische Absuche ist als nicht erforderlich anzusehen. Dennoch sollfen alle bodeneingrefenden
BaumaBnahmen mit der gebofenen Vorsicht erfolgen. Sofern ein Verdacht auf kampfmittel aufkammt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staafl. Kampf- mittelrdumdienst zu vestdndigen.

3. Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Minster, BZN 62 Rheine ist der Ablauf der ErschlieBungs- mapnahmen
bzw. der Beginn der StraRenbauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

4. Offentliche Verkehrsflachen

Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau fir die Wohnsiraen vorgesehen.

5. Regenwasserbewirtschaftung

Das Nederschlagswasser der befestigten Fldchen der Grundstiicke kann laut Bodengutachten nicht durch eine
Versickerung beseitigh werden. Eine Sammlung und Nutzung (als Grauwasser) wird empfohlen.

6. Natureingriff-Kompensation

Fur de Flurstiicke 146, 219 und 643 ist gemdp ¢ 1a (&) Satz4 BauGB keine Eingriffskompensation
erforderlich, da es sich hierbei um bestehendes Bauland im Sinne des § 34 BauGB handelt.

7. Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten.

Die Flachen von Stellplafzen und deren Zufahrten sallen in wasserdurchldssiger Form befestigt werden
(Rasengittersteine, Schotterrasen ader breitfugige Fflaster mit einem Fugenantel von mind. 25%).

8. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume

Bei BaumaBnahmen im Bereich der bestehenden Gehélze und Einzelbdume sind die SchutzmaPnahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufhereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag? bzw. der Wurzelbereich miffels Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen-
bereich z. B. durch Verdichfung, Befahren, Leitungsbau u. & ist zu vermeiden.

9. Verkehrsemissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe 70 im Westen fangierf. Von dieser Verkehrsflache gehen
Emissionen aus. FUr die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegendber dem
Varhabenfrager keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichilich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

10. Pflanzliste

Eichen-Birkenwald: Stiel-Eiche, Moor-Birke, Hange-Birke, Vogelbeere, Ohren-Weide, Grauweide, Faulbaum, Brombeere.

Standortgerechte, heimische Laubgehdlze: Ratbuche, Trauben-Eiche, Berg-Ahorn, Hainbuche, Feld-Ahorn, Zitter-Pappel,
Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Sal-Weide, Schneeball.

Auf weitere Ausfiihrungen in dem landschaftsokologischen Fachbeitrag als Anlage zum Bebauungsplan wird hingewiesen

11. Plangeometrie

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage ersfellt. Auskinfte ber die gepmefrisch
genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau, Umwelirecht / Vermessung.




Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4
In Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Gestaltung der Einfriedung

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrswegen dirfen maximal 0,80 m dber fertiger ErschlieBungsstrape hoch
sein; Hecken ddrfen dieses MaB uberschreifen, aber nicht die Verkehrssicherheit gefahrden.

2. Gestaltung der Dacher
Die Dachneigung der Wohngeb3ude muss mindestens 22° und maximal 48° befragen.




