TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|.Festsetzungen gemdP § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.Art der baulichen Nutzung

el

1.2

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiinrten, allgemein zuldssigen Laden sind die Selbstbedienungs—
Lebensmittelldden gemdPB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2.MaP der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Im WA 1-Bereich sind nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig.
Pro Wohnhaus, bzw. je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind inner— und auPerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache allgemein zulassig.
AuPBerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflichen sind Garagen und Nebenanlagen zu offentlichen Verkehrs— und/oder
Grinflachen mit threr Langsseite nur in einem Abstand von 0,5 m von der Grundsticksgrenze entfernt zuldssig
und zur oOffentlichen Flache mit bodenstandigen Gehodlzen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dies qilt nur fir den parallelen Abstand von Garagen oder Carports zur Eingriinung der entsprechenden AuPenwand.
Als Vorflache zu Garagen wird eine Tiefe von 5,00m und bei offenen Carports eine Tiefe von mindestens

1,om gefordert.

3.Bauweise

3.1

In Anwendung des 22 Abs. 4 BauNVO wird in den mit dem Buchstaben "a" bezeichneten Bereichen eine
abweichende Bauweise festgesetzt. D.h. die Errichtung bzw. die Lange der Hauptbaukorper
In der offenen Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand wird auf maximal 25 Meter begrenzt.

4 Begriinung / Bepflanzung

4.1

4.2

4.5

4.4

4.5

4.6

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 250 gm Grundsticksflaiche mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(StU mind. 12 c¢cm, in 1 m Hohe gemessen) (z.B. Erle, Buche, Hainbuche, Esche, Eberesche, Feldahorn, Linde, WeiR—dorn)
oder zwei Obstbaume zu pflanzen. (Der Baumstandort ist im Baugenehmigungs— bzw. Freistellungsverfahren anzugeben.)

Die nicht befestigten Grundsticksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schutzen. Abgangige Geholze sind durch Neupflanzung in gleicher Art
und Anzahl auf dem jeweiligen Grundstick zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind gemdB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall von der Erhaltung abgesehen werden, wenn zwingende
Grinde dies erfordern.

Die qlltige Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist zu beachten.

In der offentlichen Verkehrsflache ist je 120 gqm versiegelter StraBenflache mind. ein standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum (StU mind. 12 c¢cm, in 1 m Hohe gemessen) in eine mind. 4 gm groPe, offene Baumscheibe anzupflanzen.
Eine Unterpflanzung mit standortfremden Bodendeckern ist nicht zuldssig



l.Festsetzungen gemdP § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

5.0rtliche Bauvorschriften / Gestaltung

o

Q.2

2.9

R

2.6

n den WA-Gebieten ist eine mind. Traufthohe von 2,80 m und eine max. Traufhohe von 5.60 zuldssig.

Die Traufthohe wird in der Flucht der Aussenkante der Aussenwand von der Oberkante des Fussbodens im Erdgeschoss
bis Unterkante Sparren gemessen.

Hohere Traufen bzw. Drempel sind unbeachtlich, wenn die zuldssige Traufhohe im Ubrigen mind. 60% der Trauflange der

jewelligen Gebdudeseite eingehalten wird und der First die Firsthohe des Hauptdaches nicht Uberschreitet.

Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen:

bei 1 oder 2—geschossiger Bebauung (WA 1) 10,00 m bzw. 10.50
bei 2—geschossiger Bebauung (WA 2) 11,50m

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache, ggf. Gehweag.

Fine Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.b.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen 40% der Trauflange des Gebdudes nicht uberschreiten. Dieses Map3
gilt auch fur Dachflachenfenster.
So genannte Fledermausqgauben sind bis zur Hdlfte der Trauflange zulassig.

Es ist eine Dachneigung von 15°-435° zulassiq.
Von den Festsetzungen der Dachneigung sind Garagen und massive Nebengebdude ausgenommen.

6.Emissionen / Immissionen

0.1

Flir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bddern und Hausarbeitsrdumen)
sind u.a. die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiilhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhaltenen)

: y : "maPgeblicher AuPenlarmpegel” erforderl. R'w,res des AuPenbautells
Lell L Ib h LPB . :
elle | armpegelbereic fin dB(A)] | lin dB]
2 1 56 bis 60 30 bis 34
% 1 61 bis 65 35 bis 39
4 |V 66 bis 70 40 bis 44

Die Schutzzonen (s. Plan) entsprechen den qutachterlich ermittelten Isophonenlinien.



ll.Hinweise

¥ 2

10.

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Minster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen bzw.
Der Beginn der StraPenbauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken sowie im offentlichen
Verkehrsraum ist nicht moglich bzw. nicht zuldssiq.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der nicht ausreichenden Bodendurchlassigkeit bzw. der schlechten
~iltrationswirkung ist die gesetzlich geforderte, beeintrachtigungslose Versickerungsfdahigkeit nicht vorhanden.

Damit ist der Nutzungsberechtigte gemdB 8§ 51 a LWG (Landeswassergesetz NW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die
Stadt Rheine.

(Da auch kein ortsnahes Gewdsser existiert, wird das Niederschlagswasser in die offentliche Mischkanalisation eingeleitet.)

Dem Westfdlischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster oder der Gemeinde als untere
Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (erd— und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. |hre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Broderichweq 35, 48159 Minster
schriftlich mitzuteillen. Den Beauftragten des o.g. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstucke zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu konnen (8 19 DSchG NW). Die dafiir benotigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Wege—, Hof— und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung geeigneter Materialien eine
weitgehende Versickerung des Niederschlagswasser zu ermaoglichen

Zu empfehlen st die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen oder Rasenfugenpflaster sowie die Befestigung
von lediglich schmalen Fahrspuren mit begrintem Zwischenraum.

EDV /HINWEIS:

10.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskunfte uber die geometrisch
genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.



