TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 248, Kennwort: "JagerstraRe / SchiitzenstraRe
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Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten, allgemein zuldssigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Begriinung / Bepflanzung

Die nicht befestigten Grundsticksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu gestalten und zu unterhalten.

Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Abgangige Geholze sind
durch Neupflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem jeweiligen Grundstlick zu
ersetzen.

Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 BauO NW

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem
Hauptbaukorper anzupassen.

Die Hohe des Firstes darf hdchstens 10,50 m betragen.

Bezugspunkt ist die natlriche Gelandeoberflache. MalRgebend hierfir ist der
arithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt an den AuRenwéanden. Die Gebaudehdhe wird
also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaudeecken
gebildet.

Die Dachneigung darf 15° bis 45°betragen:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der Trauflange des Gebaudes
nicht Uberschreiten. Dieses Mal® gilt auch fir Dachflachenfenster. So genannte
Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zul&ssig.

Emissionen / Immissionen

Fir die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind u.a. die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten)

"mafgeblicher Auenlarmpegel” Erforderl. R'w,res des
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3 I 61 bis 65 35 bis 39
4 I 66 bis 70 40 bis 44

Die Schutzzonen (s. Plan) entsprechen den gutachterlich ermittelten Isophonenlinien.

Hinweise

Dem Westfalischen Museum fir Archéaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Minster
oder der Gemeinde als untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (erd- und
kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Minster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des o.g.
Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die daftr
bendétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
KampfmittelrAumdienst (Bezrksregierung Minster / Dezernat 22) zu verstandigen.
Gegebenenfalls erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung sind
gesondert anzuzeigen.




