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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW und
BauNVO "

2.

3.

Gem. § 7 (3) BauNVO kdnnen in Kermngebieten ausnahmsweise
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden.

Gem. § 21 a (2) BauNVO kdnnen der Grundstiicksfiiche im Sinne des
§ 19(3) BauNVO Flichenanteile an auerhalb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen irff Sinne des § 9 (1) Nr. 22
BauGB hinzugerechnet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden gemein-
schaftlichen Innenhdfe dienen der riickwirtigen ErschlieBung und
Andienung aller Grundstiicke des betroffenen Gebiaudeblocks (§ 9
(1) Nr. 11 BauGB). Als Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 (1)
Nm. 12und 13 BauGB kdnnen diese Flichen anteilig zu Flichen des
Baugrundstiickes hinzugerechnet werden.

Gem. § 21 a (5) BauNVO kdnnen in Kerngebieten die zulidssigen
Gechofflichen um die Flichen notwendiger Steliplitze und Gara-
gen im Sinne des § 47 BauO NW, die unter der Gelindeoberfliche
hergestelit werden (Tiefgaragen), erhoht werden, jedoch hichstens
bis zur Hiifte derim Bebauungsplanfestgesetzten GeschoBflichen.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung bzw. die Rich-
tung der HauptgebidudeauBenwinde ist aufgrund des § 9 (1) Nr. 2
BauGB zwingend einzuhalten.

Die Fassaden der mit einen D bezeichneten Baudenkmdler sind zu
erhalten. Werden Gebdude in Nachbarschaft zu dem mit D gekenn-
zeichneten denkmalwiirdigen Baubestand errichtet, soist die iufie-
re Gestaltung mit den zustindigen Denkmalbehdrden abzustim-
men.

Der entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist gem. § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB zu erhaiten.

Steliplatzpflichten aus dem Baublock Q sind in der Gemein-
schaftssteliplatzaniage/-tiefgarage ,,Klostergarten® zu erfiillen. ist
dies nicht méglich, sind diese Steliplatzpflichten in der Gemein-
schaftsanlage ,,Parkhaus Kolpingstrafie” oder der Gemeinschafts-
tiefgarage , Thie* zu erfilllen. Ausnahmsweise kénnen diese Stell-
platzpfiichten aus dem Baublock Q auch auf den Baugrundstiicken
selbst (auBerhalb der Gebdude) und innerhalb der Gebiude ledig-
lich im KellergeschoB (gem. § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4)
BauNVO) erfiilit werden.
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".

12.

Hinweise:

1.

Ausnahmsweise kdnnen in der Gemeinschaftsstellplatzanilage/-
tiefgarage , Klostergarten” Steliplatzpflichten aus angrenzenden
Baublécken erfiilit werden, sofern die Steliplatzpflichtigen Eigentil-
mer von Grundstiicken im Baublock Q sind. Ausnahmsweise kon-
nen diese Stellplatzpflichten auch auf den Baugrundstiicken selbst
(auBerhalb der Gebidude) und innerhalb der Gebdude lediglich im
KellergeschoB (gem. § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4)
BauNVO) erfiilit werden.

im Bereich des Baublocks Q des Bebauungsplanes sind im Kermnge-

biet folgende Vergnilgungsstiitten gem. § 1 (5) und (9) BauNVO nicht

zulissig:

a) Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
Gewerbeordnung (in der letztglitigen Fassung vom 01. 01. 1987)

b) Betriebe mit Sex-Darbietungen {(insbesondere Peep-Show- und
Striptease-Lokale), die der Erfaubnis des § 33 a Gewerbeordnung
in der letztgiiltigen Fassung vom 01. 01. 1987 bediirfen,

c) Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows.

Die im siidwestiichen Geltungsbereich fiir die Flurstiicke 1500 und
390 festgesetzte max. Firsthohe von 14,00 m darf fiir Tecknikriume
fiir 20% der Grundfliche (iberschritten werden. Dabei ist ein Min-
destabatand von den Umfassungswinden von 5,00 m einzuhaliten.

Gem. § 23 (2) BauNVO kann auf dem Fllrstiick 1500 in Flur 122 von
der nérdlichen Baulinie in einzelnen Abschnitten bis zu 1,5 m
zuriickgetreten werden.

Vor Durchfhrungen der Planung st der Bereich des Bebauungspla-
nes nach Kampfmitteln abzusuchen, da nicht ausgeschiossen wer-
den kann, daB hier noch Kampfmittei lagem.

Der Geitungsbereich der Anderung beriihrt das Bodendenkmal ,Stadt-
befestigung”. Bei Bodeneingriffen konnen deshalb Bodendenkmiler
{kuiturge-schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aberauch
Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Erste Erdbewegungen sind der Stadt Rheine und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaolo-
gie/Amt fir Bodendenkmalpfiege, Miinster (Tel.: 0251/2105-252) minde-

stens 4 Wochen vor Beginn mitzuteilen (§§ 15 und 16 DSchG).



