Textliche Festsetzungen

_ Gemi@ § 7 Abs. 3 BauNVO konnen in Kerngebieten ausnanmsweise
Wohnungen oberhalt des Erdgeschosses zugelassen werden.

. GemaR § 21a Abs. 2 BauNVO konnen der Grundsticksflache im Sinne

des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrund-
sticks festgesetzten Gemeinschaftsaniagen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 12 und 13 BBauG hinzugerechnet werden.

. Gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO konnen in Kerngebieten die zulassigen
GeschoBflachen um die Flachen notwendiger Stellplatze und Garagen
im Sinne des § 64 Abs. 2 BauO NW, die unter der Gelandeoberflache
hergestelit werden {Tiefgaragen}, erhdht werden, jedoch héchstens
bis zur Halfte der im Bebauungsplan festgesetzten Geschofflachen.

. Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung bzw. die Richtung
der Hauptgebaudeaulenwande ist auf Grund des § 9 Abs. 1 Nr. 1b
BBauG zwingend einzuhalten.

. Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit der dort angegebenen To-
Jeranz einzuhatten (5 4 der 1. DVO zum BBauG in Verbindung mit §
103 Abs. 1 BauO NW}.

_ Die Fassaden der mit einem E bezeichneten Baudenkmater sind zu er-

halten. Werden Gebaude in Nachbarschaft zu mit E gekennzeichneten

denkmalswirdigen Baubestand errichtet, so hat sich die auBere Gestal-
tung in Material und MaBstablichkeit anzupassen (§ 4 der 1. DVO zum
BBauG in Verbindung mit § 103 Abs. 1 BauO NW).

~ An den StraBeneinmindungen‘und Stralenk reuzungen sind die Sichtfel-
der von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepftanzung freizuhalten.
Dabei dirfen Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von

0,7 m nicht Gberschreiten {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG).

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil der rechtsverbind-
Jichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 10d.



