Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Marz 2002 (BGBI. 1 S.1193)

6. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,,
festgesetzt als:
Il Hachstmanlk

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
+—e— —e——.-  Baugrenze

4. Baugestaltung

30°-45° Dachneigung
<«4—» Hauptgebaude-Firstrichtung

5. Weitere Nutzungsarten

Stratenverkehrsflache
y//// Verkehrsflache besonderer
/ % Zweckbestimmung, als:
P Offentliche Parkflache
F+R Fuf-und Radweg

Strallenbegrenzungslinie
V A Ein- und Ausfahrt

a a = a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

r-—————77 1 Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze,
[ J  Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Tiefgarage

Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitdt / Trafostation

Grinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage
Friedhof

Baudenkmal

Verkehrsgriin

Pflanzgebot fur Baume

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

e e mmm ma Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

-+—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

X Flache, deren Boden erheblich mit
X umweligefahrdenden Stoffen belastet ist

Ver- und Entsorgungsleitung:

077 %7%" Unterirdisch (Bestand) nachrichtlich
;<< LP>I<3 3 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadliche Umweltsinwirkungen

{Schallschutzmalinahmen) siehe textiiche
Festsetzung Nr. 3

1l. Planmage / Bestandsangaben

16,0 Vermafiung

R=80 Radius
= e+ = Flurgrenze

——o0——— Flurstiicksgrenze

123 Flurstucksnummer
topogr. Umrisslinie
Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

<°> Baumbestand

560

o, \‘x.

56 N\

1566

B

I 1364

Jacob—Meyersohn—
Haus

ehem.

aisenhaus)

/< \ V299

A

Flur\169'

188 R

maximale Hihe des ®
obersten Parkdecks =4 .20 m
{siehe textliche Festsetzung Nr.6)

Parkhayg j——""
.~ ~"Tiefgarage
900
maximale Hihe des -
obersten Parkdecks = 5 55 m e
siehe textiiche Festsetzung L\Jxﬁ)

z

LLL 72 T /U
- "Burgerzentndm

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 220,
Kennwort: “Ems-Einkaufszentrum*

|. Festsetzungen gemaR § 9 Absl BauGB bzw. nach Bau NVO

1. Sondergebiet

Das Sondergebiet ,Einkaufs- und Dienstleistungszentrum® im Sinne des § 11
Abs. 3 Zziff. 1 BauNVO dient der Unterbringung
« von Einzelhandelsbetrieben, und zwar
- eines SB-Warenhauses mit max. 5.300 gm Verkaufsflac  he
- eines Modemarktes/Textilkaufhauses mit max. 2.400 ¢ m Verkaufsflache
- eines Bekleidungsfachmarktes/Textildiscounters mit max. 500 m2 Ver-
kaufsflache
- eines Getrdnkemarktes mit max. 450 gm Verkaufsflach e
- eines Schuhfachmarktes mit max. 650 gm Verkaufsflac  he
- eines Drogeriemarktes mit max. 350 gm Verkaufsflach e
- von kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben entlang de r Mall mit jeweils max.
150 gm Verkaufsfla che und einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.200
gm
- eines Zoofachmarktes mit max. 700 gm Verkaufsflache
ehemaligen Maschinen- und Kesselhauses
¢ von sporadischen Markten, wie z.B. Trodel- und Hand  werkermérkte, im Be-
reich der Stellplatzanlage/Freiflachen
von gastronomischen Betrieben
von Biroflachen
von Dienstleistungs- und Verwaltungsbetrieben
von Anlagen fir gesundheitliche, kulturelle und spo rtliche Zwecke
von Wohnungen im Bereich der Bauzeile entlang der E~ ms/Timmermanufer
190, 192, 194, 196, 198 und 200 und im ehemaligen S pinnereigebdude
« eines Parkhauses/Tiefgarage mit max. 560 Einstellpl ~ &tzen und von Stell-
platzanlagen.

im Bereich des

2. Schallschutz Parkhaus

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen ist das Parkhaus in seiner baulichen Aus-

fihrung so auszulegen , dass die Wohnvertraglichkeit sowohl innerhalb als

auch auBerhalb des Plangebietes, entsprechend desj  eweiligen Gebietscharak-

ters, sichergestellt ist. Hierzu sind

- im Bereich der offenen Parkdeckebenen (nicht Gberda  chte Flachen) nur
Dauerstellpléatze fir Angestellte und Bedienstete de s Einkaufs- und Dienst-
leistungszentrums zulassig,
die AuBRenfassaden der Ost-, Nord- und Westseite des geplanten Parkha u-
ses so zu errichten, das ein Schallddmm-Maf3 von er f. Ry, s = 25 dB fiir
die AuBenbauteile eingehalten wird. Die Sidfassade ist von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

3.

Il. Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 8 6 BauO NW

Schallschutz Allgemeines Wohngebiet/Lingener Str al3e 55/57 lll. Hinweise

Sofern genehmigungspflichtige Umbau- /ErsatzbaumaflRnahmen am Gebdaude 7. Bodendenkmaler
Lingener StralBe 55/57 durchgefuhrt werden, sind fol gende Larmschutzma R3-
nahmen durchzufuhren:

Schallschutz von Wohn- und Birordumen:

An den Fassaden von Wohn- und Biroraumen (auch Aufe  nthalts- und Sozial-
rdume) sind die folgenden resultierenden Schalldamm -Male (erf. Ry es) durch
die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Da  ch etc.) einzuhalten:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage v or Beginn) dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Mins  ter, schriftich mit-
zuteilen.

2. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpfleg e
(Tel. 0251 2105-252) oder der Stadt als untere Denk malbehdrde sind B o-
dendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen

L oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffe nheit) unverziglich

erf. R s = 30 dB fur Buroraume zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht  verandert werden (8§ 15 und 16

erf. R" wres = 35 dB fiir Wohnraume DschG).

3. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauf tragten ist das Betr e-
ten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um gg f. archaologische U n-
tersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 19 DschG NRW) . Die dafir ben 6-
tigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Larmpegelbereich IlI:

Larmpegelbereich 1V: erf. R® s = 35 dB fur Burordume

erf. R' yres = 40 dB fur Wohnrdume

Die relevanten AuRenwohnbereiche liegen an der west  lichen Seite des Geba u-
des und sind vom Larm ausreichend abgeschirmt. Hier sind keine zuséatzlic hen

MaRnahmen erforderlich. 8. Altlasten

Erdarbeiten auf den Altstandorten 'ehemalige Tankst  elle Blomberg' sowie ' e-
hemalige Spinnerei und Weberei Blomberg/Glocke' si  nd durch einen ane r-
kannten Sachverstandigen (Gutachter) zu begleiten. Art und Umfang der g u-
tachterlichen Begleitung sind vorher mit der Untere n Abfallwirtschaftsbehorde
abzustimmen. Dem Gutachter sind alle vorliegenden B erichte und Unterlagen
Uber die bisher im Zusammenhang mit diesen Altstand orten durchgefiihrten
MaRnahmen zur Verfligung zu stellen.

Begrinung/Flachen mit Pflanzgeboten

Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind vol  Iflachig mit standortheimi-
schen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und dauer  haft zu un terhalten. Es
sind folgende Gehdlzarten zu verwenden: Feld- Ahorn, Hainbuche, Eberesche,
Haselnul3, Weil3dorn, Stechpalme, Holunder, Roter Har  triegel, Hunds-Rose, Li-
guster, Eibe, Efeu.

Fassadenbegriinung/Parkhaus 9. Bauschutzbereich Heeresflugplatz Rheine-Bentlage

Der Bebauungsplan liegt im Bauschutzbereich des Hee  resflugplatzes Rheine-
Bentlage. In diesem Bereich ist die Bebauung/Errich  tung von Luftfahrthinde r-
nissen — einschlieBlich  Aufbau und Benutzung von Baugeraten wahrend der
Bauphasen — nach dem LuftVG bis zu einer Hohe von 64,17 m Uber NN ohne
Zustimmung zuldssig. Im Falle der Uberschreitung de r Bauhohe ist die Weh r-
bereichsverwaltung West im Baugenehmigungsverfahren zu beteilig en. Zudem
sind der ortlichen Flugsicherung/Flugsicherheit das Flugplatzes Rheine-

und Ostlichen Fassade des
dauerhaft zu erhalten.
lder Wein, Waldrebe,

Mindestens 50% der Wandflachen der nérdlichen
Parkhauses sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und
Es sind folgende Arten zu verwenden: Knéterrich, Wi
Baumwirger, Geil3blatt, Efeu.

6.

Bentlage — FAX 05971 — 9172 — 2199 der genaue Standtort, die Hohe Uber

Hohe der baulichen Anlage/Parkhaus Grund und der Aufbau sowie der Abbautag des Kranes/  der Kréne anzuzeigen.

Die festgesetzten maximalen Hohen der obersten Park  decks (4,20 bzw. 5,55 m)
des Parkhauses - Stellflachen fir Fahrzeuge - sind zwingend einzuhalten. Be-
zugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. Mal3  gebend hierfiir ist der a-
rithmetisch gemittelte Gelédndeanschnitt an den AulRe nwéanden. Die Lage der
obersten Parkdecks wird also durch das arithmetisch e Mittel aus dem Heraus-
ragen der vier Gebaudeecken gebildet. Das Parkhaus kann mit einem Dach mit
einer Neigung von maximal 6°errichtet werden.

10. Bebauungsplan-Rechtszustand:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Uberlag ert teilweise die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 128, Kennwort: ~Kreyenesch-Sid“ und
Nr. 208, Kennwort: ,Bilrgerzentrum“ . Diesbeziglich werden die bisherigen
Festsetzungen durch die neue Ortssatzung bzw. das n  eue Ortsrecht ersetzt.

11. EDV-Hinweis

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenv  erarbeitungsanlage

erstellt. Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lag e der StralRenbegre n-
zungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen , Produktbereich Vermes-

sung.

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdErl. d. Innenministers | D2 - 7120)

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 11.12.07 Produktgruppe Stadtplanung

gez. M. Gellenbeck

Stadt. Bauratin z.A.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 11.12.07 Produktgruppe Vermessung

gez. Hildebrandt

Stédt. Vermessungsréatin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 18.04.07 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 8 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB beschlossen.
Rheine, 11.12.07 Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB hat
in der Zeit vom 02.05.07 bis einschlieRlich 24.05.07 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 14.08.07 in der Zeit vom 31.08.07 bis einschlieBlich
01.10.07 6ffentlich ausgelegen.
Rheine, 02.10.07 Die Birgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 11.12.07 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 11.12.07

gez. Angelika Kordfelder gez.Elfert

Die Birgermeisterin Schriftftihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterl&ndischen
Volkszeitung am 10.01.08 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Rheine, 10.01.08 Die Blirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Beigeordneter

Stadt Rheine
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 220

Kennwort:"Ems-Einkaufszentrum”
Mafstab 1: 1000

Stand: 10.04.07
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