Begrindung

zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Rheine, Kennwort: "Schulten Sundern”

1 Anlass der Planung

Anlass fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Expansionsabsich-
ten des Autohandlers Hollander und das Ziel der Stadt Rheine, mittelstandische
Unternehmen in ihrem Bestand bzw. in ihrer Weiterentwicklung zu unterstitzen.

Die Autofirma Hollander betreibt seit Gber 25 Jahren einen Kraftfahrzeugbetrieb
und ein Ausstellungsgelande in Rheine-Hauenhorst.

Die Firma hat sich in den letzten Jahrzehnten mit der Vermarktung der Automar-
ken Mitsubishi, DaimlerChrysler und Jeep stetig weiterentwickelt.

Die Firma will ihr Angebot mit den verschiedenen Automarken zukinftig splitten;
einige Marken werden am Standort Hauenhorst und andere am neuen Domizil in
Mesum vertrieben.

Die Firma Auto Hollander méchte das Autohaus in Mesum sldlich des bereits vor-
handenen Gewerbe-/Sondergebietes "Mesum-Sud" realisieren.

Bei dem projektierten Autohaus handelt es sich um einen groBflachigen Einzel-
handel nach § 11 Abs. 3 BauNVO; insofern soll die im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene gewerbliche Bauflache in eine Sonderbauflache um-
gewandelt werden. Ebenso soll aus stadtebaulicher Sicht sichergestellt werden,
dass ausschlieBlich eine Nutzung des Autohandels hier etabliert und eine andere
Nutzung verhindert wird.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheine, Kennwort: "Schulten Sundern”, bezieht sich auf eine 10.000 m=2
groBe Flache aus dem Flurstick 274, Flur 10, Gemarkung Mesum, und befindet
sich stdlich des vorhandenen Gewerbe-/Sondergebietes beidseitig der Strale
Schulten Sundern und westlich des Emsdettener Damms/B 481.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplananderungsentwurf eindeutig fest-
gelegt.
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3 Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Mlinsterland weist
das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus.

Da der Regionalplan eine grobe Darstellung der Nutzungsstrukturen enthalt und

somit nicht parzellenscharf ist, ergibt sich ein kommunaler Interpretationsspiel-

raum. Es kann festgestellt werden, dass Gewerbegebiete dieser GréBenordnung

- wie das Gewerbe-/Sondergebiet Mesum-Sid wegen seiner geringen GrbéBe von
ca. 6 ha - nicht in die Darstellung des Regionalplanes aufgenommen wurden.

Insofern wird gemaB § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht der angestreb-
ten Etablierung eines Autohauses.

Insofern wird die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Inhalt der
Umwandlung von gewerblicher Bauflache in eine Sonderbauflache parallel zum
Erganzungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 294, Kennwort: "Gewerbegebiet
Mesum-Sud", durchgeflhrt.

Es handelt sich hierbei also nicht um eine Erweiterung von G- bzw. SO-Flachen,

sondern lediglich um eine Umwandlung von im Flachennutzungsplan bereits dar-
gestellten Bauflachen. Der Bedarf bzw. die Prifung von Alternativflachen wurde

bereits im entsprechenden Flachennutzungsplanverfahren dargelegt.

Die bisher unbebauten - im Flachennutzungsplan dargestellten — Bauflachen sind
durch die Realisierung des Gewerbegebietes Mesum - Sid vorgepragt.

Die Auswirkungen des bereits realisierten G- bzw. SO-Gebietes in der GréBe von
6 ha. werden durch diese Umwandlung bzw. sinnvolle Arrondierung und AbschluB3
des Gebietes nur geringfiigig verandert bzw. negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

4 Bestandsaufnahme

Die Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 10.000 m2

(ca. 1 ha) und liegt im Siden des Ortsteils Mesum stdlich des vorhandenen Ge-
werbe- und Sondergebietes "Gewerbegebiet Mesum-Sid" und westlich des Ems-

dettener Dammes/B 481.

Die ErschlieBung dieses Anderungsbereiches ist nicht von der B 481 vorzusehen;
ebenso sind Abstande zur BundesstraBBe hin einzuhalten.

Die Topografie des Plangebietes ist relativ planeben; ein leichtes Gefalle in &stli-
cher Richtung ist zu verzeichnen.

Derzeit wird diese Flache Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
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Das projektierte Autohaus fallt unter die Definition des groBflachigen Einzelhan-
dels (GUber 700 m2 Verkaufsflache). Hierbei handelt es sich um Waren des nicht
zentrenrelevanten Sortimentbereiches (KFZ, Kfz-Zubehér) bzw. um nicht zentren-
relevante Dienstleistungen (Autowerkstatt).

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsanlagen) fiir das Autohaus ist
bereits vorhanden. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt.

5 Inhalt der Plandanderung

Gegenwartig ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Um diesen Standort flr ein Autohaus abzusichern
und zu erméglichen, soll die Flache in eine Sonderbauflache Einzelhandel/Auto
umgewandelt werden.

Die Ausweisung einer Sonderbauflache ist erforderlich, da das Autohaus als grof3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO einzuordnen
ist.

Die gewahlte Klassifizierung der Sonderbauflache soll gewahrleisten, dass nur
groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe
nach § 11 Absatz 3 BauNVO flur den Autohandel zulassig sind.

Negative Auswirkungen im Sinne von Verdrangung anderer Einzelhandelsnutzun-
gen, auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind aufgrund dieser Darstellung
nicht zu erwarten.

Vielmehr ist es stadtebaulich sinnvoll, an diesem &6stlichen Ortseingangsbereich
von Mesum ein Autohaus zu etablieren und somit auch zu dokumentieren, dass
die Flachenausweisung in diesem Bereich von Mesum abgeschlossen ist. .

6 Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Inhalt der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Umwandlung eines ca.
10.000 gm groBen, bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten Areals in eine
Sonderbauflache fir einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb/Autohandel.

Der Anderungsbereich stellt eine Ergédnzung und gleichzeitig auch den Abschluss
des bereits bestehenden und mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 294
~Gewerbegebiet Mesum-Sid" ausgewiesenen Gewerbegebietes am sliddstlichen
Ortsrand von Mesum dar. In einem Parallelverfahren wird fir den Planbereich
derzeit auch die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294 durchgeflhrt.

Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um den Standort flr die pro-
jektierte Neuansiedlung eines als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb einzuordnen-
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den Autohauses planungsrechtlich abzusichern. Mit der Klassifizierung als Son-
derbauflache soll aus stadtebaulicher Sicht sichergestellt werden, dass aus-
schlieBlich eine Nutzung fiir den groBflachigen Autohandel im Anderungsbereich
zulassig ist, und eine Etablierung anderer Nutzungen verhindert wird.

6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu berlicksichtigen sind (s.

Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetz-
lichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der flr die Planung relevanten Fachgesetze sind in
der nachfolgenden Tabelle als Ubersicht dargestellt.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch ; Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes éreAdfstellung der Bauleit
pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, desrBpdes Wassers, der Atmlo-
immissions- sphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schiefic Umwelteinwirkunger
schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgtiens von Immissiongn
incl. Verordnun-; (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungerchdu.uftverunreinigungen
gen Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Stralmenéhnliche Escheinungen).
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenamt®g und als Lebensgrundla-
Pflanzen schutzgesetz gen des Menschen auch in Verantwortung fiir dietigarf Generationen im besig-
Landschafts- delten und unbesiedelten Bereich so zu schiutzemflegen, zu entwickeln und,
gesetz NW soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzismigkeit der Natur-
guter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihreibkasstatten und Lebens-
raume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der ddmgswert von Natu
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesoaddie Belange des Umwelt-

schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes untlatetschaftspflege, insbesonder
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Larafsemd die biolo-
gische Vielfalt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlidieblicher Beeintracht

tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungd-Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 77NBuchstabe a be
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bandturschutzge
setz)

zu berucksichtigen.
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Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlichneseiFunktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tieran2én,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasserd Nahr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Gdwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fur land- éodtwirtschaftliche sowig
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveramgksmy
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadiBbdenveranderun
gen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranden und Altlas
ten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Biwakeh Wiedernutzbarma
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick zur Verringerung zut
satzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsinalias und als Lebensraum {ir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum MiehAllgemeinheit und zu
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihkelogjischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewagsr vermeidbaren Beeintrach-
tigungen und die sparsame Verwendung des Wassgis di@ Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
Land-

schaftsgesetz

o

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhehstgl der Landschaft auf Grun
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage desdWien auch in Verantwof-
tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelted unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart untid®dbeit sowie des Erholungs-

NW wertes von Natur und Landschaft

Direkte, flr das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
in Form des Regionalplanes und des Landschaftsplanes IV Emsaue-Nord. Ander-
weitige Fachplane aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes sind in Rheine nicht vorhanden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Mlnster, Teilabschnitt Minsterland,
stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar,
der durch die Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die flir den Planbereich re-
levanten Aussagen des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich am Rand
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes IV Emsaue Nord des Kreises Stein-
furt. Der Landschaftsplan trifft flir das Plangebiet und sein direktes Umfeld keine
konkreten, rechtsverbindlichen Festsetzungen. Die Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes weist flr den Planbereich und die sidlich liegenden Ackerflachen als
Ziel der Landschaftsentwicklung die ,Anreicherung" der Eschlagen aus. Dies bein-
haltet das Ziel der Erhaltung der Eschflachen als landwirtschaftliche Nutzflachen
und kulturhistorisches Zeugnis, sowie die Anreicherung einer alten Kulturland-
schaft mit naturraumtypischen Biotopen (vor allem Saume und Raine aber auch
Eingriinungen von Hofstellen, z. B. mit Obstwiesen), bei gleichzeitiger Erhaltung
des offenen Charakters der Eschlagen.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich tUberwiegend
als Wohnsiedlungsbereich und teilweise als Agrarbereich dar. Wie der gesamte
Siedlungsraum von Mesum, ist auch der Planbereich im Regionalplan als Bereich
zum Schutz der Gewasser dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet ist im Planungs-
raum nicht ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine war das Plangebiet bereits bisher als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die stdlich und westlich direkt angrenzen-
den Freiflachen sind als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, wobei an der
Siid- und Westseite des Anderungsbereiches ein etwa 10 m breiter Griinfldchen-
streifen ausgewiesen ist.

Der Anderungsbereich schlieBt sich unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich
des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-
sud" an, wahrend nordwestlich der ebenfalls seit 2001 rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Wohnpark Mesum" angrenzt.

Fir den Planbereich und flir die nahere Umgebung bestehen keine planungsrecht-
lichen Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschaft.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungsbereich liegt am stidéstlichen Rand der bebauten Ortslage von Me-
sum. Das von der Plananderung betroffene Gelande wird aktuell noch als Acker-
flache intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei die zusammenhangend bewirt-
schaftete Flache eine Gr6éBe von ca. 6 ha hat. An die Ackerflache schlieBt in west-
liche Richtung ein ein groBerer Waldkomplex an, der bis unmittelbar an den be-
bauten Ortsrand heran reicht. Die westliche Begrenzung des Plangebietes weist
einen Abstand von ca. 80 m zum Waldrand auf.

Nordlich angrenzend an den Planbereich befinden sich die bereits bebauten Fla-
chen eines Baustoffhandels und eines Schaltanlagenherstellers. An das etwa 5 ha
groBe Gewerbegebiet beidseitig der StraBe Schulten-Sundern grenzt westlich neu
entstandene Wohnbebauung aus Einfamilienhausern, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 295 ,Wohnpark Mesum™ an.

An der Ostseite des Plangebietes verlauft die BundesstraBe 481 ,Emsdettener

Damm®. Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 294 und der
Fahrbahn liegt ein etwa 7 m breiter Grinstreifen mit StraBenseitengraben und

Einzelbaumen sowie teilweise auch schmalen Strauchheckenelementen

Der Planbereich ist in erheblichem Umfang durch die Ortsrandlage gepragt und
durch die Einflisse der stdlich und 6stlich direkt angrenzenden Gewerbe- und
Verkehrsflachen sowie eine intensive landwirtschaftliche Flachennutzung vorbe-
lastet.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehort zur Naturraumlichen Haupteinheit WestmUunsterland und
hier zur Untereinheit 544.09 Hollicher Feld, welche sich westlich des Minsterlan-
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der Emstales erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten vereinzelt Grund-
moraneninseln und Dunenfelder auf. Urspringlich stockten auf den grundwasser-
nahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den trockenen Flug-
sanden trockene Stieleichen-Birkenwalder. Dort wo Grundmoraneninseln mit
lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten, stellten sich trockene Eichen-
Buchenwalder ein. Nach weitgehender Rodung der Walder war das Gebiet lange
Zeit verheidet, bis es dann, mit Intensivierung der Land- und Forstwirtschaft, -
berwiegend in Ackerland und Kiefernforste umgewandelt wurde.

Etwa 200 m d&stlich der BundesstraBe 481 beginnt die naturrdumliche Einheit
540.40 ,Minsterlander Emstal®. Charakterisiert wird der Naturraum durch die
Ems, die sich in weiten Maandern relativ flach in die Niederungslandschaft einge-
schnitten hat. Dieser Naturraum ist heute weitestgehend als Naturschutzgebiet
und FFH-Gbiet Emsaue geschitzt.

Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fir den Planbereich und
sein weiteres Umfeld fluviatile Ablagerungen aus dem Pleistozan aus. Es handelt
sich dabei um fein- bis mittelsandige, teils auch schluffige Sedimente der Ems.
Diese, als Uferwall bezeichneten Ablagerungen, haben sich bei Hochflutphasen
der Ems wahrend der Weichsel-Kaltzeit gebildet und treten beiderseits des
Emstales verbreitet auf.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist flir den
Planbereich Plaggenesch aus. Die Eschbéden haben sich auf den urspriinglich re-
lativ armen, sandigen Bdden Uber einen langen Zeitraum durch den vom Men-
schen zur Bodenverbesserung durchgefiihrten Humus- und Plaggenauftrag gebil-
det. In den historischen Siedlungsrandbereichen, auf den alten Ackerstandorten,
ist der so entstandene Bodentyp Plaggenesch in Rheine noch relativ weit verbrei-
tet, wenngleich heute auch bereits vielfach bebaut.

Aufgrund der im Planbereich aktuell noch bestehenden Ackernutzung, wird der
charakteristische Bodenaufbau des Plaggenesch im Anderungsbereich noch wei-
testgehend erhalten sein. In Anbetracht der FlachengréBe und der relativ hohen
Fruchtbarkeit hat der Boden eine relativ hohe Bedeutung als landwirtschaftlicher
Produktionsstandort. Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK 50)"
des Geologischen Dienstes NRW ist der im Plangebiet anstehende Plaggenesch,
insbesondere aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Archivfunktion und auch sei-
ner regional hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders schiitzenswerter Boden dar-
gestellt.

Bodenbelastungen mit Schadstoffen, Altablagerungen oder entsprechende Ver-
dachtsflachen sind fir den Planbereich und sein unmittelbares Umfeld derzeit
nicht bekannt.

Hinsichtlich der Versickerungsmaoglichkeiten, ist nach den fur den Bereich des be-
stehenden Gewerbegebietes Mesum-Siid vorliegenden Bodenuntersuchungen fir
den hier zu beurteilenden Planbereich von einer ausreichenden Durchlassigkeit
der oberflachennahen Bodenschichten auszugehen.

Wasser

Bezlglich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden. Nach der hydrogeologischen Karte von Nord-
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rhein-Westfalen und den vorliegenden Bodenuntersuchungen fiir das Gewerbege-
biet Mesum-Sud, liegt der Grundwasserflurabstand im Planbereich zwischen 4,0
bis 6,0 m unter Flur. Der Planbereich ist zudem als Grundwasserleiter mit gerin-
ger Machtigkeit und guter Porendurchlassigkeit oder als Grundwasserleiter mit
groBer Machtigkeit und geringer Porendurchlassigkeit dargestellt.

Oberflachengewésser kommen weder im Anderungsbereich, noch in dessen néhe-
rer Umgebung vor.

Luft

Der 6stliche Teil des Planbereiches ist durch Schadstoffemissionen aus dem Stra-
Benverkehr auf der anliegend verlaufenden B 481 vorbelastet. Die BundesstraBBe
ist zwischen Mesum und Emsdetten aktuell mit etwa 14.000 Fahrzeugen/Tag be-
lastet. Deutliche Schadstoffimmissionen sind insbesondere in einem Sektor von
bis zu 50 m Breite beiderseits der BundesstraBe zu erwarten. Genauere Angaben
zu den Schadstoffbelastungen aus dem StraBenverkehr liegen flir das Plangebiet
und sein naheres Umfeld jedoch nicht vor.

Flr den westlichen Teil des Geltungsbereiches bestehen nach heutigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Von den sud-
lich angrenzenden Gewerbebetrieben und der nordwestlich liegenden Wohnbe-
bauung gehen keine schwerwiegenden Schadstoffemissionen aus. Weitere rele-
vante Emissionsquellen sind im ndheren Umfeld des Erganzungsbereiches nicht
vorhanden.

Larm

Der Planbereich ist durch Verkehrslarmimmissionen ausgehend vom Fahrzeug-
verkehr (ca. 14.000 Kfz/Tag) auf der 6stlich anliegenden BundesstraBe 481 teil-
weise erheblich vorbelastet.

Nach den Ergebnissen einer schalltechnischen Untersuchung flir den Bereich der
Bebauungsplane Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sidd"™ und Nr. 295 ,Wohnpark
Mesum" (Uppenkamp & Partner, Sept. 2000) werden an der Westseite der B 481
die geltenden Orientierungswerte flir Gewerbegebiete gemaB der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau (65 dBA tagsiber und 50 dBA nachts) in einem Be-
reich von ca. 20 m Abstand zur Fahrbahn flir den Tagwert und 40-50 m flr den
Nachtzeitraum Uberschritten.

Andere erhebliche Larmquellen sind im Umfeld des Planbereiches nicht vorhan-
den.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kihle Sommer und milde Winter
sind hierflr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Anderungsbereich weist ein weitgehend unbewegtes Relief und eine offene
Landschaftsstruktur ohne direkt angrenzenden nennenswerten Gehdlzbestand
auf. Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normalen Strahlungsbilanz, aus-
gepragten Temperaturamplituden mit relativ starker nachtlicher Abklihlung, nor-
malen Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten Windgeschwindigkeiten
und somit einem guten Luftaustausch auszugehen.
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Biotoptypen, Flora und Fauna

Aufgrund der Lage des Planbereiches angrenzend an den verdichtet bebauten
Siedlungsrand und eine stark befahrene Bundesstral3e, und in Anbetracht der in-
tensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung, ist insgesamt von einer geringen
dkologischen Wertigkeit des von der Anderung betroffenen Geldndes auszugehen.

Auch die schmalen Randstreifen an der Sud- und Ostseite der Ackerflache und die
StraBenseitenflache der BundesstraBe weisen keine hochwertigen Vegetations-
strukturen auf. Die SGume werden von wenigen, weit verbreiteten Pflanzenarten
der Ruderal- und Grinlandgesellschaften besiedelt. Auf der Ackerflache ist auf-
grund des Ublichen Herbizideinsatzes keine nennenswerte Ackerwildkrautflora
vorhanden.

Fur die Fauna bietet der stark vorbelastete und strukturarme Planbereich keine
wesentlichen Habitatqualitaten und Lebensraumfunktionen. Die betroffene Acker-
fldche ist insbesondere als Nahrungsraum flir wenige, allgemein weit verbreitete
Arten des Siedlungsrandes und der Agrarlandschaft sowie der Waldrandbereiche
von gewisser Bedeutung.

6.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Da der Anderungsbereich bisher schon im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt war, wiirde ein Verzicht auf die Anderung in ein Sonderbau-
gebiet fur den groBflachigen Einzelhandel/Autohandel keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die klinftige Entwicklung des Umweltzustandes haben.

Auch bei einem Verzicht auf diese Planung ware eine entsprechende Erweiterung
des angrenzenden Gewerbegebietes Uber eine Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 294 - allerdings mit Festsetzung von GE- und nicht SO-Flache - mdglich.
Hieraus kdnnten im Vergleich zu der nun projektierten Nutzung eines Autohauses
insgesamt weitgehend identische Umweltauswirkungen resultieren.

6.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiithrung der Planung

Mit Umsetzung des im Anderungsbereich projektierten Vorhabens werden sich fiir
die einzelnen Schutzglter die nachfolgend dargestellten Umweltauswirkungen
ergeben. Grundsatzlich ist hierzu anzumerken, dass diese Auswirkungen erst mit
den konkretisierenden Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich vorberei-
tet werden.

Zudem ist, wie bereits oben erwahnt, darauf zu verweisen, dass vergleichbare
Umweltauswirkungen auch bei einer gewerblichen Nutzung gegeben waren, die
der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprochen hatte. Inso-
fern ist die hier zu beurteilende Umwandlung von gewerblicher Bauflache in ein
nutzungsspezifisches Sondergebiet flir den Autohandel nicht als eigentliche Ursa-
che fur die nachfolgend dargestellten Umweltauswirkungen zu sehen. Vielmehr
wurden diese bereits mit der in 2003 erfolgten Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes, bei der der Planbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt wur-
de, vorbereitet.
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Schutzgut Mensch

- Verlust von ca. 1 ha landwirtschaftlicher Produktionsflache relativ hoher
Wertigkeit

- Beeintrachtigungen der nordwestlich vorhandenen Wohnbebauung durch
Larmentwicklung und stoffliche Emissionen wahrend der Bauphase

- visuelle Beeintrachtigungen der unmittelbar an die derzeitige Ackerflache
angrenzenden, 5 Wohngrundstticke durch ein Vorrlicken der gewerblich
bebauten Flache auf den bisher freien Landschaftsraum

- betriebsbedingte Beeintrachtigungen der nordwestlich angrenzenden
Wohnbebauung, insbesondere durch Larmemissionen aus dem Werkstatt-
betrieb und den Fahrzeugbewegungen auf Parkplatz- und Ausstellungsfla-
chen

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im wohnungsnahen Umfeld durch
das Vorrucken der gewerblichen Bebauung

- Beeintrachtigungen von Bliro- und Aufenthaltsraumen des projektierten
Gewerbebetriebes durch die auf den 6stlichen Teil des Planbereiches ein-
wirkenden Verkehrslarm- und Schadstoffimmissionen der Bundesstral3e
481

Schutzgut Pflanze

- Totalverlust von potenziellem Vegetationsstandort (ca. 8.000 gm) durch
Versiegelung und Uberbauung

- insgesamt nur relativ geringe Beeintrachtigungen, aufgrund Artenarmut,
erheblicher Vorbelastungen durch intensive Landwirtschaft und teils erheb-
licher Schadstoffeintrage aus dem StraBenverkehr

Schutzgut Tier

- Totalverlust von ca. 8.000 gm potenziellen Lebensraumes durch Versiege-
lung und Uberbauung

- Totalverlust belebter Bodenschichten auf versiegelten und bebauten Fla-
chen

- insgesamt nur maBige Beeintrachtigungen, aufgrund Artenarmut, erhebli-
cher Vorbelastungen durch intensive Landwirtschaft und Stérungen und I-
solationseffekte der angrenzenden StraBen- und Gewerbeflachen

Schutzgut Boden

- Verlust von etwa 1 ha als besonders schitzenswert und kulturhistorisch
bedeutsam eingestuften Eschbodens durch Abtrag, Uberbauung, Versiege-
lung oder Uberdeckung

- Verlust der bodenékologischen Funktionen (als Standort der Vegetation, als
Lebensraum der Bodenlebewelt, als Retentionsraum fiir Niederschlagswas-
ser sowie als Filter- und Puffer infiltrierter Schadstoffe) durch groBflachige
Versiegelung und Bebauung

Schutzgut Wasser

- Verminderung der lokalen Grundwasserneubildung und weitere Belastung
der ortlichen Vorfluter durch zusatzlichen Oberflachenabfluss

- potenzielle Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser
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- unter Beachtung der erforderlichen SchutzmaBnahmen und einer weitge-
henden Retention von unbelastetem Niederschlagswasser, sind nur maBige
Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzgut Luft

- es sind insgesamt keine merklichen Veranderungen der heute gegebenen
Luftqualitdt zu erwarten

Schutzgut Klima

- aufgrund relativ geringer Flacheninanspruchnahme und lGberwiegend offe-
ner Gelandestrukturen, sind keine wesentlichen Anderungen der kleinkli-
matischen Ausgangssituation zu erwarten

Schutzgut Landschaft

- vorricken der Bebauung um etwa 70 m in den weitgehend offenen, land-
wirtschaftlich gepragten Freiraum

- Verschiebung und AufreiBen des bisher klar definierten Ortsrandes

- Widerspruch zu den im Landschaftsplan IV Emsaue Nord konkretisierten
Zielen der Landschaftsentwicklung (Erhaltung der offen strukturierten,
landwirtschaftlich genutzten Eschflachen und eine Anreicherung mit natur-
raumtypischen Biotopelementen der Kulturlandschaft)

Schutzgut Kulturgiiter
- nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzgut Sachgiiter

- Verlust von ca. 1 ha hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflache,
die Restflache von 5 ha ist jedoch weiterhin zusammenhdngend und wirt-
schaftlich nutzbar

- mogliche Minderung des Immobilienwertes der nordwestlich direkt angren-
zenden Wohnbebauung, sofern es durch den im Planbereich projektierten
Gewerbebetrieb zu Stérungen oder Immissionsbelastungen kommen wirde

Schutzgiiter - Wechselwirkungen

- umfangreiche Oberflachenversiegelungen, Zerstérung und Veranderungen
des charakteristischen Bodenaufbaus und der bodendkologischen Funktio-
nen auf einer ca. 10.000 gm groBen Flache, daraus resultieren dauerhafter
Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna sowie Veranderungen des lo-
kalen Wasserhaushaltes

- Verlust von offenem Landschaftsraum und gewerbliche Bebauung und Nut-
zung fuhren zu Veranderungen des Landschaftsbildes, visuellen Beeintrach-
tigungen und zu Stérungen und Immissionen flr die angrenzend vorhan-
dene Wohnbebauung

- insgesamt jedoch nur maBige zusatzliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und der Wechselwirkungen der Schutzgiter, aufgrund der er-
heblichen Vorbelastungen des Planbereiches durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung, bereits existierende Emissionen der schon vorhandenen Ge-
werbebetriebe, sowie Zerschneidungseffekte und Schadstoffbelastungen
des StraBenverkehrs



Begriindung 13. Anderung FNP Schulten Sundern.doc Seite 12/17

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

VermeidungsmafBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft lasst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Bei der Ausweisung der
Sondergebietsflache handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbegebietes, dessen Standorteignung im Rahmen einer in 2001 durchgeflihrten
Flachennutzungsplananderung, im Vergleich zu alternativen Standorten im
Ortsteil Mesum untersucht wurde. Eine weitere Alternativenprifung erfolgte mit
der in 2003 durchgefiihrten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, mit der
der Planbereich zur Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes als gewerbliche
Bauflache dargestellt wurde. Bei diesen Alternativenprifungen wurden insbeson-
dere auch die Umweltbelange und die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft bzw. das Konfliktpotenzial der in Frage kommenden Flachen bewertet.

Im Ortsteil Mesum sind aktuell keine recyclebaren Flachen vorhanden, die fur das
hier jetzt projektierte Vorhaben geeignet waren. Daher ist eine fur eine effektive
Eingriffsvermeidung vorrangig anzustrebende Wiedernutzung von bereits versie-
gelten oder baulich veranderten bzw. baulich gepragten Flachen, im Sinne von

§ 1 a BauGB und § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NRW, flir diese Planung
nicht maglich.

Aufgrund der bereits stark anthropogen gepragten Strukturen des Planbereiches
sind naturnahe oder wertvolle Biotopstrukturen nicht vorhanden. Auch ist mit
dem noérdlich schon bestehenden Gewerbekomplex bereits eine wesentliche Vor-
pragung gegeben und es sind die fir die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
des Sondergebietes notwendigen Infrastruktureinrichtungen schon vorhanden, so
dass hierflr kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht.

Insofern berlicksichtigt die bereits mit der Neuaufstellung des Flachennutzungs-

planes der Stadt Rheine getroffene Standortwahl das Gebot der Eingriffsvermei-

dung, insbesondere auch, da im Ortsteil Mesum aktuell keine geeigneten Flachen
fur eine bauliche Wiedernutzung bzw. ein ,Brachflachenrecycling" zur Verfligung

stehen.

Verminderungs- und SchutzmafBnahmen

MaBnahmen zur Verminderung negativer Umweltauswirkungen sind mit dem flr
den Planbereich aufzustellenden Bebauungsplan verbindlich festzusetzen oder
auch im Baugenehmigungsverfahren als Auflagen zu erlassen.

Durch geeignete Verminderungs- und SchutzmaBnahmen muss ein ausreichender
Immissionsschutz flr die an das Sondergebiet angrenzende Wohnbebauung ge-
wahrleistet werden. Dies gilt hier insbesondere flr stérende Einrichtungen der im
Sondergebiet zulassigen Nutzung, wie Kraftfahrzeugwerkstatt, WaschstraBe und
Stellplatzanlagen.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind an den Au-
Benseiten des Anderungsbereiches Flachen zum Anpflanzen von heimischen Ge-
hélzen vorzusehen.

Um Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes zu vermindern und eine
Uberlastung der FlieBgewassersysteme zu vermeiden, sollte das auf der Sonder-
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gebietsflache anfallende, unbelastete Niederschlagswasser vollstandig auf dem
Grundstuck versickert werden.

AusgleichsmaBnahmen

Nach der im BauGB flr die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung der
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes vorzunehmen. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes lassen sich die Eingriffe in der Regel noch nicht detailliert genug dar-
stellen. Erst der Bebauungsplan mit den rechtsverbindlichen, konkreten Festset-
zungen zur baulichen Nutzung und der Festsetzung von etwaigen Verminderungs-
und SchutzmaBnahmen, bereitet die Eingriffe verbindlich vor. AusgleichsmaB-
nahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung daher nur fir den Bebauungsplan
vorzusehen.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im
Rahmen der parallel durchgeflihrten 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294,
Kennwort: ,Gewerbegebiet Mesum-Sid", die den gleichen Geltungsbereich um-
fasst. Hierzu wird die Arbeitshilfe des Ministeriums fur Stadtentwicklung und Ver-
kehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungsplanen®™ von
2001 angewendet. Dem Umweltbericht zu dem genannten Bebauungsplanverfah-
ren sind die detaillierte Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft und die
vorgesehenen KompensationsmaBnahmen zu entnehmen. Es wird daher hier auf
diesen Umweltbericht verwiesen.

6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungs-
vorschlage

Anderweitige Lésungsvorschlage muissen sich am Geltungsbereich und der Ziel-
setzung des Bauleitplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen und
raumlichen Gegebenheiten orientieren. Die bestehende Planung ist eng auf das
am Standort projektierte Bauvorhaben (Autohaus/groBfléachiger Einzelhandelsbe-
trieb) mit der daftir notwendigen Flachenbereitstellung abgestimmt. Es bestehen
daher derzeit keine anderweitigen Losungsvorschlage.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung des im Anderungsbereich projektierten Vorhabens werden im We-
sentlichen folgende erhebliche Umweltbeeintrachtigungen verbleiben:

- Verlust von besonders schutzwiirdigem Plaggenesch-Boden, groB3flachige
Neuversiegelung belebter Bodenschichten

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch vorricken der Gewerbeflache
und des Ortsrandes in den Freiraum, Konflikt mit den Zielen der Land-
schaftsentwicklung

- Gefahr von Stérungen der nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung,
durch zusatzliche Larmimmissionen und visuelle Beeintrachtigungen
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Aufgrund der relativ geringen FlachengréBe und der flir den Planbereich und sein
Umfeld bestehenden Vorbelastungen durch die bereits bebaute Gewerbeflache
und die 6stlich angrenzende BundesstraBe, werden sich aus der Umsetzung der
Planung insgesamt aber voraussichtlich keine schwerwiegenden Veranderungen
und negativen Umweltauswirkungen ergeben, sofern die dargestellten Schutz-
und VerminderungsmaBnahmen sowie die erforderlichen MaBnahmen zur Ein-
griffskompensation umgesetzt werden.

Der Verlust des als besonders schutzwiirdig beurteilten Plaggenesch-Bodens lasst
sich nicht kompensieren und verbleibt als erheblicher Eingriff. Es ist allerdings
darauf zu verweisen, dass dieser Bodentyp im Bereich der Ackerflachen stidlich
des Planbereiches und auch 6stlich der B 481 noch relativ groBflachig anzutreffen
ist und hier voraussichtlich auch dauerhaft erhalten bleiben wird, da eine weitere
bauliche Inanspruchnahme hier nicht zu erwarten ist.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgefiihrten Beschreibungen teilweise nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zum Teil auf der Auswer-
tung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Untersu-
chungen. Keine konkreten Angaben lagen zu den flir den Planbereich relevanten
Schadstoffimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der angrenzenden Bundes-
straBe 481 vor.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen
wurde verzichtet, da der Planbereich aufgrund der insgesamt intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und der Strukturarmut, sowie der landschaftlich teilweise
isolierten Lage bereits stark anthropogen tUberformt ist und das Vorkommen sel-
tener oder geschitzter Arten nicht zu erwarten ist. Zudem lagen bereits Aufnah-
men der Biotoptypen und charakteristischer Pflanzengesellschaften sowie der Avi-
fauna aus den im Jahr 2000 erstellten Grinordnungsplanen zu den Bebauungs-
planen Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sud" und Nr. 295 ,Wohnpark Mesum" zur
Auswertung vor.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im vorliegenden Fall die planungs-
rechtliche Vorbereitung fir das parallel laufende Aufstellungsverfahren zur 1. Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 294 , Gewerbegebiet Mesum-Sud" dar. Allein
aus der Anderung des Fldchennutzungsplanes resultieren noch keine verbindli-
chen, umweltrelevanten Auswirkungen. Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben
sich erst aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen der genannten Bebauungs-
planergdnzung. Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung von planbedingten er-
heblichen Umweltauswirkungen werden mit dem genannten Bebauungsplan auf-
gestellt. Die geplanten UberwachungsmaBnahmen sind im Einzelnen dem Um-
weltbericht fur diesen Bebauungsplan zu entnehmen.



Begriindung 13. Anderung FNP Schulten Sundern.doc Seite 15/17

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden grundsatzlich zum
Teil durch die jeweiligen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen
durch die zustandigen Umweltfachbehérden auf der Ebene der Kreisverwaltung
Steinfurt und der Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufga-
benerflillung GUberwacht.

Eine Zusammenstellung der mit dem oben genannten Bebauungsplan vorgesehe-
nen UberwachungsmaBnahmen, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Tab. 2: Monitoringkonzept zur 1. Ergdnzung Bebauungsplan Nr. 294

Monitoringkonzept zur 1. Erganzung des Bebauungsplanes-Nr.: 294 "Gewerbegebiet Mesum-Sud"

Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch UberwachungsmaRnahme Zeitpunkt Wiedervorlage

Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"

Emissi des im Ergé bereich Auflagen zum Immissionsschutz im
missionen des im Erganzngsbereic Baugenehmigungsverfahren, im Baugenehmigungsverfahren
projektierten groBflachigen Stadt Rheine FBS56 Bauordnung Uberpriifungen bei Bauabnahmen, oder bei Beschwerden
Einzelhanelsbetriebes/Autohandel mit Kontrollen vor Ort bei Beschwerden
Kraftfahrzeugwerkstatt,
mogliche Stérungen der nordwestlich Auflagen zum Immissionsschutz im im Baugenehmigungsverfahren
angrenzenden Wohnbebauung Bezirksregierung Muinster Baugenehmigungsverfahren 9 'gung
Immissionsmessungen im Plangebiet bei Vorliegen von Beschwerden
Schutzgut "Natur und Landschaft"
Kompensationsmafinahme innerhalb des FB 5.5 Offentliches Griin Prufung der Bepflanzungsplanung, 1 Jahr nach Rechtskraft 30. April 2008
Plangebietes: Herstellung der Stadt Rheine Abnahme nach Herstellung
Gehdlzanpflanzungen an den AuRenseiten Eintragung in das stadtische nach Satzungsbeschluss der
des Planbereiches FB 5.1 Stadtplanung Kompensationskataster Bebauungsplanergénzung
. Eintragung in das stadtische nach Satzungsbeschluss des
. Stadt Rheine FB 5.1 Stadtplanung Kompensatior Bebauungsplanes
Kompensationsmanahmen auBerhalb des Eiaulelmng Und Abnahme bei
Plangebietes Herstellung mit Herstellung der MaRnahme und
voraussichtlich auf Fléchen der Kreis Steinfurt Naturschutzstiftung und En[\NlckIung;skomrollen durch anschlieBend nach Erfordernis oder
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt Untere Landschaftsbehérde Begehungen, Vorgaben eines Pflege- u.
Eintragung in Kataster des Kreises -plans
Priifung im Baugenehmigungsverfahren, |im B: igungsverfahren,
FB 5.4 Stadtentwasserung Kontrolle und Abnahme der hergestellten Jund nach Herstellung des 30. Juni 2009
Stadt Rheine Entwasserungsanlagen Bauvorhabens
Verminderung des Oberflachenabflusses N .
Auflagen zur Entwésserung im . .
durch vollstandige Versickerung des FB 5.6 Bauordnung Bauggnehmigungsverfahregn im Baugenehmigungsverfahren
\ "
Priifung des Antrages auf Erlaubnis zur
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehérde x;z::ﬁ:;‘sgh;i;i;z Erlass von im Antragsverfahren nach § 7 WHG
Auflagen

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachguter”

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort ,,Schul-
ten Sundern®™ umfasst eine etwa 1 ha groBe Teilflache einer insgesamt ca. 6 ha
groBen, Ackerflache am stddstlichen Ortsrand von Rheine-Mesum. Der Planbe-
reich stellt eine Erweiterung und den Abschluss des mit einer GesamtgréBe von
ca. 6 ha relativ kleinflachigen, an der Westseite der BundesstraBe 481 liegenden,
Gewerbe- und Sondergebietes ,Mesum-Sud" dar.

Mit der Flachennutzungsplananderung wird das bereits seit 2003 als gewerbliche
Bauflache dargestellte Areal planungsrechtlich in eine Sonderbauflache fir einen
groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb/Autohandel umgewandelt, um die geplante
Neuansiedlung eines Autohauses vorzubereiten und andersartige Nutzungen aus-
zuschlieBen. In einem Parallelverfahren wird zurzeit fir den Planbereich auch die
1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294 ,,Gewerbegebiet Mesum-Sud" durch-
geflhrt, mit der die mit dem Bauvorhaben einzuhaltenden Vorgaben im Detail
festgesetzt werden.

Mit der zur Flachennutzungsplananderung durchgeftihrten Umweltprifung wurden
die bestehenden planungsrechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen auf-
gezeigt und die heute gegebene Ausgangssituation von Natur und Landschaft so-
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wie bestehende Vorbelastungen im Planungsraum erfasst und dargestellt. An-
schlieBend wurde beschrieben und bewertet, wie sich die Umsetzung des im An-
derungsbereich geplanten Vorhabens nach heutigem Kenntnisstand voraussicht-
lich auf die Schutzglter Menschen, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie auf die Wechselwirkungen dieser
Schutzgiter auswirken wird.

Beeintrachtigungen sind insbesondere flir das Schutzgut Boden zu erwarten, da
der im Planbereich anstehende Bodentyp ,Plaggenesch™ aufgrund seiner kultur-
historischen Bedeutung und seiner relativ hohen Bodenfruchtbarkeit als beson-
ders schitzenswert eingestuft wird und die groB3flachige Bodenversiegelung und
Uberbauung zur Zerstérung des charakteristischen Bodenaufbaus und des Boden-
lebens auf der Uberplanten Flache fuhren wird. Das Vorricken der gewerblich be-
bauten Flache in den offen strukturierten Landschaftsraum bewirkt zudem erheb-
liche Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Landschaftsbildes. Die von
dem Betrieb eines Autohandels mit Kfz-Werkstatt ausgehenden Larmemissionen
kdnnen zu erheblichen Beeintrachtigungen der nordwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung fuhren, sofern keine ausreichenden ImmissionsschutzmaBnahmen ein-
gehalten werden. Des Weiteren ergeben sich aus den Betriebsflachen und Gebau-
den fur diese Wohnbebauung visuelle Beeintrachtigungen gegenuber der derzeit
noch bestehenden, offenen Ackerflache.

Flr die Schutzglter Tiere und Pflanzen werden keine schwerwiegenden Beein-
trachtigungen erwartet, da der Planbereich und sein Umfeld keine hochwertigen
Lebensraumstrukturen aufweisen und zudem durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung sowie durch Stérungen, Schadstoffeintrage und Zerschneidungsef-
fekte des StraBenverkehrs erheblich vorbelastet sind. Auch fir die Schutzglter
Wasser, Luft und Klima werden aufgrund der relativ geringen FlachengréBe und
Empfindlichkeit des von der Planung betroffenen Bereiches keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen erwartet.

Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind mit der fir den Planbereich
aufzustellenden Bebauungsplanerganzung und auch im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens konkrete Schutz- und VerminderungsmaBnahmen verbindlich
festzusetzen: Durch effektive ImmissionsschutzmaBnahmen ist der Schutz der an
das Sondergebiet angrenzenden Wohnbebauung zu gewahrleisten. Um Beein-
trachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes zu vermindern und eine Uberlastung
der FlieBgewassersysteme zu vermeiden, sollte das auf der Sondergebietsflache
anfallende, unbelastete Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstick ver-
sickert werden. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind an den AuBenseiten des Anderungsbereiches Flachen zum Anpflanzen von
heimischen Geholzen vorzusehen. Weitere MaBnahmen zur Kompensation der mit
dem geplanten Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden auf geeigneten Flachen auBerhalb des Planbereiches umzusetzen
sein.

7 Erganzende Feststellungen

Die Voraussetzung zur Umsetzung des Autohauses ist in einem stadtebaulichen
Vertrag festgelegt. In diesem Vertrag wurden sowohl die Modalitaten zum Erwerb
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der Grundstlicksflache als auch die planungsrechtlichen bzw. erschlieBungsmaBi-
gen Voraussetzungen festgelegt.

Rheine, 11. Januar 2008

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z. A.



