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ZEICHENERKLARUNG Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit 7/ // sef-Winckler Z$chil / / % ; / / Fiir die stictebauliche Planung: —~
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO: . Hinweise § 81 BauO NW 7 / / / / : - | -
uunasplanes : " —— = — - Rheine, ___. Stadtplanungsamt
l. Festsetzungen des Beba gsp 1. Die im Pian eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhaiten 1. Der Bebauungsplan enthilt die fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben 1. Dieim Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist miteiner Toleranz // % 4 ? 58 tp 9 —
(§ 9 (1) 2 BauGB). erforderiichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begren- von +/-5° einzuhaiten. Ausgenommen von den Festsetzungen Uber c.?ie ’ /2 (/ / _____ ——— /
suml. Gelt bereiches zung der Verkehrsfidichen. Wenn und soweit Vorhaben den Festsetzun- Dachneigung sind untergeordnete Gebiudeteile und Nebenanlagen im > / 7Y -——
M M W Grenze des riuml. Geltungsber 2. An den StraBeneinmindungen bzw. StraBenkreuzungen sind die im gen des Bebauungspilanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen Sinne des § 14 BauNVO und Garagen. 7/ X 6 58 582 ) ——
Plan eingetragenen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nut- des § 9(1-5) BundesfernstraBengesetz nicht (§ 9 (10) BundesfernstraBen- . Fl 122 593 / \ v, Dioldna. Techn. Beigeordneter —
EEEE PEAR B Grenze des raumlichen Anderungs- zung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m, gemessen gesetz). 2. Die Linge der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 2/3 der Ur 1258 ) §2 \ /\«' pi-ing g €
bereiches ab OK-Fahrbahn, freizuhalten. Baumstimme, Lichtmasten, Signal- zugehdrigen Traufiinge des Gebiudes betragen. oS - i / \\ -
geber u. i. kdnnen innerhalb der Sichtfelder in beschrinktem Umfange 2. Der Bebauungspian liegt im Bauschutzbersich des Heerestiugpiatzes . e —— - { e
zugelassen werden (§ 9 (1) 25 b BauGB). Rheine-Bentlage. In diesem Bereich ist die Bebauung/Errichtung von 3. Drempel (Kniestockhthe) von mehr ais 0,80 m Hhe - gemessen an den T Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den /
t hiedlicher Nutzung Luftfahrthindernissen -einschlieBlich Aufbau und Benutzung von Bau- AuBenseiten der Umfassungswiinde zwischen OK Dachgescho8- [ Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnun . ~
©—9—90—@- Abgrenzung untersc 3. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schidlicher Einwir- geraten wahrend der Bauphasen- nach dem LuftVG bis zu einer Hohe fuboden und OK Sparren - sind unzulissig. Ausgenommen hiervon 9 9
kung zu schiltzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu- von 63,45 m iber NN ohne Zustimmung zuldssig. Soilten Aufbauten sind untergeordnete Gebiuderiickspringe. Rheine. Stadtvermessungsamt -
Ab nterschiedlicher Haupt- pflanzungen mit artgleichen Gehdlzen zu ersetzen (§ 9 (1) 25 b BauGB). iiber dieses MaB hinausgehend geplant wordon,_ost vorab eine Geneh- y o _
HHHHHHH gfenztf{ngt e ht ‘ migung bei der Wehrbereichsverwaltung ill, Disseidor!, zu beantra-
gebaudefirstrichtung 4. An den mit PRlanzgebot filr Biume festgesetzten Standorten sind gen. 208 /
groBkronige heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 (1) 25 a und 25 b 3. im Bebauungsplangeblet werden arch&ologische Funde/Befunde/ 206 R —
BauGB). Bodendenkmiler erwartet. Deshalb sind mit der Ertellung von Bauge- R W Stadt-Verm.-Amtsrat
nehmigungen u. &. folgende Auflagen zu machen: ’___227_ ——— .
1. Art der baulichen Nutzung S. Auf den gem. § 9 (1) 24 BauGB fiir Vorkehrungen des passiven Dem Westfdlischen Museum fir Archloioglellmt tar Boden- TT T 509 ——— —
Schalischutzes gekennzeichneten Fiichen, werden zum Schutz vor denkmaipfiege, Telefon 02 51/21 05-2 52, oder der Stadt Rheine als = . . . . o
. . Lirmeinwirkungen durch den Schienen- und StraBenverkehr bei einer Untere Denkmaibehdrde sind Bodendenkmaier (kulturgeschichtiiche Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sizung am . die Anderung
M Mischgebiet baulichen Errichtung, baulichen Anderung oder Nutzungsinderung Bodenfunde, aber auch Verinderunge_n und Verfarbungen in der natur- ) i dieses Bebauungsplanes gemiB § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. /
von Riéumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthait von lichen Bodenbeschatfenheit) unverziglich zu meiden. ihre Lage im . . ,
. Menschen bestimmt sind, passive SchalischutzmaBnahmen in Form Geliinde dart nicht veriindert werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutz- o S . { Rheine, _ __ _
MK Kemgebiet von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung (Rolladenkisten, Liftun- gesetz NW). -E” | | -
gen etc.) der Schalischutzkiasse SSK 3 vorgeschrieben. Dem Amt fir Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragten ist das | Flur 121 ° ‘ : -
FOr Schiafriume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung und Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch#olo- 157 10 © % lleo 4 |
. Nutz zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster gische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 1?Denkmalschutz- @ DG l. 0 | { b _
2. Maf der baulichen Nutzung integrierte Liftung mit den Werten der Schallschutzkiasse SSK3 vor- gesetz NW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der I+A -
zusehen. Untersuchungen freizuhalten. Erste Endbe!vegungen sind rechtzeitig L o 1361 -] 41440 Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfithrer S~
Betroffen sind alle Fenster von den Riumen, die nicht nur zum (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmaipfiege, * etk L ‘
0.4 Grundfidchenzahl voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftiich mitzutelien. e e — ;
. . o I { -
GeschoRflichenzahl 6. Zum Schutz vor Lirmeinwirkungen sind die Ge:éud:a odef' hiin;ichtﬂl;:: 4. Bei der Bebauung der an die Flichen der Deutschen Bahn AG angren- "- MK 0,10 Nr? r Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _
gen (Musikhalle, Kinocenters und Parkhaus) in ihrer baulichen Aus zenden Grundsticksfilichen sind folgende Punkte zu beachten: . etzung Nf bis einschlieBlich __ __ _ __ stattgefunden.
rung so auszulegen, daB die Wohnvertriglichkeit sowohi innerhalb als \ 3 Siehe text liche Fests + | _
auch auBerhalb des Plangebietes, entsprechend des jeweiligen Gebiets- a) Auf das Betriebsgeliinde der Eisenbahnstrecke darf kein Oberfll- o
| h , festgesetzt als: Kt . N 148 s |
Zani derVollgeschosse, 16549 chara : siche jellt ot indi . . 54 I Dieser Anderu twurf hat mit Begriind a8 § 3 Abs. 2 BauGB auf d -
Hinweise zum ausreichenden Schutz vor Lirm sind in dem Gutachten b) Entiang der Strecke diirfen keine Lichter installiert werden, die mit » 9 g 3 ngsen at my griindung gemas § . uGEB autgrun
. Nr. 5040195 vom Sachverstindigenbiiro Uppenkamp + Partner, wel- Signaien des Eisenbahnbetriebes verwechseit werden oder zu einer I Ny des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine vom __ __in -
Vi Hochstgrenze ches Bestandteil des Bebauungsplanes ist, aufgefiihrt. Blendung des Fahrpersonals fihren kdnnen. 16.0 der Zeitvom _ _bis einschi. ___ é&ffentlich ausgelegen.
Ein entsprechender Nachweis ist vom Antragsteller der Genehmi- c) Eine Bepfianzung entiang der Bahn muB sich nach dem Aufwuchs- 147 ! ' —
- gungsbehodrde vorzulegen. begrenzungsprofil der DB AG richten, so daB Schiiden an Bahnan- \ Rheine,
- Mindest- und HochstmaB lagen aus Windwurf nicht zu beflirchten sind und die Sicht des Per- % | | ¥
7. Im Bereich der MK-Flichen sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO sonals nicht beeinfluit wird. < . " —
Dach hoB als zulassi- zulissigen Wohnungen und die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus- d) Die direkt in der Nithe des Vorhabens veriaufende Eisenbahnstrecke \ 1442 Der Stadtdirektor
ADG ausgsb:utes : oal;: lg:ss(:n:e des § 2 (5) nahmsweise zulissigen Wohnungen nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9 ist elektrifiziert. Es wird darauf hingewiesen, da jede Anniherung ' I In Vertretung
g:?;o r:w%esc BauNVO). ' an die spannungsfihrenden Teile der Oberieitungsaniage mit Le- i
im Bereich der MK-Flichen sind die im Kerngebiet unter § 7 Abs. 2. Nr. bensgefahr verbunden ist. 150 : ( '
2 BauNVO genannten Vergnigungsstitten, soweit es sich um Betriebe Die Schutzabstinde zwischen neuen Anlagen und spannungsfuh- 2 ) -
Gebaudehohe im Sinne der §§ 33 a und 33 | der Gewerbeordnung in der Fassung der renden Teilen der Oberieitung sind nach DIN- und VDE-Richtiinien \ 1360 ! | Im
H aude Bekanntmachung vom 01. 01. 1987 handeit, nur ausnahmsweise zuliis- einzuhaiten. Diese Schutzabstinde dirfen in keiner Situation weder < X —'F : ,4.5, —
sig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO), und zwar durch Personen seibst, noch durch Baumaschinen bzw. durch be- S gl ‘ Techn. Beigeordneter
3. Bauweise wegte Gegenstinde (z. B. Stangen, Leitern etc.) unterschritten wer- K = o -
| a) Spielhallen und 3hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 | Gewer- den. a s AL
o offene Bauweise beordnung, e) Da Bauarbeiten ggf. bis an Anlagen der DB AG heranreichen wird 7_(-:33_ ‘ i .
b) Betriebe mit Sexdarsteliungen (insbesondere Peep-Shows und darauf-hingewiesen, daf8 dort Betriebsanlagen (z.B. Kabet) vorhan- o) 1 L . B —
Stripteaselokale), die der Eriaubnis des § 33 a Gewerbeordnung den sein kdnnen, die grundsiitzlich zu schitzen sind; insofern ist 33 o) S Die A"de"“"g.d” Bebauungsplanes ist gema § 10 BauGB durch den Rat
9 geschlossene Bauweise bedurfen, eine frithzeitige Abstimmung vorzunehmen. © 3 N . der Stadt Rheineam = _ _ als Satzung beschlossen worden
c) Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows. f) Der Bauherr oder dessen Rechtsnachfoiger milssen das Baugrund- o |
stick zum Bahngellinde hin Ubersteigsicher ohne Tor und Tur ein- o \ ' Rheine, _
— s c— o ini frieden. fried uernd zu unterhaiten und zu erhatten. 0N
Baulinie 8. im Plangebiet sind Fidchen gekennzeichnet, deren Bdden mit umweit- g) Bei Aun[t):!s:; undumhmng eines Baudreh- oder Autokra- Lg Flur "22 . —_
gefihrdenden Stoffen belastet sind. Solite bei BaumaBnahmen Boden nes sind aus eisenbahntechnischer Sicht Besonderheiten zu beach- J2 ?__
entfernt werden miissen, so ist dieser entsprechend seiner Belastung ten. Im Falle einer Autsteliung ist vor Baubeginn mit der Deutschen =)
= === Baugrenze 2u behandein bzw. zu entsorgen. Eine Abgrenzung des kontaminierten Bai.m AG ein C in zu inbaren. Es mus in jedem Fall go- %
m“hdm°’fn‘:i’:“e:’gz';?h‘;':;zhr:';:;: sitong ol EAncleptisch m wiihrieistet sein, Dat der Ausleger des Kranes den Bereich der 3 Burgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer —_—
44— Hauptgebiudefirstrichtung : Ghita':\.l:g:n der Deutschen Bahn AG (Fahrieitung/Freileitung) nicht
erreic ann.
r—— — 9. In der mit Geh-, Fahr- und Leitupgsrechten zugunsten der Alige- h) Bezliglich einer Grenzbebauung ist mit der Deutschen Bahn AG, Tel: " —
| \></ | Durchfahrt, Arkade meinheit t?elasteten. Fliche si.nd die Zu- und Abfahrt zum Parkhaus 0541/345-325, vor Baubeginn ein kostenpflichtiger Gestattungsver- 2 Unter Bezugnahme auf meine Verfiigung vom
] und méogliche Andienungsfiichen fiir. die angrenzende MK-Fliche trag abzuschiieSen, die Vergltung richtet sich nach den von der . .
e . . . . . ; ) Az.: werden Verietzungen von Rechtsvorschriften
im notwendigen Umfang z0 befestigen. Die verbleibenden Fiichen Deutschen Bahn AG festgesetzten Verwaitungskosten. ~  [—,—  HNWWWWIPPESSS_ N U A0 VLV Vel Wwesese-e— ¢ P &\~ - -
4. Flichen sind von einer Versiegelung freizuhalten und zu begriinen. i) Die Druckzone fur Eisenbshniasten darf nicht angeschnitten wer- gemif § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht.
den. Miinste
}) Die Standsicherheit der Fahrieitungsmasten darf durch die Bauar- 29 linster,
Strafienverkehrsfliche - beiten nicht gefiihrdet werden. Jo 26
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