Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 258)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Mérz 2002 (BGBI. 1 5.1193)

6.  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Dezember 1997, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli
2001

Zeichenerklarung

l Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
g Grundfidchenzahl
@ Geschossfldchenzahl
Zahl der Voligeschosse,
] festgesetzt als: HochstmaR
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(1) offene Bauweise
------- Baugrenze
4. Baugestaltung
5. Weitere Nutzungsarten

Sttt Flache fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Griinfidche
Zweckbestimmung:

Parkanlage Erhaltungsgebot
Spielplatz fur Baume
Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchem

Flache zur Erhaltung von
Baumen und Strauchem

Stralenbegrenzungsiinie
Straenverkehrsfiiche

Verkehrshiiche besonderer

Zweckbestimmung, als:
Fliche fiir Nebenanlagen, Stelipidtze,

= = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Sonstige Planzeichen

oeemmmm Crenze des rdumiichen
Geltungsbereiches

___________ Larmpegelbereich

e X XXX Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
X X X X vor schadliche Umwelteinwirkungen
(SchallschutzmaRnahmen)

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
[l PianmaBe / Bestandsangaben
! 16,0 ! Vermafung

_d_ rechtwinklig

———o———  Flurstiicksgrenze

123 Flurstiicksnummer
_|—|_ topogr. Umrisslinie
& Héhenpunkt

Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

Im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RdEH. d. Innenministers | D2 - 7120)

19.06. 2007

Textliche Festsetzungen gemiaB § 9 BauGB
bzw. nach BauNVO

1. Die in § 4 Abs. 3 BauNVQO aufgefithrten, ausnahmsweise
im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehr der Bauer-
schaftsstraBe und Brochtruper StraBe miissen gemaB § 9
(1) Nr. 24 BauGB bei einer baulichen Errichtung oder bau-
lichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unter-
schiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von Au-
Benbauteilen gestellt werden.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen gegeniiber AuBenldrm werden in der DIN
4109 verschiedene Liarmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maBgebli-
chen AuBenlarmpegel™ zuzuordnen sind.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnun-
gen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeits-
rdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegel- ~mabgeblicher erforderliches R’y res.
bereich AuBenlarmpegel” des AuBBenbauteils
(in dB[A]) (in dB)
II 56 his 60 30
I1I 61 bis 65 35
IV 66 bis 70 40
Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R’y
res. Nat nach der DIN 4109 zu erfolgen.

Fir Schlafrdume ist - zum Zwecke einer ausreichenden
Beliftung und zur Sicherung der Nachtruhe - eine ins
Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liiftung vorzuse-
hen. Bei der Anordnung von Liftungseinrichtun-
gen/Rolladenkésten ist deren SchalldédmmmaB bei der Be-
rechnung des resultierenden SchallddmmmaBes Ry, res. ZU
beriicksichtigen.

Fir die Wohngebdude innerhalb der zuvor aufgefihrten
Larmpegelbereiche, in denen besondere Anforderungen an
die Schallddmmung von AuBenbauteilen fiir Aufenthalts-
rdaume in Gebdude gelten, ist der Nachweis des Schall-
schutzes zu erbringen. Geeignete Fenster und deren Zu-
satzeinrichtungen (Rolladenkdsten, Liftungseinrichtungen
usw.) sind anhand der VDI 2719 nachzuweisen.

3. Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind auBerhalb
der lGberbaubaren Flache zulassig.
Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) kénnen
Flachen fir Stellpldtze, Zufahrten etc. bis zur Hailfte
(509%) angerechnet werden, wenn diese dauerhaft in was-
serdurchldssigem Material hergestellt werden.

4. Im Bereich dieser Anderung sind insgesamt 8 heimische
Laubbaume, mit einem Mindeststammumfang von 20 cm
neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierfiir sind
folgende Baumarten zu verwenden: Stieleiche, Bergahorn,
Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Hainbuche, Vogel-
kirsche oder Feldahorn.

Die Stellplatzanlagen sind zusatzlich mit Schnitthecken
einzugriinen. Fdr die Anpflanzung von Schnitthecken sind
folgende Laubgehdlzarten zu verwenden: Rotbuche, Hain-
buche oder WeiBdorn. Die Hecken sind in einer Mindest-
héhe von 1,20 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzungen gemaiaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

5. Baugestaltung

Gebdudeform: Im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 213, Kennwort: ,Dorfplatz Hauenhorst -
Teil A", sind 2 dreigeschossige Gebaude zuldssig; die
Grundform dieser Hauptgebaude ist als Rechteck auszu-
bilden. Nebengebaude bzw. untergeordnete Gebaudeteile
sind als solche optisch vom Hauptgebdude zu unterschei-
den.

Dachgestaltung: Die vorgeschriebene Dachform ist das
Pult-/Flachdach, welche paralell zu den StraBen ausgerich-
tet sind.

Gebdudehohen: Die Traufhéhe darf, gemessen in Verlan-
gerung der AuBenseiten der Umfassungswande zwischen
QOberkante angrenzende Verkehrsflaiche und Oberkante
Sparren, maximal 7,80 m betragen; die Firsthohe darf bei
den neu zu errichtenden Hauptgebduden die Hbhe von
9,80 m, gemessen Oberkante angrenzende Verkehrsfla-
che, nicht Gberschreiten.

Materialien: Die Hauptgebaude sind straBenseitig in den
ersten beiden Geschossen rot zu verblenden; unzulassig
sind glasierte Verblender. Die Fugen sind als Naturze-
mentfugen auszubilden {ohne Farbzusatze). Die Dachfla-
chen sind mit roten bis rotbraunen Dachtonziegeln oder
Betondachsteinen (Dachflachpfannen fir flach geneigte
Dacher) einzudecken. Das straBenseitige dritte Vollge-
schoss ist mit hellem Putz in weiB bis hellgrau auszubil-
den. Fenster und Tirrahmen sowie Eingangszonen sind
grundsatzlich nur in weiBer Farbgebung oder in naturfar-
benbelassenem Holz zuldssig. Ebenso sind Wintergarten
und Terrasseniliberdachungen nur in weiBer Rahmenfarb-
gebung oder in naturfarbenbelassenem Holz zulassig.

Hinweis

1. Unter- und oberirdische Infastruktur- bzw. Versorgungs
anlagen sind zu berlicksichtigen. Die genaue Lage ist bei
den Versorgungstragern bzw. bei der Stadt Rheine, Fach-
bereich 5 zu hinterfragen.

Dieser Anderungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsaniage (StadtCAD 7)
erstelit. Auskiinfte {ber die genaue Lage insbesondere der StraRenbegrenzungsiinie erteiit
der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.
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Verfahrensvermerke

Fr die stédtebauliche Planung
Rheine, 19.06. 2007 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Gellenbeck
Stadt. Baurétinz.A.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverardnung.

Rheine, 19.06. 2007 Produktgruppe Yermessung

gez. Hildebrandt
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 30.08. 2006 die Anderung des Bebauungsplanes gemak § 1 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Rheine, 19.06. 2007 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.11. 2006
bis einschlieBlich 06.12. 2006 stattgefunden.

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemak § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine vom
21.03. 2007 in der Zeit vom 16.04. 2007 bis einschlieflich 16.05. 2007 dffentlich ausgelegen.

Rheine, 19.06. 2007 Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 19.06. 2007 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 19.06. 2007

gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Die Burgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen
Volkszeitung am 04.07. 2007 ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit disser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheinge, 04.07. 2007 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Beigeordneter

19.06. 2007

Stadt Rheine
2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 213

Kennwort: "Dorfplatz Hauenhorst"
Teil A
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