Rechtsgrundliagen

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung 4.

Allgemeines Wohngebiet ;

2. MaB der baulichen Nutzung

03 Gundfiachenzah 6.
Zahl der Vollgeschosse |
festgesetzt als: 7

Il Hochstmak

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise
| o o o= Baugrenze

4. Weitere Nutzungsarten

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

Fuk- und Radweg

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Tumhalle

Parkanlage

4. Sonstige Planzeichen

Grenize des raumlichen
Geltungsbersiches

i 3

-o—e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

=57 = « = |sophonenlinie

SSKII Schallschutzklasse

Geruchsimmissionslinie gem.
Gutachten s. Hinweise Nr.5

I1. Pianmage / Bestandsangaben

16,0 Vermafung
— . - - —— Flurgrenze

Flursticksgrenze

123 Flurstlicksnummer
vorhandener Baumhestand
s. textl. Festsetzungen Nr. 2
Wohngehaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RAEH. d. Innenministers | D2 - 7120)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Marz 2002 (BGBI. 1 S.1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12. Februar 2007

Griinfléche (Bffentlich) 2.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 305,
Kennwort: "Gellendorfer Mark-Ost"

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 305, Kennwort: Gellendorfer Mark-Ost",
werden alle Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Alt-lasten freigelegt bzw.
entsiegelt und der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung zugefihrt.

Zulassig innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die in § 4 Abs. 2
BauNVO allgemeinen zuldssigen Nutzungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b in Verbindung mit der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Rheine die geschitzten Laubbdume zu erhalten, zu pflegen und vor er-
heblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Ausnahmsweise kann im Einzel-
fall von der Erhaltung abgesehen werden, wenn zwingende Griinde dies er-
fordern. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist
zu beachten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 sind fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Teilflachen zum Schutz vor Larmeinwirkungen die folgenden baulichen und
sonstigen Vorkehrungen zu treffen:

Die AuBenbauteile von Gebaduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur
zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in
die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau* einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen er-
forderlichen Schallddmm-Male R'w s angegeben.

Geschoss Teilbereich
Ausweisung
1 2
62-57dB(A) | <57
(Tag) dB(A)
(Tag)
WA WA
Einstufung | Siidseiten der Gebaude; EG und LPBII LPBII
Larmpegel | Vorderfronten 0G 35dB 30dB
be- (erforderiches R'w,res)
'f;’é‘e Ost- und Westseiten der | EG und LPBIII LPBII
(LPB) Gebéude; Seitenfronten | OG 35dB 30 dB
(erforderliches R'w,res)
Westseiten der Gebaude; | EG und LPBII LBP Il
(erforderiches R'wres) 0G 30dB 30dB
Nordseiten der Gebaude; EG und LPBII LPBII
(erforderliches R'w,res) 0G 30dB 30dB

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 302
Kennwort: "Gellendorfer Mark - Nord" —j
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Angrenzender Bebauungsplan Nr. 303
Kennwort: "Gellendorfer Mark - Stid"

;
vorhandene Ausbaukante
a der Strake

.

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von  schallged@mmten  Liftern  vorgeschrieben,  sofem  keine
Liftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht
(hier Nordseite). Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

In den o. a. Teilbereichen 1 und 2 bis zur Isolinie 55 dB(A) tags sind die
Aulenwohnbereiche auf dem eigenen Grundstiick durch geeignete bauliche
MafRnahmen vor dem Stralenverkehrslarm zu schiitzen.
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Hinweise:

Das an die Bebauungsplane ,Gellendorfer Mark Nrm. 302 - 305" angrenzende
Truppeniibungsgelande ,Fichtenvenn® bleibt der militarischen Nutzung durch
die Bundeswehr vorbehalten. Dies kann temporar zu Beeintrachtigungen
durch Ubungen oder Mandver der Bundeswehr, wie Flug-/Schie- und
Fahrzeuglarm o. A. kommen.

Der angrenzende Standortibungsplatz Gellendorf wird auch von den
Heeresfliegern mit ihren Hubschraubern als Ubungsraum fliegerisch genutzt.
In diesem Ubungsraum befinden sich drei Landezonen. Dieser Ubungsraum
wird als Bewegungsraum fiir wiederholtes An- und Abfliegen der Landezonen
benutzt. Der Standortlibungsplatz ist ganzjahrig von montags bis freitags fiir
den Flugbetrieb nutzbar. Davon ausgenommen sind Feiertage. Ab 7 Uhr kann
im Ubungsraum Flugbetrieb tagsiber in einer Héhe zwischen 30 und 150 m
stattfinden, die sich wéhrend der Start- und Landephase reduziert. Nachtfliige
sind von montags bis einschlieBlich freitags bis 24 Uhr méglich. In streng
geregelten Ausnahmeféllen ist in den Monaten Mai und August eine
fliegerische Nutzung bis 1.30 Uhr, in den Monaten Juni und Juli bis 2 Uhr
maoglich. Die Flughdhe betragt — mit Ausnahmen der Start- und Landephase -
nachts mindestens 75 m.

Am dstlichen Rand des Standortibungsplatzes befindet sich auch die
StandortschieRanlage.

Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 2 km Luttlinie
nordlich gelegen — kann es bei sog. ,Platzrunden“ zum Uberflug des
Planbereiches durch Segel- oder Motorflugzeuge kommen.

Sidostlich des Bebauungsplanes Nr. 305 befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305, Kennwort: ,Gellendorfer
Mark-Ost“ ist mit Gerlichen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen.
Die Flachen im Plangebiet ,Gellendorfer Mark-Ost* werden teilweise mit mehr
als 10% der Jahresstunden durch Gerliche aus der Landwirtschaft
beeintrachtigt.

Bevor Bauarbeiten sowie Ausschachtungsarbeiten statffinden  bzw.
Mafnahmen begonnen werden, ist mit Umsicht und mit der nétigen Sorgfalt
eine Erkundung des Terrains vorzunehmen, da mit Ortlicher bzw.
unterirdischer Infrastruktur gerechnet werden muss (Fernwarme, Wasser,
Fernmeldewesen, Abwasser, Elekfrizitat 0. A.).

Innerhalb des Plangebietes dirfen bauliche Anlagen maximal die Bauhdhe
von 30 m dber Grund erreichen; dies gilt auch fir Aufbau und Benutzung von
Baugeraten wahrend der Bauphase.

GemaR Loschwasserbereitstellungsplan kénnen It. DVGW Arbeitsblatt W 405
im Umkreis von 300 mtr. 96/m3%h L&schwasser aus dem Trink-
wasserversorgungssystem der EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese
Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen EWR und Stadt
Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser
durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem und ist ausrei-
chend, um in einem WA/MI-Gebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Bei AbbruchmaRnahmen ist eine gebaudebezogene Erfassung samtlicher
schadstoffbehafteter Baumaterialien durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung
Rheine, 23.05.07

Produktgruppe Stadtplanung

gez. M. Gellenbeck
Stadt. Baurétin zA.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 23.05.07 Produktgruppe Vermessung

gez. Hildebrandt
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 30.06.04 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

Rheine, 23.05.07

gez. Kuhlmann
Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.07.04 bis
einschlieRlich 18.08.04 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
09.09.04 in der Zeit vom 02.04.07 bis einschlieRlich 04.05.07 offentlich ausgelegen.

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

Rheine, 23.05.07

gez. Kuhlmann
Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
23.05.07 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 23.05.07

gez. Theo Elfert
Schriftflihrer

gez. Angelika Kordfelder
Die Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen Volkszeitung am
17.08.07 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Biirgermeisterin
In Vertretung

Rheine, 17.08.07

gez. Kuhlmann
Beigeordneter
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