Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
[ MI ] Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
03 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse ,
festgesetzt als:
11 HdchstmaR

3. Weitere Nutzungsarten

Strallenverkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

Fuf3- und Radweg

Fléche fiir Nebenanlagen, Stell-

=TTt T 1
L I platze, Garagen und Gemein-
““““ ! schaftsanlagen
Zweckbestimmung:
St Stellplétze
Bereich ohne

Ein- und Ausfahrt

Griinflache (6ffentlich)

Parkanlage

Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

@ Elektrizitit

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

-s—eo—e—o—o—e- Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung
—57 = - Isophonenlinie
—& & Sperrung (Poller)

lll. Planmage / Bestandsangaben

16.0 Vermaflung

— - - - —— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

O

vorhandener Baumbestand
s. textl. Festsetzungen Nr. 2

Wirtschaftsgebaude

Wohngeb&ude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(RdErxl. d. Innenministers | D2 - 7120)
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Kennwort: "Gellendorfer Mark - West"
L

Angrenzénder Bebauungsplan Nr. 304

) . vorhandene Ausbaukante I

der Stralle
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 303,
Kennwort: ,,Gellendorfer Mark-Siid"

1.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 303, Kennwort: Gellendorfer Mark-Sud,
gemal § 30 Abs. 3 BauGB setzt die dffentlichen Verkehrsflachen sowie die
Art und das Mal der baulichen Nutzung fest.

Zulassig sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (M) lediglich die in §
6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen aufer Vergnligungsstat-
tenim Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2.

Zulassig innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind
die in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen.

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 303 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b in Verbindung mit der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Rheine die geschitzten Laubb&ume zu erhalten, zu pflegen und vor
erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Ausnahmsweise kann im
Einzelfall von der Erhaltung abgesehen werden, wenn zwingende Griinde
dies erfordern. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Rheine ist zu beachten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 sind fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Teilflachen zum Schutz vor Larmeinwirkungen die folgenden baulichen und
sonstigen Vorkehrungen zu treffen:

Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur
zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in
die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen
erforderlichen Schallddmm-Male R'wres angegeben.
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Geschoss Teilbereich
Ausweisung
1 2
62-57 dB(A) | <57 dB(A)
(Tag) (Tag)
WA WA
Einstufung | Stidseiten der Gebaude; | EG und LPB Il LPBII
Larmpegel | (erforderliches R'wyes) 0G 30 dB 30dB
be-
reiche
Ostseiten der Gebaude; | EG und LPB Il LPBII
(erforderliches R'wes) 0G 35 dB 30dB
Westseiten der Gebaude; | EG und LPB Il LBPII
(erforderliches R'wes) 0G 30 dB 30dB
Nordseiten der Gebaude; | EG und LPBII LPB I
(erforderliches R'wes) 0G 30 dB 30dB

zender Bebauungsplan Nr. 305
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Kennwort: "Gellendorfer Mark - Ost"
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vorhandene Ausbaukante
der Stralle

Um flr die bei Schlafraumen notwendige Bellitung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von  schallgeddmmten  Liftern  vorgeschrieben,  sofem  keine
Luftungsmdglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht.
Gleiches gilt fiir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Teilbereich 2, Festsetzung fiir die Nordseite: Diese gilt nur fiir die 1. Bauzeile
an der HaupterschlieBungsstrafe.

In den o. a. Teilbereichen 1 und 2 bis zur Isolinie 55 dB(A) tags fur WA sind
die Aulenwohnbereiche auf dem eigenen Grundstick durch geeignete
bauliche Mafinahmen vor dem StralRenverkehrslarm zu schiitzen.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 23.05.07 Produktgruppe Stadtplanung

gez. M. Gellenbeck
Stadt. Bauratin z.A.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 23.05.07 Produktgruppe Vermessung

gez. Hildebrandt
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt“ der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 30.06.04 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Rheine, 23.05.07 Die Biirgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhlmann
Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.07.04 bis
einschliefilich 18.08.04 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt” der Stadt Rheine vom
09.09.04 in der Zeit vom 02.04.07 bis einschliefilich 04.05.07 offentlich ausgelegen.

Rheine, 23.05.07 Die Blrgermeisterin

In Vertretung
gez. Kuhimann
Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
23.05.07 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 23.05.07

gez. Theo Elfert
Schriftfiihrer

gez. Angelika Kordfelder
Die Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-

dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Munsterlandischen Volkszeitung am
17.08.07 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 17.08.07 Die Blrgermeisterin

In Vertretung

gez. Kuhlmann
Beigeordneter

Hinweise:

1. Das an die Bebauungsplane ,Gellendorfer Mark Nrn. 302 - 305" angrenzende
Truppenibungsgelande ,Fichtenvenn® bleibt der militarischen Nutzung durch
die Bundeswehr vorbehalten. Dies kann temporar zu Beeintrachtigungen
durch Ubungen oder Manéver der Bundeswehr, wie Flug-/SchieR- und Fahr-
zeuglarm o. A. kommen.

2. Der angrenzende Standortiibungsplatz Gellendorf wird auch von den Heeres-
fliegemn mit ihren Hubschraubem als Ubungsraum fliegerisch genutzt. In die-
sem Ubungsraum befinden sich drei Landezonen. Dieser Ubungsraum wird
als Bewegungsraum fiir wiederholtes An- und Abfliegen der Landezonen be-
nutzt. Der Standortiibungsplatz ist ganzjahrig von montags bis freitags fiir den
Flugbetrieb nutzbar. Davon ausgenommen sind Feiertage. Ab 7 Uhr kann im
Ubungsraum Flugbetrieb tagsiiber in einer Hohe zwischen 30 und 150 m
stattfinden, die sich wéhrend der Start- und Landephase reduziert. Nachtfliige
sind von montags bis einschliellich freitags bis 24 Uhr mdglich. In streng ge-
regelten Ausnahmeféllen ist in den Monaten Mai und August eine fliegerische
Nutzung bis 1.30 Uhr, in den Monaten Juni und Juli bis 2 Uhr méglich. Die
Flughdhe betragt — mit Ausnahmen der Start- und Landephase — nachts min-
destens 75m.

3. Am 6stlichen Rand des Standortiibungsplatzes befindet sich auch die Stand-
ortschieRanlage.

4, Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 2 km Luftiinie
nordlich gelegen — kann es bei sog. ,Platzrunden® zum Uberflug des Planbe-
reiches durch Segel- oder Motorflugzeuge kommen.

5. Bevor Bauarbeiten sowie Ausschachtungsarbeiten stattfinden bzw. Malnah-
men begonnen werden, ist mit Umsicht und mit der nétigen Sorgfalt eine Er-
kundung des Terrains vorzunehmen, da mit értlicher bzw. unterirdischer Inf-
rastruktur gerechnet werden muss (Femwarme, Wasser, Fernmeldewesen,
Abwasser, Elektrizitat 0. A.).

6. Innerhalb des Plangebietes dirfen bauliche Anlagen maximal die Bauhdhe
von 30 m Uber Grund erreichen; dies gilt auch fir Aufbau und Benutzung von
Baugeraten wahrend der Bauphase.

7. Gemal Loschwasserbereitstellungsplan kénnen It. DVGW Arbeitsblatt W 405
im Umkreis von 300 mtr. 96/m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversor-
gungssystem der EWR zur Verfiigung gestellt werden. Diese Léschwasser-
versorgung erfolgt im Rahmen der zwischen EWR und Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem und ist ausreichend, um in ei-
nem WA/MI-Gebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

8. Bei Abbruchmalnahmen ist eine gebdudebezogene Erfassung samtlicher
schadstoffbehafteter Baumaterialien durchzufiihren.
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