Neu RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Zeichenerklirung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN % 120 Gl September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
| Kleingartenanlage ' Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
. Festsetzungen des Bebauungsplanes ) . O "Miihlenkamp" 1210 99 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
1. Art der baulichen Nutzung zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a, Kennwort: "West- P chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
_ _ liche Innenstadt ~ Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Allgemeines Wohngebiet P o -952 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-
Besonderes Wohngebiet I. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO @ O % sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)
Reines Wohnaebiet ] > 2 \& 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
III Visohasbic 9 1. Art der baulichen Nutzung o & O 6 Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)
ischgebig
J . NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN, GEBIETSGLIEDERUNG: Q Q) AN 5. Bundesnaturschut__zgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
[ MK ] Kerngebiet o ) o A chung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S.1193)
1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im all- o .. . . . .
2 MaR der baulichen Nutzun gemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be- S QN " 6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
. 9 herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ! @ e \ Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
0.4 Grundfiichenzahl Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) 102 1564 zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. % - 7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
@ Geschossflachenzahl . I . alter Friedhof sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt gedndert
‘ 1.2 Die in § 6_Abs. 2_Nrn. 5 (tell\{ve|se)_,_ 6.und 7 BauNVO aufgefiihr- o) durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001
Zahl der Vollgeschosse , ten, ]lcm Mlschgeblet allgemeén zuldssigen _Nutzungsarten (Anla; % O
festgesetzt als: gen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen 7
) werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. 1654
Il Héchstmank g S 9 ® @ 103
i A 5 i i + + ..
- Mindest - und Hochstman 1.3 Gem. § 7 Abs. 3 BauNVO koénnen in Kerngebieten Wohnungen e
oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden. + + + ) G rundar ‘ d g c
s ..
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 14  Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Betriebe 4 o f Verfahrensvermerke
o offene Bauwsise und Wohnungsprostitution als Unterart der Nutzungsart ,sonstige \ %
(im Kerngebiet) nicht wesentlich stérende” in allen Kemngebieten
g geschlossene Bauwsise des Bebauungsplane;s. bzw. als !Jnterart_ der Nutzungsart ,sonsti- Fir die stadtebauliche Planung
ge G(_awerbet.)_etljlebe in allen Mischgebieten des Bebauungspla- 1644 ehemlg' Rheine, 06.02. 2007 Produktgruppe Stadtplanung
------- Baugrenze nes nicht zulassig. J uge nd-
—_——e—-- — Baulinie . o _
1.5  GemaR § 1 Abs.5 bzw. 9 BauNVO sind im Bereich der MK- | \ 5 A herberg gez Gellenbeck
4. Baugestaltung Flachen des Baublocks CC (Salzbergner StralRe) die im Kernge- e ° Stadt. Bauratin zA
biet unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Vergniigungsstat- . 109 ' o
30°- 45° Dachneigung zjeenr, égv\/\\llzlrtbzzrzlrfgn;ni]nEijeetple:tz)aesslumn gs'ggre Bdeeksar§1r§1t r?]:; c?h:ljr?g \?(?ml B Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
A N ~ b i
< » Hauptgebaude-Firstrichtung 01. 01. 1987 handelt, nur ausnahmsweise zulassig, und zwar ' nungen der §5 1 und 2 der Planzeichenverordnung
SD SatteldaCh . .Sglelhalkl)en L:jnd ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33 \ Rheine, 06.02. 2007 Produktgruppe Vermessung
i Gewerbeordnung, _
FD Flachdach e Betriecbe mit Sexdarstellungen (insbesondere Peep- o) \
) Shows und Stripteaselokale), die der Erlaubnis des § 33 ) Y gez. Hildebrandt
5. Weitere Nutzungsarten a Gewerbeordnung bediirfen, . Y Stédt. Vemmessungsrétin
.......... e Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows. P A
........... Fldche fiir den Gemeinbedarf 40 ° ~ Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
. _ 1.6 Geméal § 1 Abs.5 bzw. 9 BauNVO sind im Bereich der MK- o' . oo ; N\ zung am 27.09. 2006 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in
Einricht d Anl : :
Inrichtungen und Anlagen: Flachen der Baublécke C, D und E die im Kerngebiet unter § 7 3 107 \ 7 N Z < : . - RN Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.
Schule Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Vergnugungsstatten, soweit es % L] \ﬁe o - N e N XS
Kulturellen Zwecken dienende sich um Bdetrl?:be im Slndne dssk§§ 3t3 a ur:ld 33i der(ﬁevgarbi%rg% <l Rheine, 06.02. 2007 Die Blrgermeisterin
Gebiud 4 Einricht nung in der Fassung der Bekanntmachung vom . . ° In Vertretung
ebaude und Einnentungen handelt, nicht zulassig, und zwar \e °
o Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 Fahrrechte zugunsten \e b&)
Straftenverkehrsflache i Gewerbeordnung, ‘ Flurststick 1385. Flur 122 C ‘56’ gez. Dr. Janning
e Betriebe mit Sexdarstellungen (insbesondere Peep- O, I ’ = Beigeordneter
i ; Shows und Stripteaselokale), die der Erlaubnis des § 33 K 3 SSK 2 ol G
Verkehrsberuhigter Bereich a Gewerbeordnung bediirfen, »’4 — P " ‘ Q\b‘ )
Verkehrsfliche besonderer e Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows. \ 1655 a\ ° Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13
Zweckbesti Is: \ | ol & 1660 e 7 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung
weckbestlimmung, - als. ol 1l <OV VNN \N Teol ST L und Umwelt* der Stadt Rheine vom 27.09. 2006 in der Zeit vom 03.11. 2006 bis einschlieRlich
Ful-und Radweg — SREReT I \Tﬂm—m Qae U A 04.12. 2006 6ffentlich ausgelegen.
) T 7617 ) W ) 5
— Strallenbegrenzungslinie SIS S et | i o AL \ R o~ >~ A\ \ WSS, ; o B istari
. R I RN R S 4 O Rheine, 06.02. 2007 Die Blirgermeisterin
4\ Einfahrtsbersich IMMISSIONSSCHUTZ: 1647 754 YL IR ’ """ o- - Fo_r_cken-beckstraB -------- < v\ xe _ - In vemgtung
v A Ein- und Ausfahrt 1.9 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB miussen bei Gebauden die im e a0 S . -
Bereich ohne Ei d Ausfahrt Plan angegebenen passiven SchallschutzmalRnahmen durchge- | R R ) -~
. s e s ereich ohne Lin- und Ausia fuhrt werden. Die SchallschutzmaRnahmen beziehen sich auf [~ = B R e R - gez. Dr. Janning
___________ die sudliche, westliche und ndérdliche Gebaudeseite, in denen 764. y | > —~ Beigeordnet
- \ . . . ! > geordneter
; | Fléche fiir Nebenanlagen, Stellpléize, zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorge- E5Fe < @ - °
e ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen sehenen Raumen Schallschutzfenster (-tiren) der angegebenen X 1 of - - Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Zweckbestimmung: Schallschutzklasse nach VDI 2719 eingebaut werden missen. 1 7383) 1 O,Q : __________ 7 _ - Turbinenhaus (p Rheine am 06.02. 2007 als Satzung beschlossen worden.
St Stellplatze Werden Schlafrdume auf den betroffenen Gebaudeseiten reali- 7 <I| y - of : =9 il - Rhei
........ ~. eine, 06.02. 2007
siert, so sind — zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung und ! E; of - - - - g .- 1362 X ’
== Mit Geh- Fabr- und Leitungsrechten zur Sicherung der Nachtruhe — eine ins Mauerwerk oder ins A Y ] PP RA VA — N 7712
0.0 zubelastende Fliche zugunsten Fenster integrierte Liftung mit den Werten der jeweiligen Schall- 1 ’Q' | O X X L.‘f‘ 7 7766 O v : = P . ) . gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
schutzklasse vorzusehen. 57607 177 %,NL dom (] 30 Arkade, lichte Hohe 3.00 m mit Die Biirgermeisterin Schriftfiihrer
Ver- und Entsorgungsanlagen : .
. dung d 123 WA " Om 0 8 35 50 °’l.a B Geh‘, Fahr- und Leitu ngSFeChten Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3
Zweckbestimmung: i ) o) O3 5 . g g gsp g
D oS - 2. MaR der baulichen Nutzung ) - —"g ( A =~  \. ] 3 \W 5 ten der Stadt Rhei BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsteriandischen
Elektrizitat / Trafostation 3 — v T g < | X : g . Geh-. Fahr- und Leitu ngs- °® 2 056 WA I T 152 . - » Zugunsten der ola eine Volkszeitung am 01.06. 2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. [l o 3 - P B . . . . - . .
Ver- und Entsorgungsleitung: STELLPLATZE, GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN: ><\ -6-04">><<—§<'§< >@Z‘ is ° COD_ -~ 7113 rechte zugunsten e 0__:§6(\‘(\'a‘ . 0757 NE N . Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
L o ) . . . "™ ol A~ e £4 o LA Z A \ \ \ \ VL N N\ . . L
— o unterirdisch, nachrichtlich 2.1 GemaR § 21 a Abs. 2 BauNVO kdnnen der Grundstiicksflache im ><\ Q 124 )+ : - DY Rheine, 06.06. 2007 Die Biirgermeisterin
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile an aulRerhalb g —~q] * ">< § g ° | | WA " 0 04 SD Flurststlck 14.8 ' In Vertrgtung
_____________ des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im | 752 | 1600 E; Zj =5 : —_ 35-45° o &0 v
riitisiiiniisy Griinflache Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden. | ! 12.0 4, X X : ) J °oa | ° > \
.......... ] c A o~ Y.
; . - gez. Kuhlmann
Zweckbestimmung: 2.2 Gemal § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zuladssige Geschossfla- | >A X X =3 Beigeordneter
Parkanlage che um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelan- | \ . X % G
. deoberflache hergestellt werden, erhéht werden.
Spielplatz ! 1570
1 K
+ Friedhof 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der 7;% ‘ 0 3 e Rt AN _
} baul. Anlagen 5 T R 2 o \
: Addidd Erhaltungsgebot fiir Hecken X ° > i O g b ' ) 06.02. 2001
3.1 Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwin- - \\ o i
end einzuhalten. u
@ Erhaltungsgebot fiir Biume 9 Stadt R h e I n e
————~——1 \Wasserfliche 4, Begriinung / Bepflanzung T
4.1 Der entsprechend gekennzeichnete Baum- und Heckenbestand 1 2 ] Anderu ng
. ) ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten. Natirlicher Aus-
6. Sonstige Planzeichen fall des Bestandes ist durch Neuanpflanzung mit artgleichen Ge-

TR— holzen zu ersetzen.
e mmm mm OreNZ€ des raumlichen

Geltungsbereiches

Bebauungsplan Nr. 10 a

] Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO

. | |
JUUVUUUUU" Hochwassergrenze K tl W tI h I t dt
NRW . ennwort. vvesticne innenstd
LI 1 Hochwasserschutzmauer 5. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung :
. " ®

—@—@—@ — Abgrenzung unterschiedlicher GEBAUDEHOHE: .

Nutzun 5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur die gekennzeichneten * .

5 Q" Bereiche die stral’enseitige Traufhohe festgesetzt. Die Traufhdhe ° MaBstab 1 . 500
o XXTX™X 9 Flache fir Vorkehrungen zum Schutz — Abstand OK angrenzende Verkehrsflache im Mittel bis UK °
Y X X X vor schadliche Umwelteinwirkungen Traufhohe — darf 7,75 m nicht Uberschreiten.
(Schallschutzmafinahmen)
SSK 2-3 Schallschutzklasse

—_——— — Isophone-Linie m Hinweise
mmm Landschaftsschutzgebiet

angscharisschutzgenie .
Emn wm B g B-PLAN-RECHTSZUSTAND:

Baublocks (sieh 6. Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung 7 S ) :
A@ au. ocks (siehe bzw. Anpassung an die aktuelle Fassung der Baunutzungsver- , L A NG\ N SN,

textliche Festsetzungen) ordnung und deren Vorschriften (s. Rechtsgrundlagen). o | S i BT - o

BODENDENKMALSCHUTZ/-PFLEGE: WP AN A \ 2=\ U S O 8

Il. PlanmaRe / Bestandsangaben _ ; e -0
7. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Boden- R U Y NN N vy \/ N AT Y

| 16.0 | denkmalpflege, Minster oder der Gemeinde als untere Denkmal- g - U IR NN - g b= \V A AV AV T
T : + Vermafiung behorde sind Bodendenkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Bo- 5 »E o R
R=80 Radius denfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Y6 T A S e X
' natlrlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. Ihre A = A VS N s wpi\'A o a2 N > ‘ ‘ — : -
Al Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 g R Y " | WA VAV A VI @SN //////////////
— - - - —— riurgrenze Denkmalschutzgesetz NW). o SRR a @
. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fir Bo- M N\ /o Ny @ " v ‘
e Flursticksgrenze dendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster schriftlich . A T\ N D) RN : % ) 3
. mitzuteilen. Den Beauftragten des o.g. Amtes ist das Betreten D N U Pt TRV S 4%} U S W, U \
123 Flurstucksnummer der betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggf. arch&ologi- N ABS XN\ T A S ON A §
tonoar. Umrisslinie sche Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). " W
pogr. Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersu- i W § |
. chungen freizuhalten. e % oy ~4
< Hohenpunkt Bei einer Neubebauung des Grundstiicks Mihlenstraie 29-31 e %, § |
(VHS-Gebaude) ist das Westfalische Museum fir Archaologie 3 3 P
Baumbestand friihzeitig — mindestens drei Monate vor Baubeginn — zu informie- 1401 ’
Schutzobjekt Naturdenkmal ren. Y rkade im ErddegchoR, i 9 - -
: ) - > <,
@ Einzelanlage Denkmalschutz EDV/GDV-HINWEIS: Hohe >5- rechten - d %,
8. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbei- ngten/der Rheine 71402 b Toiet %
) tungsanlage erstellt. Auskunfte tUber die geometrisch genaue La- ‘ﬁ]ﬁ}
Wohngebaude ge der StraRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau und
Umweltrecht, Produktbereich Vermessung.
Wirtschaftsgebdude
EMS/SALINENKANAL:
Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten 9. Bei Anderungen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Ems oder am Salinenkanal sind die §§ 113 LWG und 31 WHG zu
Fassung vom 20.12.78 angewendet. beachten.
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