Zeichnerische Festsetzungen rianzeichenerciarung
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
WA(D mit der Fullnote 1

Malf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z.B. 0,4
/20% Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO

GRZ 0,4 /20%)]

I_II Zahl der zuladssigen Vollgeschosse

@ Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zwingend

2 Whe Zahl der zulassigen Wohnungen je Gebaude
(E: /Einzelhaus; D: /Doppelhaushélfte, H: /Reihenhausteil)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Gberbaubare Flachen

, nur Einzel- u.
O Offene Bauweise AN Doppelhauser

Baulinie, Gberbaubare Flache

Baugrenze, Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien
Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Strallenausbau

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen

—g——  Flache flr Versorgungsanlagen,
—  Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
im Staelskottenweg: Stromleitung 30 kV

Grunflachen, Pflanzen

Grunflache (6ffentlich, privat)

ﬁ Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
5 Erhaltungsgebot fiir Laubhecke

@ Pflanzgebot fir Laubbaum
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Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes

Kennziffer der Bereiche der Vereinfachten Anderung
1 ) "
Siehe Begrindung zum Bebauungsplan

Flachen mit passiven LarmschutzmalRinahmen:
Siehe Textliche Festsetzungen

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

% Ubergreifende Festsetzungen

TH max. 4,50 m maximale Traufhdhe, siehe Ortliche Bauvorschriften

FHmax. 10,50m  maximale First-/Gebaudehdhe, siehe Ortliche Bauvorschriften

DN 40°-50° zulassige Dachneigungen, siehe Ortliche Bauvorschriften
(II: bei zwei Vollgeschossen; I1I: bei drei Vollgeschossen)
WD zuldssige Dachform: nur Walm- und Zeltdach

vorgeschriebene Firstrichtung, +/- 15°

Bestandsdarstellungen Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlige

é\ vorhandene Wohngebaude,
I Zahl der Vollgeschosse

vorhandene Nebengebaude,
® Garagen

/5\9/ vorh. Flursticksgrenze,
456 Flurstiicksnummer
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vorgeschlagene Grundstiicksteilung
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Textliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

a) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundflache durch Anlagen gemal §
19 Abs. 4 BauNVO um maximal 20% uberschritten werden.

2. Garagen und Nebenanlagen

a) Garagen und Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig. Zwischen
geschlossenen sowie offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstrale
ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

b) Zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlossenen sowie offenen
Garagen und Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

c) Entlang der Hauenhorster Stralle missen die Stellplatze je Wohngebaude in einer
Gemeinschaftsanlage mit einer Zufahrt zusammengefasst werden. Ausnahmsweise kdnnen
auch fur einzelne Stellplatze separate Zufahrten zugelassen werden, wenn die Realisierung der
Gemeinschafts-Stellplatzanlage zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebéude sind die angegebenen Wohneinheiten maximal zuldssig. (1 Doppelhaus = 2
Wohngebéaude; 1 Reihenhaus = 3 oder mehr Wohngebaude).

4. Anpflanzungen und Bindungen flr den Erhalt

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a) In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Grundstiicksflachen je 200 m? einer
Uberbauten Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ein bodenstandiger, heimischer
Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Baumarten sind zu empfehlen: Weiltdorn, Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Baumhasel, Vogelkirsche,

Eberesche, Mehlbeere, Winterlinde. Die Baume sind als Hochstamm mit Ballen, mit einem Stammumfang von mind. 10
cm, gemessen in 1 m Héhe anzupflanzen.

b} In den Allgemeinen Wohngebieten sind Langsseiten von Garagen, offenen Garagen
(Carports) und Nebenanlagen, deren Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,00
m betragt, mit einer Hecke abzupflanzen oder ganzflachig mit einer Wandbepflanzung zu
begrinen.

c¢) Die festgesetzten Pflanzgebote fiir Hecken sind mit standortgerechten, heimischen
Strauchgehdlzen vollflachig mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m auszufiihren. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu ersetzen.

Geeignete Gehdélzarten sind: Haselnuss, Weiltdorn, Schlehe, Hundsrose, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Hainbuche. Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Héhe von mind. 60 cm anzupflanzen.

d) Das Erhaltungsgebot fiir die vorhandene Hecken entlang des Bahndammes ist zu beachten,
eine Schadigung der Pflanzen ist auszuschliellen, bei Abgang sind die Pflanzen an gleicher
Stelle zu ersetzen.

¢) Die Reihe der Baumpflanzgebote entlang der Hauenhorster Stral3e ist einheitlich mit
hochstdmmigen Laubbdumen innerhalb der Vorgarten der Privatgrundstiicke auszufiihren und
dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind zu ersetzen. Je Baum sind mindestens 6 gm Pflanzflache
unversiegelt zu belassen.

Die Baume sind einheitlich mit der Baumart Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus Fastigiata) in der Qualitat

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 bis 20 cm anzupflanzen. Die Qualitat der zu pflanzenden
Baume muss den Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V.) entsprechen. Die Pflanzflachen sind mit bodendeckenden Stauden oder Gehélzen zu
unterpflanzen.

f) Die Baumpflanzgebote auf den privaten bzw. &ffentlichen Grinflachen sind mit gro3kronigen,
heimischen, standortgerechten Laubbdumen auszufihren. Alle Erschliellungsmalinahmen,
insbesondere Versorgungsleitungen sind so auszufiihren, dass ein dauerhafter und langfristiger
Erhalt der Bdume gewahrleistet ist.

5. Passive Larmschutzmalinahmen

Aus Grinden des Schallschutzes werden folgende MalRnahmen vorgeschrieben, der Nachweis
ist gem. DIN 4109 zu fihren. Von den Auflagen sind Ausnahmen zulassig, wenn der
Schallschutz auf andere Weise nachweislich sichergestellt wird.

a) In den besonders gekennzeichneten Flachen sind die Fassaden, die den jeweiligen
Larmquellen (Hauenhorster Stralle, Staelskottenweg, bzw. Eisenbahn) zugewandt sind,
besonders zu schitzen: Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Wohngebauden muss das
erforderlichen Schallddmm-Mal erf. R' w,res von 40 dB durch die AulRenbauteile (Wand,
Fenster der Schallschutzklasse 3, Luftung etc.) eingehalten werden. Falls notwendige
Raumliftungen von Schiaf-/Individualrdume zu den Larmquellen orientiert sind, miissen
schallddmmende Liftungseinrichtungen, die die Gesamtschallddmmung der Auenfassade
nicht verschlechtern, eingebaut werden. Alle tbrigen AuRenbauteile sind mit dem erforderlichen
Schallddmm-MalR erf. R' w,res von 35 dB auszufihren. (S. a. Hinweise)

b) In allen sonstigen Flachen sind fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Wohngebauden
das erforderlichen Schallddmm-Mal erf. R' w,res von 35 dB durch die AuRenbauteile (Wand,
Fenster der Schallschutzklasse 2, Liftung etc.) einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher

a) Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen dirfen nicht Gberschritten werden. Die Traufhdhe ist
definiert als Schnittpunkt der Aulenwandflache mit der Dachhaut tber der Oberkante Strallenmitte
der zugeordneten Erschlieungsstralle. Die Firsthohe ist definiert als Mal® zwischen dem hdchsten
Punkt der Dachflache und Oberkante StralRenmitte der zugeordneten ErschlieBungsstralle. Bei
Strallenneigung ist die mittlere Hohe des zugeordneten StralRenabschnittes maligebend.

b) Soweit die Dachneigungen festgesetzt sind, missen die Dacher der Hauptbaukérper
entsprechend als Sattel-, Walm- oder Zeltdacher ausgebildet werden, dabei sind auch
gegeneinander versetzte Pultdacher gestattet. Im WA (3) ist bei einer héheren Traufe als 6,50 m
die Dachform nur als Walm- oder Zeltdach zulassig.

c) Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max 1,00 m an die Firsthohe der
Hauptbaukorper von unten heranreichen.

d) Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der
Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

e) Soweit die Haupffirstrichtung im Plan dargestellt ist, ist diese bei einer zulassigen
Richtungsabweichung von +/- 15° einzuhalten.

2. Gestaltung der Fassaden

a) Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Putz zu
erstellen. In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Fufinote 2 sind zusatzlich auch lasierte
Holzfassaden zulassig.

b) Fir untergeordnete Teilflachen insbesondere in Bereich der Giebel, Bristungen, Balkone,
Stltzen, Vordacher und Gesimse diirfen andere Materialien verwendet werden.

c¢) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper (Doppelhduser) sind in gleichem Material
(Verblend-/ Sichtmauerwerk, Sandstein oder Holz) und gleichen Farbténen auszufihren.

3. Gestaltung der Einfriedungen
a) Grundsticksgrenzen entlang des Bahngelédndes sind Uberstiegsicher und ohne Tor und Tir
einzufrieden. Die vorhandene Bepflanzung des Bahndammes ist dabei zu schitzen.

Hinweise

1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum flr Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).

c) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom AG in Minster ist der Beginn der Erschlielungsmaflinahmen 3 Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Auldenanlagengestaltung

Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Grunflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Fassadenflachen sind weitgehend zu begriinen. Die Flachenversiegelung
ist so gering wie moglich auszufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusetzen.

4. Regenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in Verbindung mit
der ortlichen Entwasserungssatzung.

5. Larmimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen ausgehend von den
umgebenden Stralten und der Eisenbahnlinie zu erwarten.

Fur die Bereiche mit der Kennzeichnung werden als vorbeugenden Schallschutz folgende Malinahmen
empfohlen:

a) Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet sein, dass notwendige
Fenster/Raumliftungseinrichtungen von Schlaf-/Individualraumen nicht zu den Larmquellen, sondern
zu den larmabgewandten Gebaudeseiten ausgerichtet sind, oder es sollte eine kontrollierte Liftung
eingebaut werden.

b) In der Anordnung und Gestaltung von Freisitzen, Terrassen u. a. wird empfohlen, die
Larmimmissionen zu berucksichtigen, z. B. durch die larmabschirmende Wirkung von Gartenmauern,
Stellung der Garagen und dgl.

6. Kampfmittel

In dem Geltungsbereich ist das Vorhandensein von Kampfmittelresten aus dem 2. Weltkrieg nicht
auszuschlieRen. Im Vorfeld jeglicher BaumalRinahmen ist das Gebiet vom Kampfmittelraumdienst der
Bezirksregierung Minster zu untersuchen.

7. Schutz des Geholzbestandes und der Einzelbaume

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die
SchutzmalRnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels
Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

Der Baumbestand im nérdlichen Teilstiick an der Hauenhorster StralRe befindet sich nicht mehr
innerhalb des Plangebietes. Grundstiickszufahrten zu der neuen Wohnbebauung in diesem Bereich
sind so anzulegen, dass der Baumbestand erhalten bleiben kann.

8. Pflanzgebote

Die Pflanzgebote flir Einzelbaume entlang der Hauenhorster Stralle werden vom ErschlieBungs-
trager einheitlich und in einem Zuge nach weitgehender Fertigstellung der Bauten ausgefiihrt. Die
Grundstlckszufahrten sind darauf abgestimmt anzulegen.

9. Baukrane

Im Bereich entlang der Bahnanlagen ist vor der Aufstellung von Baudreh- oder Autokranen ein
Ortstermin mit der Deutschen Bahn AG, Tel. (0541) 345 - 351, zu vereinbaren. In jedem Fall darf der
Kranausleger den Bereich der Gleisanlagen (Fahrleitungen/Freileitungen) nicht erreichen.

10. Flugsicherung

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Rheine-Bentlage. Bei der Errichtung
von baulichen Anlagen ist ab einer Bauhthe von 20 m tGber Grund die Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung erforderlich.

11. Altlasten, Bodenkontaminationen

Bei erdbaulichen Arbeiten, wie z. B. Griindungsmalnahmen oder Verlegungen von Leitungen, muss
Uberschissiges Bodenmaterial einer ordnungsgemaflen Verwertung zugefihrt werden. Die
Verwertungsmalnahme ist mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde beim Kreis Steinfurt abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Fur die stddtebauliche Planung
Rheine, 23.04.07 Produktgruppe Stadtplanung
gez. M. Gellenbeck

Stadt. Baurétin z. A.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der
Planzeichenverordnung.

Rheine, 23.04.07
Produktgruppe Vermessung
gez. Hildebrandt

Stéadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 03.05.06 die
Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 23.04.07 Die Birgermeisterin
In Vertretung
gez. U. Ehrenberg

Beigeordnete

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am 21.06.06 als
Satzung beschlossen worden.

Rheine, 23.04.07
gez. A. Kordfelder gez. Elfert

Die Birgermeisterin Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterléndischen Volkszeitung am 24.04.07 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 24.04.07 Die Birgermeisterin
In Vertretung
gez. U. Ehrenberg

Beigeordnete

Rec htsg ru nd Iage n : in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000
(GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Februar 2004 (GV. NRW. S.
96).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV
NRW S. 254).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002
(BGBI. 1 S. 1193)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Dezember 1997; zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001
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einschl. 1. Vereinfachter Anderung

Satzungsbeschluss stand wie 06.04.2006
Planzeichnung i. M. 1:1.000
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