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und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
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(RdEH. d. Innenministers | D2 - 7120)

2004 (BGBI. I S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-

nuar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 258)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25. Méarz 2002 (BGBI. 1 5.1193)

6.  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-

machung vom 17. Dezember 1997, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli
2001

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 108, Kennwort: " Im Lied Std "
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemeinen

Wohngebiet zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.2

3.2

3.3

3.4

Zur Sicherung der Wohnvertraglickeit im allgemeinen Wohngebiet miissen Schallschutz-

maRnahmen erfolgen.

a) Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
Im gekennzeichneten Bereich sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MabRe (erf. R’y es) durch die AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten.

Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blrordume o. &.:

erf. R'wres = 35 dB
erf. Ry es = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohungen:
Bilrordume o. a.:

erf. R'wes =40 dB
erf. R'wes =35dB

b) Schallschutz von Schalfrédumen
Im gesamten Plangebiet sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw.
zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte LUftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.

c) Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche

In dem Larmpegelbereich IV sind zusatzlich die wesentlichen AuRenwohnbereiche wie
Terrassen und Balkone durch optimierte Gebaudestellung so anzuordnen, dass sie
durch die Eigenabschirmung von Bauwerken vor Larm ausreichend geschiitz werden.
Daher sind sie vorzugsweise an die nérdlichen und nordwestlichen Fassadenseiten zu
orientieren. Alternativ hierzu sind zusétzliche schallabschirmende Malnahmen so
anzuordnen, dass durch zusatzliche Larmschutzwédnde im Nahbereich und/oder
Anordnung von Nebengeb&auden durch die Abschirmung dieser Hindernisse der
Beurteilungspegel tags um das Malk der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes vermindert wird.

d) Schutz gegen Fluglédrm

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Bauschutzbereiche der
Militarflugplatze Rheine — Bentlage und Rheine — Hopsten und der Larmschutzzone B
nach dem Landesentwicklungsplan IV des Landes NW bzw. der Larmschutzzone 2
nach dem Fluglarmgesetz des militdrischen Flugplatzes Hopsten. Danach ist mit
einem aquivalenten Dauerschallpegel von 67 bis 75 dB(A) zu rechnen. Zur
Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes sind die Vorschriften der
Verordnung tber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm vom 05.04.74 zu beachten (BGBI. 1974 S. 903). Die
Schallschutzverordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr 24
BauGB). Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden aufgrund dieser
Festsetzung nicht anerkannt.

MaRB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebédude maximal 2 Wohneinheiten zulassig (z.B.
1 Doppelhaus gilt als 2 Gebéaude).

Begriinung / Bepflanzung

Die im Bebauungsplan dargestellte Griinflache und die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah, unter Ver-
wendung standortheimischer Gehélze zu gestalten und zu unterhalten. Diese Griinflachen
sind auf mindestens 50 % der Fldche mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die
Freiflaichen sind mit Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen (1-3 Schnitte pro
Jahr). Fur die Gehdlzanpflanzungen sind folgende Baum- und Straucharten zu verwenden:
Stieleiche, Rotbuche, Esche, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Vogelkirsche, Hainbuche,
Feldahorn, Eberesche, Felsenbirne, Kornelkirsche, Haselnuss, WeiRdorn, Schlehe, Roter
Hartriegel, Salweide, Hundsrose, Holunder, Faulbaum, Heckenkirsche.

Die Griinflachen sind sukzessive des Baufortschrittes, spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Bebauung im Plangebiet herzustellen

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 400 gm Grundsticksfliche mind. ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 ¢m, in 1 m Hdhe gemessen) oder zwei hoch-
stdmmige Obstbaume mit gleichem Mindesstammumfang anzupflanzen und dauerhaft zuer-
halten. Folgende Baumarten sind zu vewenden:; Stieleiche, Rotbuche, Esche, Bergahorn,
Spitzahorn, Winterlinde, Vogelkirsche, Hainbuche oder Eberesche.

Die nicht befestigten Grundstlicksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit stand-  ort-
gerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten und zu unterhalten.

Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Abgangige Gehélze sind durch
Neupflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

4.2
4.3

4.4
4.5

4.6

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Erweiterungen der Gebaude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem Hauptbauk&rper
anzupassen.

Die Héhe der Traufe darf hdéchstens 4,50 m betragen.
Die Héhe des Firstes darf héchstens 9,60 m betragen.

Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandeoberflache. Malkgebend hierfiir ist der arithmetisch
gemittelte Gelandeanschnitt an den AuBenwanden. Die Gebaudehdhe wird alsc durch das a-
rithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaudeecken gebildet. Dies gilt auch fir
die Traufhéhenbestimmung.

Die Dachneigung darf 15° bis 45° betragen:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dlrfen die Halfte der Trauflinge des Gebédudes nicht
Uberschreiten. Dieses Mafd gilt auch fiir Dachflachenfenster. So genannte Fledermausgauben
sind bis zu zwei Drittel der Trauflinge zulassig.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung ge-
eigneter Materialien eine weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers zu ermégli-
chen. Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen oder Rasen-
fugenpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwi-
schenraum.

Hinweise

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBEN 84 Rheine ist der Ablauf der Er-
schliefungsmalinahmen bzw. der Beginn der StralRenbauarbeiten mindestens 6 Monate vor-
her schriftlich anzuzeigen.

Dem Westfalischen Museum flr Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster oder der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmadler (erd- und kulturgeschichtliche
Bodenfunde), aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaf-
fenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bréderich-
weg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des o.g. Amtes ist das Betre-
ten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durch-
flhren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir benétigten Flachen sind flir die Dauer der Un-
tersuchungen freizuhalten.

Im Plangebiet lassen Luftbilder Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. Konkrete Hinwei-
se auf mdgliche Blindgangereinschlage sind diesen nicht zu enthehmen. Da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht vdllig ausgeschlossen werden kann, sind bei Verdachtsmomenten die Arbei-
ten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst (Bezirksregierung Mins-
ter/Dezernat 22) zu verstandigen. Gegebenenfalls erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Bau-
grubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau
und Umweltrecht/\Vermessung.

Verfahrensvermerke

Fiir die stadtebauliche Planung

Rheine, 22.06.05 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Teichler

Dipl-Ing.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 22.06.05 Produktgruppe Vermessung

gez. Hildebrandt

Stadt. Vemessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 30.06.04 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.
Rheine, 30.06.04 Die Biirgermeisterin
In Vertretung

gez. Dr. Emst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 07.02.05 bis
einschlieflich 07.03.05 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
22.06.05 in der Zeit vom 03.12.05 bis einschlieRlich 09.01.06 sffentlich ausgelegen.

Rheine, 10.01.06 Die Biirgermeisterin

In Vertretung

gez. Dr. Emst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
21.02.06 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 21.02.06

gez. Marianne Helmes gez. M. Vogelsang

Die Biirgermeisterin Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen Volkszeitung am
29.06.07 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 04.07.07 Die Biirgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhlmann

Beigeordneter

Stadt Rheine
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