TEXTLICHE FESTSETZUNGEN N Verfahrensvermerke

zum Bebauungsplan Nr. 25, Kennwort: " Hauptstrae / Am Spieker "
Fir die stédtebauliche Planung

Rheine, 06.02. 2007 Produktgruppe Stadtplanung

I Festsetzungen gemai § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

Flur 19 “" Gemarkung

1. Art der baulichen Nutzung 621
45 gez. Gellenbeck
1.1 Im festgesetzten Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandelsbetrieb/ — ane links d. El‘ns Stadt. Bauratin z.A.
Autohandel" werden nur grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und sons- .6\66 . o
tige groRflachige Handelsbetriebe nach § 11 (3) BauNVO fir den Auto- %Q\ Flur 20 Die Planunterlagen sowie die De_lrstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
handel mit den folgenden Handelsnutzungen gem. § 9 (3) BauGB zu- . Pg(\ rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
lassig: _
«  GroR- und Einzelhandel fur Kraftfahrzeuge N 0 __/ Rheine, 06.02. 2007 Produklgruppe Vemnessung
¢ GroB- und Einzelhandel fiir Kfz-Zubehor © 7
o Kraftfahrzeugwerkstatten & ez Hildebrandt
¢ den Kraftfahrzeughandel erganzende Dienstleistungen. gta'atTrrmessungsrétin
2. MaR der baulichen Nutzung % o Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
5 1 Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. % Z Eggghlac:gséﬁim. 2006 de Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemalk § 2 Abs. 1 BauGB
2.2 SI:’)(::ZtZahI der Vollgeschosse wird auf max. zwei Vollgeschosse festge- % / Rheine, 06,02, 2007 Die Birgermeisterin
. 3 )y In Vertretung
2.3 Die max. Gebaudehdhe darf 8m nicht tiberschreiten. Der Bezugspunkt Q

fir die Bestimmung der Gebaudehéhe ist die Héhenlage bzw. Oberkan-
te der nachstliegenden &ffentlichen Verkehrsfléche.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhe fiir technisch erfor-

gez. Dr._Janning

% Beigeordneter
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 30.01. 2006

detliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, techni-
sche Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden. bis einschlieRlich 20.02. 2006 stattgefunden
24 02, .
24 Eauhﬂﬁlﬁﬂlagen__ @B Halletka\tlerZepylo:lce)n) SZO_\_NIe Stellpla/izbetung N~ Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
USS6 ellflac elg r;lLl;SS[:an elr;ecr; KST?n _V;])hIt m, Zaune einen Abstan M~ schiusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine vom
von 6 m zum Fahrbahnrand der einhalten. 1 x ’ 14.06. 2006 in der Zeit vom 13.11. 2006 bis einschlieBlich 13.12. 2006 offentlich ausgelegen.
2.5 Die baL!ordnungsrechtIich _l_'lotwendigen Stellp_létze s_i_nd innerhalb C!er Rheine, 06.02. 2007 Die Birgermeisterin
ausgewiesenen Stellplatzflache auf dem Betriebsgeldnde unterzubrin- ((h] In Vertretung
gen. [t
3. Begriinung / Bepflanzung g gez. Dr. Janning
3.1 Die private Grunflache ist gemalR Pflanzenliste flachig mit heimischen, P qg ~~~ Pegecrdneer
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Hierbei ist 1/5 der Flache nonoon Q Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
mit Baumen und 4/5 der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. 0o =3 06.02. 2007 als Satzung beschlossen worden
3.2 Die Pflanzabsténde zwischen den Pflanzreihen soll 1,5m und innerhalb I Rheine, 06.02. 2007

der Pflanzreihe 1m betragen (dies entspricht 1 Pflanze pro m?).
3.3 Als Mindestqualitat fir die auf Grund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Flur 21
Baume sind verpflanzte Heister, Héhe 100-150cm zu verwenden. Fir
die Strauchpflanzungen sind 2x verpflanzte Stréucher, ohne Ballen, H
60-100cm zu verwenden.

gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Die Blrgermeisterin Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterandischen Volkszeitung am
21.06. 2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

3.4 Pflanzenliste flir das Pflanzgebot:
Baumarten: Quercus robur (Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-
Eiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucharten: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare
(Liguster), Rosa canina (Hunds-Rose), Sambucus nigra (Holunder), Lo-
nicera xylosteum (Heckenkirsche);
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weidorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiittchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rubus fructi-
cosus (Brombeere)

Rheing, 21.06. 2007 Die Blrgermeisterin

In Vertretun
12 9

gez. Kuhlmann
Beigeordneter

3.5 Die Durchfithrung der AusgleichsmafRnahmen wird im Rahmen eines

stadtebaulichen Vertrages gemal § 11 BauGB geregelt. 08.02. 2007

1. Hinweise

4, Die Grundflachenzahl von 0,8 wird auf den gesamten Geltungsbereich
(einschlieBlich der privaten Griinflache) angerechnet.

Stadt Rheine

5. Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmal-

pflege, Minster oder der Gemeinde als untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verdndert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NWY).
Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Den
Beauftragten des 0.g. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstil-
cke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfilhren
zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafir benétig-ten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Bebauungsplan Nr. 25
Kennwort: Hauptstralle / Am Spieker

6. Nach der der Stadt vorliegenden Kartierung der Bombenabwurfver-
dachtsflachen ist festzustellen, dass das Plangebiet dieses Bebauungs-
planes von einer solchen Verdachtsflache betroffen ist. Konkrete Hin-
weise auf mdgliche Blindgéngereinschldage sind hieraus nicht zu erken-
nen. Bei Verdachtsmomenten sind die Bodenaushub-arbeiten sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst der Bezirksregie-
rung Miinster, Dezernat 22, zu verstandigen. Gegebenenfalls erforderli-
che Ramm-/ Bohrarbeiten sind gesondert anzuzeigen.

Mafdstab 1 : 500

Wze Temming

7. Im Schutzstreifen (Breite insgesamt 38m = 2 x 19m) der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Roxel-Rheine in zu beachten;
¢ das Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder
Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden, nicht
vorgenommen werden diirfen.
¢ das alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Lei-
tung, insbesondere Geldndeniveauveranderungen oder
Anpflanzungsmalnahmen, der Zustimmung des Betreuers
dieser Anlagen (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice)
bediirfen.
Hinweise fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern: innerhalb
des Schutzstreifens diirfen die Pflanzen eine Endwuchshéhe von ma-
ximal 3,00m nicht Uberschreiten. In den Randbereichen bzw. auerhalb
dieses Schutzstreifen sind Gehélze nach ihrer Wuchshéhe gestaffelt
anzuordnen, um mégliche Baumumbriiche und damit verbundende e-
ventuelle Schadigungen der Leitung zu vermeiden. Sollten dennoch
Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Rechtsgrundlagen
Héhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer /

.

.

™~
~

\éwkung Rheine links d. Ems — Flur 20

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Zeichenerklarung

tP:I(en Biiuc?err?3 aufd s::_a_inlf Kost?p dur(‘:lhfjufuhBrenhbzwd zu veranlass;en. 4. Baugeshltung "L PlanmaRe Imunmngaben
ommt der Lsrundstuckseigentumer / der Sauherr aer vorgenannien 1. Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung nicht nach, so ist der ; ( ) I S P I- Festsetzungen des Bebauungsplanes 5. Weltere Nutzungsarten

Betreiber berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Ei-
gentiimers / des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316)

1. Art der baulichen Nutzung

Y7 Einfahrisbereich

Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Schutzstreifen, insbesondere Ge- 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja- S0 Sonderaebiet V A Ein- und Ausfahrt .+« — Plurgrenze
landeniveauversnderungen oder Anpflanzungen, bediirfen der Zustim- nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | ondergebl Schippbrook
mung der RWE. 8. 466) [T Fliche fiir Nebenanlagen, Stellplatze, o Flurstlicksgrenze °
' ' - i oo mmmemmm ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen
8. Nach § 28 des StraRen- und Wegegesetzes NRW dirfen Anlagen der 8 :: Ianielchﬁnverordnuzr;g J(F’Ianz\,;)ggfrréégi ngz zgnber 1990 In der Fassting cer Be 2. MaB der baulichen Nutzung ' g . . % 123 Flurstiicksnu
AuBenwerbung auBerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstralen annimachung vom . Jantar ( 15.58) GRZ 0.8 Grundfisch hi Zweckbestimmung: mmer
und KreisstraRen in einer Entfernung von 20 m zum Fahrbahnrand nicht 4. Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be- ’ fundiiachenza St Stellplétze N
errichtet werden. Im vorliegenden Fall kann dieser Abstand auf 10 m kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GY NW S. 256) Zahl derVoIIgeschosse, topogr. Unrisslinie
verringert werden, Anlagen bis zu einem Abstand von 20 m sind jedoch _ ] =
gem. StWG NRW genehmigungspflichtig. Beleuchtete Werbeanlagen 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom fe“stgeseizt als: 000000 FI_ache Zum Anpi_!anzen von
sind so zu gestalten und zu unterhalten, dass eine irritierende oder 25 Marz 2002 (BGBI. 1 5.1193) Il Hochstmaf © 0000 o Baumenund Stduchem Wohngebédude
blendende Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist. 6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der ] ]
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GY. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge- 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 6. Sonstige Planzeichen Wirtschafisgebéude
setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498 w
( _ ) e i Baugrenze o m mmmam  Grenze des raumlichen
Dieser Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage /. Ha”ﬁtsatzung Cie?r S[gadt Rge'”fg‘g)?r_” 1?-tDteze_rT‘%ern1 397 'h” F?etr EassElng der Bega’jj”tlf Geltungsbereiches Im {ibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten ey 2
?r.stellt. /.\uskiinfte ber (.Iie geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungs- r2nOa(l)C1 ung vom 1/. Uezember , zuletzt geandert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der i =E‘ a
linie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Vermessung. Kabeltrasse nachrichtlich Fassung vom 20.‘!2..78 angewendst. .. A A‘-'ﬁ\% 7 jg . | A\ ) K
06.02. 2007 (RAEH. d. Innenministers | D2 - 7120) | Ubersichtsplan Ma3stab 1 : 5000 Kreis Steinfurt DGK 5-9/96 v.24.07.96




