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@D Baumstandorte

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 20.12.78 angewendet.

(RdEr. d. Innenministers | D2 - 7120)

Dieser Anderungsplan wurde auf einer graphischen
Datenverarbeitungsanisage erstellt.

Auskiinfte (iber die genaue Lage der Straflenbegren-
zungslinie erteilt der Fachbereich Bau-und Umweltrecht,
Produktbereich Vermessung.

Ausschnitt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 211, Kennwort: Ellinghorst-Teil A1
vereinfachten Anderung
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Ausschnitt der rechtsverbindlichen 3.Anderung
Malistab= 1:1000

mit 1. und 2.

Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. hach BauNVO

1.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zuldissigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschiossen.

An den Straleneinmindungen sind die Sichtdreiecke von jeg-
licher sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhal-
ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die mit Erhaitungsgebot belegten Biume sind vor schiidlicher
Einwirkung zu schitzen. Natlrlicher Ausfall des Bestandes ist
durch Neuanpflanzung mit artgieichen Gehbdizen zu ersetzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Gem. § 9 (1) Nr. 24 miussen bei Gebduden die im Plan an-
gegebenen passiven Schalischutzmainahmen durchgefihrt
werden. Die Schallschutzmanahmen beziehen sich auf die
sUdliche, westliche und tstliche Gebidudeseite, in denen zum
nicht nur vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Riéumen Schelischutzfenster (turen) der
angegebenen Schalischutzkilasse nach VDI 2719 eingebaut
werden mussen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zum Schutz der angrenzenden
Biotopflichen eine Kellerentwiisserung im Bersich der Neube-
bauung unzuliissig. Die Anschlusshéhe wird mit maximal 1,50
m unter Oberkante angrenzende StraBenverkehrsfiiche be-

grenzt. T

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zur Anreichung der Biotopfléiche
im Randbereich zum Biotop hin das Niederschlagswasser der
Wohn-bebauung dorthin abzuleiten.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der angrenzenden
Biotopfliichen im gekennzeichneten Bereich Unterkelerungen
un-zuliissig. Die Tiefe der Fundamentgrében ist auf das kon-
reiche der Neubebauung sind die Keller wasserundurchliissig
herzustelien (z. B. Weile Wanne).

Gegenstand der Anderung

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §
81 BauO NW

Die Sockelhthen (OK ErdgeschossfuBboden) nheu zu
errichtender Gebdude dlrfen im Mittel nicht mehr als 0,60 m
Uber Oherkante Verkehrsfidiche liegen.

Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die Dachneigung
sind untergeordnete Nebengebiude im Sinne des § 14
BauNVO und Garagen.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

10.

Fur Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und
Striucher zu verwenden wie z. B.:

Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Hiise,
Brombeere, Hasel, Weildorn, hochstimmige Obstgehbize,
Sandbirke, Zitterpappel, Eberesche, Salweide, Schiehe,
Hundsrose, Faulbaum, Waldgeiblatt, Blut-Hartriegel

".
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13.

14.

15.

17.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfliichen sind naturnah zu
gestalten und zu erhalten. Flichenhafte Versiegeiungen sind
unzulissig. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flichen ist je an-
gefangene 400 agm Grundstiicksfliche ein heimischer
Laubbaum mittierer Grofe zu pflanzen und zu pflegen. Die
Neuanpflanzung solite folgende Anforderung erfillen: Stamm-
umfang: mindestens 20 cm

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes heimische
Straucharten der o. a. Gattung, in Gruppen zusammengefasst,
zugelassen werden, sofern die Gruppe sich Uber mindestens 5
agm erstreckt.

Die Standorte fir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Die Grundflichenzahl darf durch die Grundflichen der in
§19Abs. 4Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um
nicht mehr als 20 % Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4
BauNVvO).

Bei Realisierung von oberirdischen Gem einschaftssteliplatzan-
lagen ist zur ausreichenden Begrinung fur 8 Steliplitze je ein
heimischer Baum anzupflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Je angefangene 120 gqm o&ffentliche Verkehrsfikche ist ein
hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und
25 BauGB.

Flachdicher von Garagen und Nebengebiuden mit mehr als 10
gm Grundfliche sind dauerhaft bodendeckend mit Krautern zu
bepflanzen, z. B. extensives Sedumdach.

Entiang der Grenze des Kindergariens zu Wohnbaugrund-
sticken sind in einer Breite von 3,00 m nichtgiftige Striucher
und heimische Biume anzupflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 aund b BauGB).

Als Grundstickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-,
Hainbuchen- und Weildornhecken zuléissig. Die Hoéhe der
Hecken darf in Vorgéirten max. 0,80 m, sonst, 2,00 m betragen.
Abgrenzungen, die Flichen nur symbolisch abteilen, z. B.
Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser
Festsetzung unberihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Zaun-
anlagen innerhalb der Hecke sind zulissig.

Ebenso sind zum Schutz der Privatsphiire der Wohngiirten
Ausnahmen, zu éffentlichen Verkehrsfldchen hin, zuléssig.

18.

19.

Steliplitze und Zufahrten sind wasserdurchliissig, z. B. mit
breitfugigem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Ra-
sensteinen, Schotterrasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

im Bereich der Grunflichen ist der vorhandene offene Graben
zu renaturieren. Renaturierung beinhaltet die Offeniegung und
den Rickbau von technischen Ufer- und Sohienbefestigungen
sowie die Gestatung der Ufer und Einbau natUrlicher
Baustoffe unter BerlUcksichtigung ingenieurbiologischer
Vorgaben. Die beidseitig verbleibenden sowie die Ubrigen
Griunfiichen sind durch Anpflanzen von standortgerechten
Baumen und Stréuchern zu komplettieren. Durch den Grinzug
ist unter Berucksichtigung der brtlichen Gegebenheiten eine
Ful- und Radwegeverbindung zu schaffen, beim Ausbau sind
wasserdurchlissige Materialien zu verwenden.

_Emslandstadion

Zuordnungsfestsetzung gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNastSchG

20.

Die im Teilbereich A 1 unter Ziffer 198 festgesetzten
Madnahmen sowie die im Teilbereich A 2 zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten MaBnahmen sind dazu bestimmt, Eingriffe
auszuglieichen, die aufgrund dieses Bebauungsplanes zu
erwarten sind. Diese Kompensationsmainahmen werden den
Wohnbauflichen in dem dafir eigens gekennzeichneten
Bereich zugeordnet.

Hinweise:

1.

im Bereich der FullgiingerOberwege, Straienkreuzungen und
StraeneinmUndungen sollen die Hochborde abgesenkt
werden.

Der Deutschen Telekom/MNiederlassung Minster ist der Beginn
der Straenbauarbeiten jeweils 8 Monate vorher schriftlich
anzukindigen, da die Vorbersitungen und Versor-
gungsmanahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6
Monaten beanspruchen.

Die Abfallbehéiiter bzw. Abfallsiicke sind zu den festgesetzten
Abfuhrterminen an der iffentlichen Straie oder an der Grund-
sticksgrenze zur 6ffentlichen Stralle abzustelien.

Vor Durchfihrung der Planung ist der Bereich des Bebauungs-
planes nach Kampfmittein _abzusug:t!gn, da nicht ausges-
chiossen werden kann, dass hier noch Kampfmittel lagern.

Mit der Erteilung von Baugenehmigungen u. i. sind folgende
Auflagen zu machen:

Dem Westf. Museum fur Archiologie/Amt fur Bodendenkmal-
pfiege (Tel. 0251/581281) oder der Gemeinde als Untere Denk-
malbehtrde, sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenbefunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.
Ibre Lage im Geléinde darf nicht veréndert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
gof. archiiologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen
(§ 19 DSchG NRW).

Die dafir bendtigten Flichen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
dem Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Heeresflug-
platz Rheine-Bentlage. Bauliche Anlagen Uber 47,35 m Uber NN
bedirfen der Zustimmung der WBV Hi; dies gilt auch fur Auf-
bau und Benutzung von Baugeriten wihrend der Bauphase.

Aus tkologioscher Sicht wird empfohlen, mind. 30 % der
AuSenftichen von Gebiuden mit Kietterpfianzen (2. B. Efeu im
nérdlichen und nordéstlichen Bereich und wilder Wein im sid-
dstlichen bis westlichen Bereich) zu begrinen und dauerhaft
zu unterhaiten.

In Teilbereichen des Bebauungsplangebietes besteht die Mig-
lichkeit, das Niederschiagswasser aus den befestigten Fliichen
der Baugrundsticke direkt aus den jeweiligen Grundstiicken
durch Versickerung abzuleiten. Dieses ist abhiingig vom
Grundwasserflurabstand und von der Durchiéssigkeit des
anstehenden Bodens. Auf welchen Grundsticken eine Ver-
sickerung moglich ist, wurde durch Bodenuntersuchungen er-
mittelt und kann von den Bauantragstellern beim Tiefbauamt
erfragt und angegeben werden. Bei der Erstelung der Ver-
sickerungsanlage ist das ATV-Regelwerk, Arbeitsbiatt A 138,
2u beachten,

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

4. Anderung und Ergénzung

Bebauungsplan Nr. 211
Kennwort: Ellinghorst-Teil A1
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