Anderungsbereich

Fir die stadtebauliche Planung
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Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(RE. d. Innenministers | D2 - 7120)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 210,
Kennwort: " Osnabrucker StraBeMindmuhienstraRe. "
mé 9 Abs. 1 NVO

en au bzw. nach

Art der baulichen Nutzung

Die in § 6 Abs. 2 Nm. 5 (teilweise), 6, 7 und 8 BauNVO aufgefuhrten, im Mischgebiet all-
gemein zuléssigen Nutzungsarten (Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubebetriebe,
Tankstellen und VergnUgungsstatten) werden gemdéR § 1 Abs. 5 BauNVO ausge-
schlossen.

In den Einmundungsbereichen der Privatwege bzw. der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zum &ffentlichen Verkehrsraum ist fur das temporére
Aufstellen der Abfall-AWertstoffoehéalter/gelben Sécke sowie fur die Zwischenlagerung von
Sperrmill auf den privaten Fléichen ausreichend Raum zur Verfligung zu stellen.

MaR der baulichen Nutzung

In den entsprechend bezeichneten Bereichen darf die Grundfidchenzahl von 0,6 durch die
Grundfldchen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen um nicht
mehr als 50 % Uberschritten werden.

Begriinung / Bepflanzung

Zur Durchgrinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstucksfliche mind. ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, in 1 m Héhe gemessen) (z.B. Buche,
Eiche, Erle, Esche, Birke) oder zwei Obstb&iume zu pflanzen.

Die nicht befestigten GrundstUcksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten und zu unterhalten.

Aushahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in
Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber mindestens
5 gm erstreckt.

Der Bewuchs ist vor schédlichen Einwirkungen zu schitzen. Abgéngige Gehdize sind
durch Neupflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem jeweiligen Grundstlck zu
ersetzen.

Fur je 6 Kfz-Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum (mind. 12 cm StU in 1 m
Héhe) als gliedemdes Element zu pflanzen. Die Pflanzfiichen der Béume sollen min-
destens 4 gm aufweisen.
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Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Die Héhe des Firstes darf héchstens betragen:
bei 2-geschossiger Bebauung 11,20 m
bei 3-geschossiger Bebauung 13,85 m
bei 4-geschossiger Bebauung 15,00 m

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der néchstliegenden ¢ffentlichen Ver-
kehrsfldche, ggf. Gehweg; in Ausnahmeféilen - insbesondere bei Hangbebauung die
bergseitige natUrliche Geléndeoberfléche.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukdrperhdhe fur technisch erforderliche, unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flr Aufzige) kann
aushahmsweise zugelassen werden.

Wege-, Hof- und Steliplatzfidichen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung
geeigneter Materialien eine weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers zu er-
mdglichen.

Zu empfehien ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen oder Rasen-
fugenpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit begrintem
Zwischenraum.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehélter sowie ghnliche Nutzflidchen sind
mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw. Flechtzéunen abzuschirmen.

. Hinwelse

5.

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Munster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen bzw. der Beginn der StraBenbauarbeiten mindestens 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzuzeigen.

Dem Westfalischen Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster oder
der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler (erd- und kulturge-
schichtliche Bodenfunde), aber auch Verédnderungen und Verféirbungen in der natUrlichen
Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht veréndert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt flir Bodendenkmaipflege, Br&de-
richweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.g. Amtes ist
das Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. arch#iologische Untersu-
chungen durchfuhren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die daflr bendtigten Fléchen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstelit. Aus-
kunfte Uber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fach-
bereich Bau und Umweltrecht/\Vermessung.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), 2uletzt gedndert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 668),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 30. April 2002 (GV. NRW. S. 160)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geéndert
durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001

24.01.2003 ortsublich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 28.01.2003 Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 210

Kennwort: Osnabriicker Strafe /
Windmiuhlenstrae
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