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gemal § 3 Abs.2 BauGB vom 28.7. bis 28.8. 2008
Satzungsbeschlul im Rat am 07.11. 2008

Textliche Festsetzungen

Gemarkung
Rheine-Stad

zum Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: ,Goethestralle/Schillerstralte® Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung

1. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO Rheine. 03.05. 2006 Produktgruppe Statplanung

1. Art der baulichen Nutzung

gez. Schiitte

1.1 Im dem festgesetzten ,Sondergebiet — fir den grof¥flachigen Einzelhandel® Dipl.-Ing

mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® sind nur
folgende Betriebe und Einrichtungen zulassig:

- Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 900 gm Verkaufsflache,

- Getrankemarkt mit maximal 500 gm Verkaufsflache;

- Backshop/Cafe mit max. 180 gm Verkaufsflache.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 03.05. 2006 Produktgruppe Vermessung
1.2 In dem o.g. ,Sondergebiet® und im ,Mischgebiet” sind folgende zentrenre- :
levante Sortimente als Hauptsortimente ausgeschlossen: . N -
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien FIU r 1 23 95N s gez. Postmeyer

- Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Stadtvermessungsoberinspektor

- Handarbeitsbedarf, Stoffe, Wolle, Tuche, Meterware, Kiinstler- und
Bastelbedarf

- Kunstgewerbe und Antiquitaten, Bilder und Bilderrahmen

- Schuhe und Lederwaren, Taschen

- Baby- und Kinderartikel (einschlief3lich Kinderwagen)

- Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale

- SportgroRgerate

- Sportbekleidung und —schuhe

- Uhren und Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Glaswaren, Porzellan und Keramik

- Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager (Schallplatten, CDs usw.)

- Papier, Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

- Geschenkartikel, Verpackungsmaterial

- Bettwaren (Bettwasche, Matratzen)

- Elektrohaushaltsgerate (Kleingerate und Grofgerate, sog. ,weilte Wa-
re“)

- Elektrohandel

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Radio- und Fernsehge-
rate, Videogerate, HiFi-Gerate usw. sowie Telekommunikationsgerate
und Zubehor)

- Computer und Zubehor

- Teppiche (Einzelware, keine Auslegeware, keine Bodenbelage)

- Tiere, Tiernahrung und zoologische Artikel (Tierpflege usw.)

- Campingartikel

- Hausrat, Einrichtungszubehér (ohne Mébel)

- (Schnitt-)Blumen

- Jagdartikel und Waffen

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 30.11. 2005 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Flur 123 Rheine, 30.11. 2005 Die Bilrgermeisterin

/// ,,4/
0 "'I“ NN | 129

In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadtauswarts

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 19.12. 2005
bis einschlieRlich 09.01. 2006 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-
schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt“ der Stadt Rheine vom
03.05. 2006 in der Zeit vom 01.08. 2006 bis einschlieRlich 01.09. 2006 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 02.09. 2006 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
07.11. 2006 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 07.11. 2006

- Erotikartikel
1.3 Die vg. zentrenrelevante Sortimente sind im Lebensmitteldiscountmarkt als gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Neben- und Randsortimente auf insgesamt maximal 50 gm Verkaufsflache Die Biirgermeisterin Schriftflihrer

zulassig.
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterléndischen Volkszeitung am
21.03. 2007 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

1.4 Zudem sind im Sondergebiet eine gemals § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuge-
ordnete und untergeordnete Betriebswohnung sowie Biro, Verwaltungs-
und Lagerraume bzw. —gebaude zulassig.

1.5 Schallschutz/Larmminderungsmafinahmen Rheine, 16.04. 2007 Die Biirgermeisterin
Schallschutz von Wohnungen und Blirordumen

Im Plangebiet sind fir Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie fur Biro- und
Sozialrdume die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-
Male (erf. Ry s) durch die Aufenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dé&cher etc.) einzuhalten:

gez. Dr. Kordfelder

Larmpegelbereich lll:  erf. Ry es = 35 dB flir Aufenthaltsrdume von ]
Wohnungen 07.11. 2008
erf. Ry res = 30 dB fir Biro- und Sozialraume
Larmpegelbereich IVI:  erf. Ry res = 40 dB fur Aufenthaltsraume von "
Wohnungen St dt Rh
erf. Ry res = 35 dB fir Buro- und Sozialrdume a el n e
Larmpegelbereich V:  erf. Ry es = 45 dB fur Aufenthaltsrdume von
Wohnungen
erf. Ry res = 40 dB flr Blro- und Sozialrdume

Schallschutz von Schlafrdumen

In den dargestellten Larmpegelbereichen lll, IV und V sind im Zusammen-
hang mit Fenstern von Schlafrdumen zusatzlich schallgedampfte Liftungs-
systeme erforderlich, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade
nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung Uber die der Salzber-
gener Stral3e vollstandig abgewandten Fassadenseiten zu ermdglichen.

Bebauungsplan Nr. 144

Kennwort: Goethestrale/Schillerstralie

Zusatzlich sind typische schitzenswerte Aufenthaltsbereiche, wie Terras-
sen oder Balkone im Freien auf den der Salzbergener Stral’e zugewandten
Seiten zu vermeiden. M B t b 1 500
LarmminderungsmaRnahmen a S a )
An der nordwestlichen Grenze des Sondergebietes ist die in der zeichneri-
schen Plandarstellung festgesetzte Larmschutzwand mit einer Beugungs-

kantenhéhe von h = 2,00 m Uber Gelande zu errichten. Die Ausflihrung der 3 ° f
Larmschutzwand ist nach den Bestimmungen der ZTV-LSW-88 durchzu- 4
fahren. Hiernach ist die Larmschutzwand so auszufiihren, dass der durch Stadteinwarts 748
die Wand gehende Schall um mindestens 25 dB vermindert wird. .
n . &
Im Bereich der Stellplatzanlage sind im 0stlichen Bereich entlang der ZeIChenerkIarung o, @\\@‘%
Grenze zum Grundstlick Salzbergener Strafle 74 im Bereich der nicht U- . : | . . s, %
., . . . ; . 1.8 Im Plangebiet sind Grundwasserbeobachtungsmessstellen vorhanden. . Festsetzungen des Bebauungsplanes 6. Sonstige Planzeichen 04,
bgrbaubaren" FIac_he/Gartenberelch nur Mitarbeiter-Stellplatze zulassig. Diese sind an Ort und Stelle zu belassen und durch geeignete MaRnah- _ o %, l,o.,'
Diese Stellplatze sind separat von der (brigen Stellplatzanlage anzulegen. men wahrend und nach BaumaRnahmen gegen Beschadigungen zu 1. Art der baulichen Nutzung e mmm m O7E1Z€ deS raumlichen o *,
p___ 1 ___§ ___§ ®,
. . schitzen. Bei Beseitigung/Beschadigung der vorhandenen Messstellen _ _ Geltungsbereiches ‘." *o,
Eeerrelsaci;g?cg?ellgghdbearrsrrﬁIgliitezr?]nli%zgnef?eise%ng/zrr%e?:gtefglsirz ansé’ T:al_ sind diese in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehor- |I| Mischgebiet Abarenzung unterschiediicher < . o
- X . o . . P 200 o s 5
. 9 P undp u de/Kreis Steinfurt unverziglich wiederherzustellen. Die Kosten hierflr sind . g g R~ v =
ge auszuflhren. “ Sondergebiet Nutzun 5 »*
vom Schadensverursacher zu tragen. Rechtsarundlagen g $ ® £
im Al > *» G 2
Samtliche Anlieferungen mittels LKW sind auf den Zeitraum zwischen 7:00 MaB der baulichen Nutzung 9 9 _ - APgrenzung un.terschledllcher ”.,‘ & ".,’/' =
Uhr und 20:00 Uhr zu begrenzen. Kleintransporter (Anlieferung von Brot) 2. MaR der baulichen Nutzung Larmpegelbereiche 4 o %
E'.ndos_%%hdr; denl_t_)es_onders ruheschutzbedirftigen Zeiten (z.B. 06:00 Uhr Gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl 1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 0.6 Grundfiachenzahl = Stitzmauer, Schallschutz ed“»;,@ )
IS O r) zulassig. durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO Uberschritten werden, 2004 (BGBI. | S. 2414) ’ oy,
. : . . wenn bei Uberschreitungen nur geringfligige Auswirkungen auf die nattrli- @ Geschossflachenzahl .  rdlinha [} %,
Fur die AuRenaggregate - gem. den im schalltechnischen Bericht vorgese- chen Funktionen des Bgdens 23 erw%rtgng sind z.B. be? Verwendung von 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja- "- Kennzelchnungen | Nachrichtliche Ubernahmen %
henen Standorten - werden folgende maximal zuldssige Schallleistungspe- Schotterrasen, Rasenkammersteinen, Rasenfugenpflaster oder Poren- nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | Zahl der Vollgeschosse , "l S
gel festgesetzt: N _ pflaster fir die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten. S. 466) | festgesetzt als: Hochstmafy + Planmafe / Bestandsangaben &
Kahlverflissiger (Anzahl: 1): L, =73 dB(A) . . N
Abluftventilatoren (Anzahl: 2): Ly, = 68 dB(A) 3 Begriinung 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be- -1 Mindest - und Héchstmaf | | . <
Die Gerdusche dirfen nicht tonhaltig sein. Sollten zusatzliche Aggregate kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58) ! 16.0 + Vermafung B
aufgestellt bzw. andere Aufstellpositionen als im Bericht gesehenen erfor- Im Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage (St) ist bei der Neuanlage 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be- 3, Bauweise, Baulinie, Baugrenze %\Q
derllch_t\{[velrden(,j sind 1!6 entsprechend zulassigen Emissionsdaten erneut von Stellpldtzen je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laub- kanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NW S. 256) . — - - - — Flurgrenze 7
zu .erm| €in un "zu optimieren. ) ) baum zu pflanzen und dauernd zu erhalten. . 0 offene Bauweise .
Beim Wohngeb&ude Salzbergener Strae 74 sind bei Um- oder Neubau- 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom : o Flurstiicksgrenze
maBnahmen an der der Stellplatzanlage des Sondergebietes direkt zuge- ;. Hinweise: 25. Mérz 2002 (BGBI. 1 S.1193) g geschlossene Bauweise .
wandten Fassadanceito (Westfassade) kaine 2u affnendan Fenster von 6. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der — - — — - — — Baugrenze 123 Flurstiicksnummer %,
schutzbedurftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen zulassig. 4.1 Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage Bekannimachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Ge- topogr. Unrisslinie
. . L erstellt. Auskunfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stral3enbegren- setz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498) 4. Baugestaltun :
1.6 Die Aufnahme der Nutzung der Stellplatzanlage im Sondergebiet ist gem. zungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Produktgruppe Ver- . . ' -g g
. . u zulassig, wi i u- . auptsatzung der Sta eine vom 15. Dezember in der Fassung der Bekannt- . Weitere Nutzungsarten .
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zuléssig, wenn das nordlich festgesetzte Ba messung. 7. Hauptsatzung der Stadt Rh 15. Dezember 1997 in der F der Bekannt- 5. Weitere Nutzungsart 4 Héhenpunkt
fgld vq_llstandig geschlossen _t_)eb_aut .!st..Die SchlieBung der Bebauung ist machung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geandert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli P
eine Larmschutzmafnahme fur die nordlich angrenzende Wohnbebauung. 4 - Zur spét_feren Anbindung des G_rundstﬂcks dgs Nahversorg_ungszentrums 2001 ::::::::::::::::::::::::::::: Strafenverkehrsfliche Wohngebéiude
) L o an das offentliche Telekommunikationsnetz ist es erforderlich, dass sich
1.7 Direkt stdlich angrenzend an C!?S Plangebiet liegt d“er Altstandort ,ehem. der Vorhabentrager wahrend der Bauphase mit der Telekom, Ressort Pro- 1”7 777777 Fldche fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
chemische Reinigung Nieweler”. Die ,Abstromfahne” dieser Altlast (chlo- duktion Technische Infrastruktur Miinster, Dahlweg 112, 48153 Miinster, ! I Garaqen und Gemeinschaftsanlaaen Wirtschaftsgebaude
rierte Kohlenwasserstoffe) wurde unter dem Gelande des Geltungsberei- Tel. 0251/902-7806 rechtzeitig in Verbindung setzt. et - 9 _ g .
ches des Bebauungsplanes nachgewiesen. Auf eine Nutzung des Grund- Zweckbestimmung: . L . I g vt
wassers in jeglicher Form einschlief3lich der Versickerung von Oberfla- Stelilitz Im {ibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten ’—; % 2
chenwasser ist daher im Plangebiet zu verzichten. ellplatze und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der T su bty e %, et ) \z‘“&ua\
Griinfliche Fassung vom 20.12.78 angewendet. o T Cu ’ ‘
(RAErl. d. Innenministers | D2 - 7120) Ubersichtsplan Mafistab 1 : 5000 Kreis Steinfurt DGK 5-9/96 v.24.07.96
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