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RHEINE L.D.EMS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 289,
Kennwort: "Wadelheim-Ost / Sassestral3e"

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.

21

2.2

von Neuenkirchen

3.

4.

5.

6.

Die gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind vor schadlichen Einwirkungen zu
schitzen, so dass die natirliche Entwicklung gewéhrleistet ist (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise
im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen sind gemaR3 § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten, allgemein zul&ssi-
gen Laden sind die Selbstbedienungs-Lebensmittelladen auRerhalb
des Flurstiickes 335 in Flur 11 der Gemarkung Rheine links der Ems
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zul&ssig.

An den StralBeneinmiindungen und StralRenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m bezogen
auf OK Fahrbahn, freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Auf den Baugrundstiicken innerhalb der offenen, mit zwei Vollge-
schossen als Hochstgrenze zuldssigen Bauweise sind fur den Miet-
wohnungsbau gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohnein-
heiten je Wohngebé&ude zulassig.

Die Baugrenze darf mit max. 3 gm grof3en Hausanschlussraumen um
1 m Uberschritten werden.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
offentlichen FuB3- und Radwege sind zum Schutze des festgelegten
Pflanzgebotes (durchgehende Hecken) Garagen, Carports, Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie sonstige untergeordnete hochbauliche Ne-
benanlagen in einen Grenzabstand von weniger als 0,75 m zur We-
geflache geman § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen zum Schutz von Larmeinwir-
kungen bei baulichen Errichtung und/oder Anderungen von Geb&u-
den/Raumen, die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, die im Plan angegebenen passiven Schall-
schutzmafnahmen in der Form von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen (Rolladenkéasten, Luftungen etc.) eingebaut werden. Fur
Schlafrdume ist - zum Zwecke einer ausreichenden Beluftung und zur
Sicherung der Nachtruhe - eine ins Mauerwerk oder ins Fenster inte-
grierte Luftung mit den Werten der entsprechenden Schallschutzklas-
sen vorzusehen.

Die Freirdaume sind entsprechend der Isophonenverlaufe larmvorbe-
lastet.

Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

1.

Im Bereich der festgesetzten ein- und zweigeschossigen Bauweise
sind folgende Bauhdhenbegrenzungen einzuhalten:

Traufhdhe (TH)

Die Traufhthe (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache) darf
bei neu zu errichtenden Wohngeb&auden im Mittel 2,80 m OK angren-
zender StraBenverkehrsflache nicht unterschreiten.

Die Hohen der Traufen dirften héchstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 4,25 m
bei 2-geschossiger Bebauung 6,50 m
bei 3-geschossiger Bebauung 9,50 m
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2.

Ausnahmsweise darf bei einer 1- und 2-geschossigen Bebauung die
Traufh6he auf einer Lange von max. 1/3 der Trauflange einer Ge-
baudeseite um 1,50 m Uberschritten werden.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird gebildet durch die
Schnittlinie der Auenflachen von AuRenwand und Dachhaut.
Eirsthéhe (FH):

Die Hohen der Firste durfen héchstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 10,00 m
bei 2-geschossiger Bebauung 11,50 m
bei 3-geschossiger Bebauung 13,50 m

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der néachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache, gegebenenfalls Gehweg; in Ausnahme-
fallen die naturliche Gelandeoberflache.

Die Lange von Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der Traufenlange
der zugehdrigen Hausseite betragen.

Festsetzungen geméfR § 9 BauGB bzw. nach der BauNVO und in
Bezug zu § 8 a BNatSchG

1.

2.

4.

5.

6.

7.

Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlicher Einwir-
kung zu schiitzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
anpflanzung artgleicher Gehélze zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB). Als Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB konnen
im Einvernehmen mit dem Fachbereich "Technische Betriebe" der
Stadt Rheine einzelne Baume aus dem Erhaltungsgebot entlassen
werden, sofern es zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrund-
stiicke erforderlich wird.

die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind naturnah zu gestal-
ten und zu erhalten. Flachenhafte Versiegelungen sind unzuléssig.
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache ist je angefangene 400 gm
Grundstucksflache ein standortheimischer Laubbaum mittlerer GréRe
zu pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende An-
forderungen erfillen:

Stammumfang mindestens 20 cm

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes heimische Strauchar-
ten der in Ziffer 4 angefiihrten Arten, in Gruppen zusammengefafit,
zugelassen erden, sofern die Gruppe sich Gber mindestens 5 gm er-
streckt.

Die Standorte fur die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Je angefangene 120 gm offentliche Verkehrsflache ist ein hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB.

Fur Neuanpflanzungen sind nur standortheimische Baume und Stréau-
cher zu verwenden wie z. B.:

Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Hilse, Brombeeren, Ha-
sel, Weil3dorn, Sandbirke, Zitterpappel, Eberesch, Salweise, Schlehe,
Hundsrose, Faulbaum, Waldgei3blatt, Blut-Hartriegel, hochstammige
Obstgehdlze.

Fur Einfriedigungen an 6ffentlichen Straenverkehrsflachen sind nur
Hecken, strauchartige Gruppenpflanzen und Holzz&une in einfacher,
senkrechter Lattung oder Schraglattung (Jagerzaun) in einer Héhe bis
zu 80 cm zulassig.

Einfriedigungen im Bereich der Wohnbaugrundstiicke sowie entlang
der festgesetzten FulR- und Radwege sind nur als geschnittene Bu-
chen-, Hainbuchen- und WeiRdornhecken zulassig. Die Hohe der
Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m, sonst 2,00 m betragen. Ab-
grenzungen, die Flachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine
oder niedrige Einfassung, bleiben von dieser Festsetzung unberihrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Zaunanlagen innerhalb der Hecken zwi-
schen privaten Wohngrundstiicken sind zulassig.

Flachdéacher von Garagen und Nebengebduden mit mehr als 20 gm
Grundflache sind dauerhaft, bodendeckend mit Krautern zu bepflan-
zen, z. B. extensives Sedumdach.

Die stral3enseitigen, unbebauten Grundstiicksflachen sind als Vege-
tationsflachen anzulegen (Rasen, Stauden, Gehdlze). Lediglich die
Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten sind mit Breitfugenpflastersteinen,
Betongittersteinen oder begrenzten Fahrspuren (wassergebundener
Decke) herzustellen und zu begriinen. Dies gilt auch fir Zugénge.

Der Kinderspielplatz ist zu den Wohnbaugrundstiicken sowie zur 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache in einer Breite von 1,00 m mit nicht
giftigen Strauchern und heimischen Baumen anzupflanzen und zu er-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Die Grundflachenzahl (z. B. 0,4/20%) darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 20 % Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Zuordnungsfestsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 a BauGB

7.

8.

9.

10.

V.

Die im Plangebiet festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der B 70 n sowie
die geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzgebote auf
offentlichen Griunflachen sind unter anderem dazu bestimmt, Eingriffe
auszugleichen, die aufgrund des Gesamtbebauungsplanes
"Wadelheim - Ost/Sassestra3e" zu erwarten sind. Diese Kompensati-
onsmaflnahmen werden den neu geschaffenen Wohnbauflachen als
Sammelausgleichsflache zugeordnet.

Die Kostenlibernahme fir die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnah-
men (Erwerb, Freilegung sowie Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sowie auf "externen" Grundstiicksflachen wird im Rahmen der einge-
leiteten Baulandumlegung geregelt.

Die KompensationsmafRnahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Bauvorhaben (sukzessive entsprechender Bauabschnitte)
durchzufuhren.

. Hinweise

Im Bereich der FuBgéngeriberwege, StraBenkreuzungen und Stra-
Reneinmundungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der Straenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und VersorgungsmalRnahmen de Fernmeldeamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

Dem Westfélischen Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bo-
dendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert
werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Dem Amt fur
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls arch&olo-
gische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 19 DSchG NW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung
freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Flachdécher von Garagen und Nebengebduden mit mehr als 20 gm
Grundflache sind dauerhaft, bodendeckend mit Krautern zu bepflan-
zen, z. B. extensives Sedumdach.

Die stral3enseitigen, unbebauten Grundsticksflachen sind als Vege-
tationsflachen anzulegen (Rasen, Stauden, Gehdlze). Lediglich die
Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten sind mit Breitfugenpflastersteinen,
Betongittersteinen oder begrenzten Fahrspuren (wassergebundener
Decke) herzustellen und zu begriinen. Dies gilt auch fir Zugénge.

Der Kinderspielplatz ist zu den Wohnbaugrundstiicken sowie zur 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache in einer Breite von 1,00 m mit nicht
giftigen Strauchern und heimischen Baumen anzupflanzen und zu er-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Die Grundflachenzahl (z. B. 0,4/20%) darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 20 % Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Zuordnungsfestsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 a BauGB

V.

1.

2.

3.
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Dem Westfélischen Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bo-
dendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert
werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Dem Amt fur
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls arch&olo-
gische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 19 DSchG NW).
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Fir die stadtebauliche Planung

Rheine, 18. Aug. 1999 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch
Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderun-
gen der 8§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 18. Aug. 1999 Stadtvermessungsamt
gez. Miller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 20. Aug. 1999
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Burgermeister
In Vertretung

Rheine, 20. Aug.1999

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26. Feb. 1997
bis einschlieBlich 19. Marz 1997 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemén § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlus-
ses des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Rheine vom 18. Aug. 1999 in der Zeit vom
16, Sept. 1999 bis einschlieBlich 18. Okt. 1999 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 19. Okt. 1999 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratsch
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist geméaf? § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 20. Sept.2000 als Satzung beschlossen worden.
Rheine, 26. Sept. 2000

gez. Theo Elfert
Schriftfuhrer

gez. Niemann
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszeitung am
04.Dez. 2000 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 04. Dez. 2000 Der Burgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 289

Kennwort: Wadelheim-Ost /

Sassestral3e-Teil B1
MafRstab 1 : 1000

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 10000 Kreis Steinfurt: DGK 5-9/96 v.24.07.96




