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Stadt Rheine

12. Anderung und Ergénzung
Bebauungsplan Nr. 10g

Kennwort: "Westliche Innenstadt -
Teil B"

MaRstab 1 : 1000

Textliche Festsetzungen zur 12. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planesNr. 10 g, Kennwort ,Westliche Innenstadt’

. " l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

| Festseizungen des Bebauungsplanes ) . . -
1.1 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulassig

1. Art der baulkehen Nufzung Il Kennzeichnungen / Nachyichtliche Ubernahimen - Vergnigungsstatten,

. . .. - Tankstellen und
I| KemJch ol Ui s ard 37 D"IDIID - die gem. §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohnungen.
Bz mzalage

E Cewebageaiat v A Eir- und Assfeht 12 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groRfiachigen Einzelhandelsbe-
triebes/ Discountmarktes. Im Einzelnen sind zulassig:

Sorseelict Fm—————— C o - Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 1.000 gm Verkaufsfiache,
| -I Flatl'e. firNateen agen, Il PlanmaBe / Bestandsangabeon - Lebensmitteimarkt/Bio-Laden mit max. 350 qm Verkaufsflache,
L 1 Flelizate, Garagar ua - biszu 50 gm Verkaufsflache fiir erganzende Angebote, insbesondere Backwa-
: erensal sanlanar ) ren, Blumen
2. W3 dex baulichen NUﬁung Iwasksps: MITL 1| G ! Ve"-“ErELnJ - BUlros und Praxen und
0g Crordfiackaazzh TGGA “hfpaTennalsgaraget R=3 Relie - Stelplate.
Ceschselachazsh 5T Stelléze ' o 13 GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden fiir die Kerngebietsflzchen siidlich des
— - - - —— Flugrrze Bahnhofs die gem. § 7 Abs. 2 Nm. 6 und 7 BauNVO zulassigen Wohnungen und
Zakl var Volkgeschossa, - - i die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ausge-
feslqase 2. als: ]l_”EI 4'_—'F'—' '—'E Et 32111 -IE}11]ech£\::.]r 21 beastrd: o =lursiickgranzs schlossen.
ofos a1 218 Ay 1slsn Jer An egar
] Hiohs.na oo 4
o . 123 “|LrsllckeruTrzs
-1 Mindes: « ard Faznsimal :II—I = III = I—IE ; 2, MaR der baulichen Nutzung
@ i oo Milebngsedi teasats bz Jrvissi 21 GemaR § 21 a Abs. 2 BauNVO kdnnen der Grundstiicksfiache im Sinne des § 19 % Flur 112
angsd === b e u _’_\_ 320” Jrissine : ema a Abs. 2 Bau onnen der Grundstiicksfidche im Sinne des
r L ] Flache apunsten ce- Slac. Rheire Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetz-
—— ten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzugerechnet Altlasten
3. Bauwaize, Baulinie, Baugrenze 7 ] werden. Ver und Entsorgung
g W Worgzabasce . o . — 46 Im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit um-
i ressksasre Baswaisa W techaftegeaiudc 22 GemaR § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Hachen 4.3 Der Deutschen Telekom AG, Niederassung Mnster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Erdarbeiten in diesen Bereichen sind vor
] 6. Sonsilge Planzelzhan notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht der ErschlieBungsmafnahmen bzw. der Beginn von StraRenbauarbeiten minde- Begin derMaRnahme mindestens eine Woche vorher dem Kreis Steinfutt - Untere RECHTSGRUNDLAGEN
t—— == rakres - werden. stens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen. Abfallwirtschaftsbehdrde — schriftlich anzuzeigen. .
R - X115 o 012722 5 “"_*J'rl'"'"'-'n ' Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen (Gutachter) zu be- 1. B;Gugfsfgb;1cz1 (Ez%gcg?)s:né?r FaTstu?g d“erdBetkgnnTa(ljchunGQ vot;n 21. Q;QJUS: ;ggz
Golbugebaraiznce It rger <t dia Zeioheayarssar = fir Kafastekerte L1 Versickerung gleiten und zu dokumetieren. Der Gutachter ist dem Kreis Steinfurt — Untere Abfall- EBGBI. s 1950’) - 137), zuletzt geandert durch  das Gesetz vom 27. Juli
Aarsrzrne rlesch edlchar Vemessurersse n Norddsie-Wes=lzr o ses Zzssi vor ] _ . ' . wirtschaftsbehdrde — mindestens eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten mit An- 1o
5. Weltera Nufzungsarten R - SIMICSSLSEr=SC N ROMMallWEs. dla 26 messll, Yo 3. Bauweise 44 Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Bau- schiift und Telefonnummer zu benennen. Nach Abschluss der Bauarbetten ist vom 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23
Nuizarg #7276 argavardat grundstiicken sowie im offentlichen Verkehrsraum ist nicht maglich. Die Ergebnisse Gutachter ein Bericht tiber Art und Umfang der durchgefiihrten MaR nahmen zu er- : g g . 9 g v :
isa ko ise i ; : . g g Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Apil 1993
" : (24, d. Iragneniaisters |02 - T120) 3.1 Innerhalb der geschlossenen Bauweise konnen ausnahmsweise im Erdgeschoss des geologischen Gutachtens zeigen, dass u.a. aufgrund der schiechten Filtrati- stellenund dem Kreis Steinfurt vorzulegen. 19 192) g - Ap
Strafer veke s 1 X xRk e g ver Flachen o ‘ Durchgange und Durchfahiten zugelassen werden. onswirkung die gesetzlich geforderte, beeintrachtigungslose Versickenungsfahigkeit Soweit sich bei den Bauarbeiten Aufiligketen nach Farbe, Geruch usw. im Boden (BGBI.1 5. 466)
Verkeheficha besardarar X A Feereetlivm ety o nicht vorhanden ist. . ) oder in Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bau- 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be-
e o e XXX XXX Aaqde Bhoffen Eeasat sird L Hinweise Damit ist der Nutzungsberechtigte gemal § 51 a LWG (Landeswassergesetz NW) kémers mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt — Untere kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)
Lwerkbaslirrirg, als: nicht beseitigungspflichtig, sondem die Stadt Rheine. Abfallwirtschaftsbehdrde — unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. . . ,
— Rechtszustand den Bauherm zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemaRe Entsorgung der 4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein‘Westfalen BauO NRW) in der Fassung der Be-
Uogargirzore ) Bodendenkmaler Verunreinigung sicherzustellen. kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)
4.1 Diese Anderung des Bebauungsplanes bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an 5 Bund wurschutzaesetz (BNatSchG) in der F der Bekanntmach 25
die aktuelle Fassung der BauNVO und deren Vorschriften (s. Rechtsgrundiagen). 45 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiche Bodenfunde, Geh- und Fahrecht - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
. . p . Mérz 2002 (BGBI. 1 S.1193)
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfabungen in det
Bauschutzbereich gatui(ﬂic._flwen Bﬂdfj”b?fﬁﬁ%h?”) engdzckt m[:rd;n-h Dfite Engdegkwg t\gog Bf_den- 4.7 Das Geh- und Fahrrecht siidiich der Gebaude auf den Flurstiicken 1115 und 1116 6.  Gemeindeordnung fir das Land Nordhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
o : e , enkmalern ISt der stadl Rheine und dem Landschalisverband Viestiaen-LIppe, (Karstadt-Warenhaus und Textilgeschaft Mensing) dient der Sicherung der notwen- Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz
4.2 Das Plangebiet liegt im Bauschuizbereich des miltarischen Flugplatzes Rheine - Westfalisches Museum fir ,Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Munster, digen Fluchtwege, der Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage (Rathauszentrum) und der vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)
Bentlage. In diesem Bereich gelten die Baubeschrankungen des § 12 Abs. 3 des (Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG) vorhandenen riickwértigen Gebdudeandienung. Die exakte Lage dieser Rechte
Luftverkehrsgesetzes. Sofern Bauwerke emichtet werden sollen, deren BauhGhe kann in Abhéingigket der Bebauung auf dem éijdlich angrenzenden Grundstiick 7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt-
mehr als 24,45 m Uber Grund bzw. 63,45 m Gber NN betragen, darf die fiir die Bau- (Metropol-Geliinde) verandert werden, zB. Fahrrechtim Untergeschoss machung vom 17. Dezember 1997; zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli
genehmigung zustdndige Stelle die Genhemigung nur mit Zustimmung der P T g ' 2001
Luftfahrtbehdrden erteien. Die Hohenbeschrénkung git auch fir Aufbauten, EDV-Hinweis:
Antennen usw. auf Gebauden. ' .
48 Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstelt. Ubersichtsplan Maltstab 1 5000 Kreis Steinfurt DGK 5-5/96 v.24.07.96

Auskinfte Gber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt
der Fachbereich Bauen und Planen, Produktbereich Vermessung.




