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IV.Bestandsangaben

——0O——  Flurstiicksgrenze

Flurstlcksnummer

123
// /) Wohngebiude

Geb4ude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach u. 4.

Wirtschaftsgebiude

Im (brigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RAEr!. d. innenmini-
sters | D2 - 7120)

Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geindert am 15. Dezember 1997
{(BGBI.15.2902).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassungder Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geidndert durch Gesetz vom
22, April 1993 (BGBI. 1 S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBLI. | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07. Mirz
1995 (GV NW S. 218).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12. Marz 1987 (BGBI. . S. 889), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GVNWS. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (GV NW S. 458)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997.

~ Anderungsbereich

N

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW und
BauNVO )

Gem. § 7 (3) BauNVO kénnen in Kerngebieten ausnahmsweise
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden.

Gem. §21a(2) BauNVO kénnen der Grundstiicksfiiche im Sinne des
§19(3) BauNVO Flachenanteile an aufierhalb des Baugrundstickes
festgesetzten Gemeinschaftsaniagen ifif Sinne des § 9 (1) Nr. 22
BauGB hinzugerechnet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden gemein-
schaftlichen Innenhéfe dienen der riickwirtigen ErschlieBung und
Andienung afler Grundsticke des betroffenen Gebiudeblocks (§ 9

" {1)Nr. 11 BauGBY). Als Gemeinschaftsantagen im Sinne des §9(1)

Nrn. 12 und 13 BauGB kénnen diese Flichen anteilig zu Flichen des
Baugrundstiickes hinzugerechnet werden.

Gem. § 21 a (5) BauNVO kdnnen in Kerngebieten die zuldssigen
GechofBiflichen um die Flichen notwendiger Steliplatze und Gara-
gen im Sinne des § 47 BauO NW, die unter der Gelindeoberfliche
hergestelit werden (Tiefgaragen), erhht werden, jedoch héchstens

* bis zurHiifte der jm Bebauungsplanfestgesetzten GeschoBflichen.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung bzw. die Rich-
tung der Hauptgebdudeauflenwinde ist aufgrund des § 9 (1) Nr. 2
BauGB zwingend einzuhalten.

Die Fassaden der mit einen D bezeichneten Baudenkmiler sind zu
erhalten. Werden Gebiude in Nachbarschaft zu dem mit D gekenn-
zeichneten denkmalwiirdigen Baubestand errichtet, soist die dufle-
re Gestaltung mit den zustindigen Denkmalbehtrden abzustim-
men.

Der entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist gem. §9(1)
Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

Stellplatzpflichten aus dem Baublock Q sind in der Gemein-
schaftssteliplatzanlage/-tiefgarage ,Klostergarten" zu erfiillen. Ist
dies nicht maglich, sind diese Steliplatzpflichten in der Gemein-
schaftsaniage , Parkhaus KoipingstraBe" oder der Gemeinschafts-
tiefgarage , Thie" zu erfillien. Ausnahmsweise kénnen diese Stell-
platzpflichten aus dem Baublock Q auch auf den Baugrundstiicken
selbst (auBlerhalb der Gebiude) und innerhalb der Gebiude ledig-
lichim KellergeschoB (gem. § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4)
BauNVO) erfulit werden. :

Ll
o]

381

7 []
" GSt und TGGa 2vBaublock @
MRt Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu behstende'Fiache

FH=1400m : S{f7£99 ) : ,_\

siehe textl Festsetzung

9. Ausnahmsweise kénnen in der Gemeinschaftssteliplatzaniage/-
tiefgarage . Kiostergarten“ Stellplatzpflichten aus angrenzenden
Baubidcken erfilit werden, sofern die Steliplatzpfiichtigen Eigentu-
mer von Grundstiicken im Baublock Q sind. Ausnahmsweise koén-
nen diese Steliplatzpflichten auch auf den Baugrundstiicken selbst
(auBerhalb der Gebiude) und innerhalb der Gebiude ledighich im
KellergeschoB {gem. § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 12 (4)
BauNVO) erfilit werden.

10.  Im Bereich des Baublocks Q des Bebauungsplanes sind im Kernge-
bietfolgende Vergnilgungsstitten gem. § 1 (5) und (9) BauNVO nicht
zuldssig:

a) Spielhalien und $hnliche Unternehmungen im Sinne des §33i
Gewerbeordnung (in der letztgiiltigen Fassung vom 01.01. 1987)

b) Betriebe mit Sex-Darbietungen (insbesondere Peep-Show- und
Striptease-Lokale), die der Erfaubnis des § 33 a Gewerbeordnung
in der letztgiltigen Fassung vom 01. 01. 1987 bediirfen,

c) Sex-Kinos und Video-Kabinen/Video-Peep-Shows.

11.  Die im siidwestlichen Geltungsbereich fiir die Flurstiicke 1500 und
390 festgesetzte max. Firsthdhe von 14,00 m darf fiir Tecknikriume
fiir 20% der Grundfiiche Gberschritten werden. Dabei ist ein Min-
destabstand von den Umfassungswinden von 5,00 m einzuhalten.

12.  Gem. § 23 (2) BauNVO kaan auf dem Fiiirstiick 1500 in Flur 122 von
der nérdlichen Baulinie in einzelnen Abschnitten bis zu 1.5 m
zuriickgetreten werden. ,

Hinweise:

1. VorDurchfithrungen der Planung ist der Bereich des Bebauungspla-
nes nach Kampfmittein abzusuchen, da nichtausgeschlossen wer-
den kann, dafl hier noch Kampfmittel lagern.

2. Der Goliungsbcrcich der Anderung beriihrt das Bodendenkmal .. Stadt-
befestigung™. Bei Bodencingriffen konnen deshalb Bodendenkmaler
(kulturge-schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Verdanderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit} entdeckt werden. Erste Erdbewegungen sind der Stadt Rheine und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaolo-
gie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/21 05-252) minde-
stens 4 Wochen vor Beginn mitzuteilen (§§ 15 und 16 DSchG).

" Fiir die stidtebauliche Pfanung:

Rheine, _ 050398 Stadtplanungsamt

gez Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Ptanzeichenverordning

Rheine, _05.0398 Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stidt. Verm.-Direktor

s

Der PlanungsausschuB des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
_05.03.98  gie Anderung und Ergdnzung dieses Bebauungsplanes gemiR § 2
Abs. 4 BauGB beschlossen.

Rheine, _05.03.98

gez. Gunter Thum gez.Theo Elfert

Schriftfihrer

Birgermeister

Dieser Anderungs- und Erganzungsentwurf hat mit Begriindung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt
Rheine vom ___05.03 98 i, der Zeit vom 060498 pis einschi.
_06.0598 _ stfentlich ausgelegen.

Rheine, _ 0705.98

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Diese Anderung und Ergﬁnzung'des Bebauungsplanes ist gemiB § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine am 23.06.98 , als Satzung beschiossen worden.

Rheine, __ 23.06.98

gez.Gunter Thum gez Theo Elfert

Schriftfihrer

RS

} t AA®4114
Az.: B: werden Verletzungen von Rechtsvorschriften

gemas § 11 auGB nicht geltend gemacht.

Biirgermeister

Minster,

ierung Miinster

Im Auftrag

Qberregierungsbaurat

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens der Anderung und Ergianzung dieses
Bebauungsplanes ist gemiat § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in
der Minsteriindischen Volkszeitung

am __10.0798  ontsiiblich amtiich bek?nntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung und -erganzung
rechtsverbindlich. )

Rheine, 150798

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr.Ernst Krafzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

6. Anderung und Erginzung

Bebauungsplan Nr.10c

Kennwort: ,,Westl. Innenstadt -
Mafstab 1:500 Teil B”



