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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich):

F+R FuB- und Radweg

F+R™)  FuB-und Radweg (Geh-Fahr-u.
Leitungsrecht zugunsten des Eigen-
tlimers der Hofstelle Neue Stiege 13)

F+R*2)  Ful- und Radweg (Geh-, Fahr-u.
Leitungsrecht zugunsten des vorh.
Wohngebaudes Neue Stiege 13 )

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

GEL Mit Geh-,Fahr-,und Leitungsrechten
L —_— __1 zubelastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Zu- und Abfahrten zur L 578 sind generell unzuldssig; hiervon
ausgenommen ist die vorhandene Zufahrt des Grundstiickes Neue
Stiege 1.

Anlagen der Auflienwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der
L 578 ansprechen sollen, sind nicht zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 miissen bei Gebauden die im Plan angegebe-
nen passiven SchallschutzmaRnahmen durchgefiihrt werden. Die
SchallschutzmaRnahmen beziehen sich auf die nérdliche, westli-
che und ostliche Gebaudeseite, in denen zum nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schallschutzfenster (-tliren) der angegebenen Schallschutzklasse
nach VDI 2719 eingebaut werden mussen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§

5.

86 BauO NW

Die Traufhdhe und die Firsthéhe dirfen bei neu zu errichtenden
Gebauden die im Plan festgesetzten Hohen, gemessen Oberkante
angrenzende bzw. zugehdrige Verkehrsflache, nicht unter- bzw.
Uberschreiten.

Je neu gescha einheit sind 1, platze/Garagen im
Baugenehmigun reis hren auf dem Bau-
ck oder in der ndheren Umgebung nachzuweis
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Flurstiicksnummer

topogr. Umrifilinie

Wohngebiude

Wirtschaftsgeb&ude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

{(RdErxl. d. Innenministers | D2 - 7120)

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Da-
tenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die
geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungs-
linie erteilt das Stadtvermessungsamt.

Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bei Realisierung von Gemeinschaftsanlagen, wie z. B. Gemein-
schaftsstellplatze, Garagen, Spielplatze etc., im Sinne des § 21 a
(2) BauNVO ist der Nachbarschutz zu gewahrleisten.

Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachflachen und sonstiger befestigter Fla-
chen (Garagenvorplatz, Gehweg etc.) ist auf dem Grundstlck zu
versickern. Diese Versickerung ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Freistellungsverfahren nachzuweisen.

10. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ gem. § 19 BauN-

VO ist einzuhalten; bei Realisierung von Gemeinschaftsanlagen,
wie z. B. Gemeinschaftsstellplatzen, Garagen, Spielplatzen etc.,
im Sinne des § 21 a (2) BauNVO kénnen diese an auRerhalb des
Baugrundstiickes gelegenen Flachen der Flache des Baugrund-
stlckes hinzugerechnet werden.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung
mit § 8 BNatSchG

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind als Minderungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen gem. § 8 (1) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
folgende Maflnahmen durchzufiihren:

11. Fir Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden, z. B. Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere,
Faulbaum, Hasel, Hainbuche, Schwarzer Holunder, Hundsrose,
Salweide, Stechpalme und untergeordnet Rotbuche. Die als
Uberhalter zu entwickelnden Baume 1. Ordnung sollten einen
Stammumfang von 18 - 20 cm besitzen. Fir Solitdrgehélze im
Bereich der StraBenrdume und Stellplatze sind zu verwenden:
Acer platanoides "Cleveland" (Spitzahorn), Acer platanoides
"Autumn Blaze" (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Quercus robur "Fastigiata" (Sauleneiche), Tilia cordata "Erecta"
(Winterlinde) und Tilia cordata "Rancho" (Winterlinde).

12. Die nicht Giberbaubaren Grinflachen sind im Zusammenhang mit
den Regenwassermulden naturnah zu gestalten und zu erhalten.
Flachenhafte Versiegelungen sind unzuldssig, und fir Wege,
Terrassen etc. sind offenporige Materialien zu verwenden. Es ist
mindestens ein Hochstamm der o. g. Arten oder ein Obstbaum mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Bei an
offentliche Grunflachen angrenzenden Grundstiicken ist eine
Hecke, ansonsten ein Gehdlzstreifen aus heimischen Strauch- und
Baumarten mit einer MindestgroRe von 25 m? anzulegen.
Garagendacher oder Dacher von Nebengebauden ab 15 m?
Grundflache sind dauerhaft zu begriinen. Die Standorte fur die
Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren nachzuweisen.

13. Im Bereich der allgemeinen Wohnbebauung sind auf den
Grundstiicken oder deren Grenzbereiche (Gemeinschaftsanlagen)
Mulden/Graben, ggf. in Verbindung mit Rigolen, fur das Auffangen
und Versickern von Regenwasser anzulegen.

14. Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache ist eine Abfolge der
Landschaftselemente durch Pflanzung randlicher Gehdlzbiotope
mit vorgelagerten Staudensdumen und Einzelbdumen bzw.
Baumgruppen zu schaffen. Im nordéstlichen Teil der 6ffentlichen
Grunanlage sind kleinrdumig wechselnde Standortfaktoren durch
Bodenmodellierungen und die Anlage einer groReren
Versickerungsmulde herzustellen.

15. Der erhaltenswerte und gekennzeichnete Baumbestand ist
wahrend der Bauphase durch geeignete Maflnahmen zu schitzen
und dauerhaft zu erhalten. Natirliche Ausfalle sind durch
Neuanpflanzungen artgleicher Gehdlze zu ersetzen.

Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Erste Erd-
bewegungen sind 2 Wochen zuvor dem Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge, Minster,schriftlichanzuzeigen.

2. Je neu geschaffene Wohneinheit sollten 1,5 Stellplatze/Garagen
im Baugenehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren auf dem
Baugrundstiick oder in der ndheren Umgebung nachgewiesen
werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 86 BauO NW FUR DEN IM
BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN
BEREICH:

Grundsatz:

Fir alle nachstehend genannten Regelungsbestandteile gilt, dass anein-
ander gebaute Baukorper (z. B. Doppelhduser, Reihenhauser, Garagen,
etc.) mit identischen Materialien desselben Fabrikates und in gleicher
Bauart und Detailgestaltung auszufiihren sind.

A.

Baukdrperform (Angaben zum Hauptbaukorper)

Dachform: Zulassig sind Satteldacher ohne Abwalmun-

gen.
Dachneigung: Die zulassige Dachneigung betragt 42 bis
48°.

Gebaudetiefe: Zulassig ist eine maximale Gebaudetiefe (von
Traufwand zu Traufwand) von 10 m (Gebau-

deaulenmal).

Traufhdhe: Die zulassige Traufhohe wird auf 2,80 m bis
4,00 m festgesetzt.

Empfehlung:

Die angestrebte Baukdrperform ist das klar ablesbare Rechteck.
Das Proportionsverhaltnis von Lange zu Tiefe des Einzelbaukor-
pers sollte mindestens 4 : 3 betragen.

Fassadengestaltung (Angaben zum Hauptbau-
korper)

Aufllenwandm aterial/-farbe:
Als Hauptwandbekleidungsmaterialien zuldssig sind:

e rotes Verblendsteinmauerwerk (Tonziegel, Kohlebrand, Glatt-
strich, nicht glasiert, rot bis rot-braun-bunt, mittelgrau verfugt,
NF-, RF- oder DF-Format)
graues Verblendsteinmauerwerk, dunkel verfugt

e modernes Holzstanderwerk und Stahl-Glas-Fassaden

Fir untergeordnete Flachen und Bauteile zulassig sind:

e Holzverschalung (Larche, Pappel oder Eiche, unbehandelt, kei-
ne Farbanstriche!)

e Sandstein, nicht poliert (fir Sockel, Sohlbanke, Tir- und Fen-
stergewéande)
Sandsteinfarbige Putzflachen
Fassadenbegriinung mit Rank- und Kletterhilfen
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Fenster- und Tlrmaterial/-farbe:

Fenster und Turen sind in Holz oder Metall (Aluminium, Stahl,
einbrennlackiert) auszufihren. Die Fenster sind in weil}
(Lackierung oder Lasierung) oder Holz, naturfarben, lasiert oder in
dunklem Farbanstrich (grau, anthrazit, dunkelgriin) auszufiihren.
Die Haustir soll einen nicht weilen Farbanstrich erhalten oder in
Holz, naturfarben, lasiert ausgefiihrt werden.

Offnungsproportionen:

Alle Fensterdéffnungsformate sind grundsatzlich hochrechteckig
auszufihren (Mindestverhaltnis Héhe zu Breite 3 : 2). Ab einer
Offnungsbreite von 90 cm RohbaumaR ist eine senkrechte
Fensterteilung erforderlich. Scheinsprossen (im Glas liegende
Sprossen) sind unzulassig.

Balkone/Loggien:

Balkone und Loggien sind im Einzelfall und nur auf der stral3en-
und platzraumabgewandten Seite des Gebaudes zuldssig, wenn
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht stérend beeinflussen. In
das Dach eingeschnittene Loggien, Balkone und Terrassen sind
unzulassig.

Rollladen/Markisen:

Rollladenkasten sind in die Fassade zu integrieren. Markisen sind
nur auf der stralBen- und platzraumabgewandten Seite des
Gebaudes zulassig.

Vordacher/Uberdachungen:

Dem StralRen- und Platzraum zugewandte Vordacher und
Uberdachungen sind in ihrer Bauart, Material- und Farbgebung auf
die einheitliche Gestaltung des o&ffentlich wirksamen Raumes
abzustimmen.

Dachgestaltung (Angaben zum Hauptbaukor-
per)

Dachfarbe/-material:

Die Dachflachen sind mit roter bis rotbrauner
Hohlpfannendeckung zu versehen. Betondachsteine sind zulassig,
es wird jedoch die Verwendung von Tonziegeln empfohlen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind als traufdurchstoRende Giebelhduschen mit
Flachdachabdeckung oder leichtem Segmentbogen bis zu einer
Lange von einem Drittel der Lange der Gebaudetraufseite
zulassig. Als seitliches Bekleidungsmaterial zulassig sind
Holzverschalungen (Larche, Pappel oder Eiche, unbehandelt,
keine Farbanstriche!) oder Zinkblechbekleidungen sowie Stahl-
Glas-Konstruktionen. Ganz in Zinkblech verkleidete Gauben sind
ebenfalls zulassig.

Dachflachenfenster sind nur auf der straBen- und
platzraumabgewandten Seite des Gebaudes zulassig.

Trauf-/Ortgangausbildung:

Trauf- und Ortgangdetails sind knapp auszubilden. Der
Dachiberstand darf fir den Ortgang maximal 15 cm, fir die
Traufe maximal 30 cm betragen. Schildgiebel sind zul&ssig.
Schornsteinausbildung:

DachhautdurchstoRende Schornsteine sind in fassadengleichem
Vormauerstein zu verblenden. Edelstahlkamine sind ebenfalls
zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig. Sie sind
gestalterisch in die Dachflache zu integrieren und missen
flachenhaft in die Ebene der Dachhaut eingelassen werden. Auf
die Dachhaut aufgesetzte Einzelkollektoren und -anlagen sind
unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen:

Empfehlung:  Satellitenempfangsanlagen sollten nicht als
Einzelanlagen ausgefiihrt werden. Die Einzelhaushalte kénnen an

eine Gemeinschaftsempfangsanlage angeschlossen werden, die
an zentraler Stelle angeboten werden soll.

Nebengebaude (Anbauten, Garagen, Carports):
Dach:

Nebengebaude sind mit geneigten Dachern von mindestens 15°
Neigung auszufiihren. Flachdacher sind unzulassig.

Fertiggaragen:

Betonflachdachfertiggaragen sind unzuldssig. Nach Gestaltungs-
abstimmung mit der Stadt Rheine kénnen Sektionaltore im Einzel-
fall zugelassen werden.

Material:

Hier gelten die unter B 1 getroffenen Regelungen.

Abgrenzung\der Flache mit
besonderer Gestaltung

\

Freiflachen:
Generalklausel:

Die Gestaltung der privaten Freiflachen ("Vorgartenzone",
Zufahrten, Eingange, Moblierung, Beleuchtung etc.) auf der
strallen- und platzraumzugewandten Seite der Grundstlicke ist
nach den Mafgaben eines Ubergeordneten
Hofraumgestaltungsplanes vorzunehmen. Fur die Flachen, die
auBerhalb des vorgenannten Planes liegen, gelten die
nachfolgenden Regelungen.

Einfriedungen:

Folgende Materialien sind zur Einfriedung der privaten
Grundstiicke zulassig:

e Bruchsteinmauern auf hiesigem Sandstein

e Ziegelmauerwerk mit fassadenidentischem Steinmaterial

e Geputzte Mauern

e Hecken aus heimischen, bodenstandigen Laubgehdlzen (s.
Pflanzliste)

Bepflanzung:

Grundsatzlich sind zur Bepflanzung der unversiegelten Flachen
heimische, bodenstandige Geholze (s. Pflanzliste) zu verwenden.
Die Pflanzung von Koniferen ist unzuldssig. Zulassig sind jedoch
ferner: llex, Taxus, Douglasie, Waldkiefer.

Ausnahmen:

Von den vorgenannten Regelungen kann abgewichen werden,
wenn die mit der Absicht dieser Gestaltungssatzung verbundenen
Ziele auf andere Weise adaquat erreicht werden kénnen. Fir den
Ausnahmefall ist das Einverstandnis der Stadt einzuholen. Die
Stadt kann zur Beurteilung im Einvernehmen mit dem Eigentimer
unabhéangige Berater hinzuziehen.

Benehmensherstellung:

Zur Umsetzung und Qualitatssicherung der mit dieser Satzung
verbundenen Gestaltungsabsichten setzt die Stadt Rheine das
Westfalische Amt fir Landes- und Baupflege beim
Landschaftsverband Westfalen-Lippe fir die begleitende Beratung
aller im Satzungsbereich eingereichten Vorhaben ein. Im
Freistellungsverfahren ist mit dem vorgenannten Amt das
Benehmen herzustellen.

Grote Huneb
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Fir die stadtbauliche Planung

Rheine, 03.07.2002 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch
Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 03.07.2002 Stadtvermessungsamt

gez. Mliller
Stadt. Verm.- Direktor

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am

03.07.2002 die Anderung dieses Bebauungplanes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Rheine, 03.07.2002 Der Blrgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemai § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Nr.2 aufgrund
des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom
03.07.2002

in der Zeit vom 22.07.2002 bis einschlielllich 22.08.2002 offentlich ausgelegen.

Rheine, 23.08.2002 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist geméaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 24.09.2002 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 24.09.2002

gez. W. Gehrke
SchriftfUhrerin

gez. Niemann
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss fir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsterlandischen Volkszeitung am
06.11.2002 ortstblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 06.11.2002 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter
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