Zeichenerklarung
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

B B m Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Grenze des

| —— Teilbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:

Il Hochstmaf

@ zwingend

FH Firsthdhe
TH Trauthohe

3. Bauweise
(o] offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

== —+—  Baugrenze
PD/SD Pultdach / Satteldach

WE Wohneinheit je Einzelhaus 2WE
Doppelhaus je Halfte 1WE

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

. _G_FI___ ~ 77 Mit Geh-,Fahr-,und Leitungsrechten
Lo . zu belastende Flachen
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L S 0 belastende Flachen

Flachen fiir Versorgungs-
anlagen, Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

.| Gemeinbedarfsflache

Zweckbestimmung

n Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Griinfldche
(6ffentlich)
Zweckbestimmung
Parkanlage
Spielplatz

Flache fir Vorkehrungen des
passiven Schallschutzes

Isophonenlinie
SSK Schallschutzklasse

lll. Planbestimmende MaRe

_j_@O_J,_Mafle, BreitenmaRe parallel

4 20 Hohenpunkt Gber NN
geplante Strafenhdhe

IV. Bestandsangaben

Flurgrenze
——O— Flurstlicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

N topogr. Hohenlinie

Wohngebaude

@ Erhaltungsgebot fir Baume

Wirtschaftsgebéude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RdEr. d. Innenministers | D2 - 7120)

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen
Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte tber die
genaue geometrische Lage der StraBenbegrenzungs-
linie erteilt das Stadtvermessungsamt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL D
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 missen bei Gebauden die im Plan angegebe-
nen passiven SchallschutzmafRnahmen durchgefiihrt werden. Die
SchallschutzmafRnahmen beziehen sich auf die noérdliche, westli-
che und dstliche Gebaudeseite, in denen zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schallschutzfenster (-tliren) der angegebenen Schallschutzklasse
nach VDI 2719 eingebaut werden missen.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude die im Plan
angegebenen maximalen Wohneinheiten (WE) zulassig; je
Einzelhaus 2 WE; je Doppelhaushilfte 1 WE.

Festsetzungen gemafl § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

1.

Die Traufhéhe und die Firsthdhe dirfen bei neu zu errichtenden
Gebauden die im Plan festgesetzten Hohen nicht Uberschreiten
bzw. unterschreiten. Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der den
Grundstuicken vorgelagerte geplante Erschlielungsflache (6ffentli-
che und private). Die mafigeblichen Hohen der geplanten Bebau-
ung werden von der Stadt Rheine festgelegt und sind im Fachbe-
reich 5 "Planen und Bauen" Stadtplanung und Verkehr zu erfra-
gen.

chaffene Wohneinheit sind 1,5 Stellp
igungsverfahrentEreistettungsverfah
ederin der ndheren Umgebung na

Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bei Realisierung von Gemeinschaftsanlagen, wie z. B. Gemein-
schaftsstellplatze, Garagen, Spielplatze etc., im Sinne des § 21 a
(2) BauNVO ist der Nachbarschutz zu gewahrleisten.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ gem. § 19 BauN-
VO ist einzuhalten; bei Realisierung von Gemeinschaftsanlagen,
wie z. B. Gemeinschaftsstellplatzen, Garagen, Spielplatzen etc.,
im Sinne des § 21 a (2) BauNVO koénnen diese an aufderhalb des
Baugrundstiickes gelegenen Flachen der Flache des Baugrund-
stickes hinzugerechnet werden.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Im Bebauungsplanbereich sind als Minderungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen gem. § 8 (1) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz folgende
MaRnahmen durchzufuhren:

1.

Fir Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden, z. B.: fur Baume, Baumgruppen und -
reihen, als Solitdrgeholze ausgebildet, kommen in Frage: Feld-
und Bergahorn, Hainbuche und Stieleiche mit einem Stammum-
fang von 18 -20 cm.

Fir Landschaftsgehdlze sind die folgenden Arten zu verwenden:
Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Hundsrose, Hainbuche, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Vogelkirsche, Salweide und Stieleiche.

Fiur Solitdrgeholze im Bereich der Stralenrdume und auf Wegen
und Platzen kommen in Frage Acer platanoides "Cleveland"
(Spitzahorn), Acer platanoides "Autumn Blaze" (Spitzahorn), Car-
pinus betulus (Hainbuche), Quercus robur "Fastigiata" (Saulenei-
che), "Crataegus x lavallei " Carrierei (Apfeldorn, Sorbus interme-
dia "Brouwers" (schmalkronige Mehlbeere), Sorbus aria (Mehlbee-
re), Sorbus thunbergia "Fastigiata" (Saulen-Eberesche), Tilia
"Glenleven" (Kegellinde), Tilia cordata "Erecta" (Winterlinde) und
Tilia cordata "Rancho" (Winterlinde).

Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah zu ge-
stalten und zu erhalten. Flachenhafte Versiegelungen sind unzu-
lassig und fir Wege, Terrassen etc. sind offenporige Materialien
zu verwenden, wenn die ortlichen Bodenverhéltnisse dies zulas-
sen. Es ist mindestens ein Hochstamm der o. g. Arten oder ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm je Baugrund-
stlick zu pflanzen. Bei an o6ffentliche Grinflachen angrenzenden
Grundstiicken ist eine Hecke, ansonsten ein Geholzstreifen aus
heimischen Strauch- und Baumarten mit einer Mindestgré3e von
25 m? zu pflanzen. Garagendacher oder Dacher von Nebengebau-
den ab 15 m? Grundflache sind dauerhaft zu begriinen. Die Stand-
orte fur die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend dem
Grunordnungsplan/Umweltbericht MaRnahmen durchzufihren, wie
z.B.:

a) Anlegung von Baumreihen zur Verschattung exponierter
Gebaudekanten und Gliederung des Raumes

b) Herstellung von kleinrdumig wechselnden Standortfaktoren
durch Bodenmodellierungen, Freilegung der Kalkmergels
und Anlagen von Ruckhaltemulden fir Regenwasser

c) Schaffung einer Abfolge der Landschaftselemente durch
Pflanzung randlicher Gehdlzbiotope mit vorgelagerten
Staudensaumen und Einzelbdumen bzw. Baumgruppen

Hinweis:

Im Bereich der Bebauung sudlich der tangentialen ErschlieBungs-
stralle sollte die Fihrung des Oberflachenwassers innerhalb eines
kombinierten Ruckhalte- und Abflusssystems mit Hilfe einer Rick-
haltung und Speicherung durch begriinte Dacher oder einer Spei-
cherung und Wiederverwendung mit Hilfe von Zisternen und der
Abfihrung des Oberflachenwassers in einem offenen Rinnen- und
Muldensystems mit Anschluss an die 6ffentliche Grunflache her-
gestellt werden. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache sollte eine
Retention des Oberflachenwassers in Ruckhaltegraben und -
mulden und eine gedrosselte Abfiihrung mittels Uberlaufen zum
Kanalsystem erfolgen.
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Zuordnungsfestsetzung gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG

1. Die in den o&ffentlichen Grinflachen festgesetzten MaRnahmen sind
dazu bestimmt, Eingriffe auszugleichen, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes zu erwarten sind. Diese Kompensationsmafinah-
men werden den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zugeordnet.

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Heeresflugplatz
Rheine-Bentlage. Bauliche Anlagen iiber 65.00 NN bediirfen der
Zustimmung der WBV llI, dies gilt auch fur den Aufbau und die Be-
nutzung von Baugeraten wahrend der Bauphase.

2. Aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse ist eine oberflachennahe
Versickerung nicht moglich.

3. Die Abfallbehalter bzw. Abfallsdcke sind zu den festgesetzten Ab-
fuhrterminen an der offentlichen Strale oder an der Grundstlicks-
grenze zur offentlichen Strale abzustellen.

4, Je neu geschaffene Wohneinheit sollten 1,5 Stellplatze/Gara-
gen im Baugenehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren auf
dem Baugrundstiick oder in der ndheren Umgebung nachge-
wiesen werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Nov. 2001 (GV. NRW. S. 811)

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geandert
durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001

Fir die stadtbauliche Planung

Rheine, 03.07.2002 Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch
Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 03.07.2002 Stadtvermessungsamt

gez. Miiller
Stadt. Verm.-Direktor

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 03.07.2002 die
Anderung dieses Bebauungplanes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Rheine, 03.07.2002 Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Nr.2 aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom 03.07.2002
in der Zeit vom 22.07.2002 bis einschlieBlich 22.08.2002 &ffentlich ausgelegen.

Rheine, 23.08.2002 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am 24.09.2002 als
Satzung beschlossen worden.

Rheine, 24.09.2002

gez. Niemann gez. W. Gehrke
Blirgermeister Schriftflihrerin

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszeitung am
06.11.2002 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 06.11.2002 Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 298
Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil D"
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