Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebist

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

0,4/ 20% Grundflachenzahl / zusétzl.
Versiegelungsflache
( s.textl. Festsetzung Nr. | ,4)

Zahl der Vollgeschosse ,
festgesetzt als:
Il Hochstman

-1 Mindest - und Héchstman

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

| e e m Baugrenze

4. Weitere Nutzungsarten

Strakenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful3- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie

LITTITITITT)  Mit Geh-Fahr-und / oder Leitungsrechten zu
:||—| MM |—|[ belastende Fldchen zugunsten der Anlieger
und der Energie-und Wasserversorgung
Rheine GmbH

a a a a BergichohneEin-und Ausfahrt
V A Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

e mmm i OreNZE des raumlichen
Geltungsbereiches

+—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

X Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist

— - — - —— Isophonenverlauf

SSK 2 Schallschutzklasse 2
[11. Planmate / Bestandsangaben
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Flurstlicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RAErl. d. Innenministers |1 D2 - 7120)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dez. 2003 (GV. NRW. S. 766)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt gedndert
durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 289,
Kennwort: "Wadelheim-Ost / Sassestralie - Teil B 2"

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

Diein § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise
im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen sind gemaly § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen zum Schutz vor Larmeinwir-
kungen bei der Errichtung und/oder Anderung von Geb&uden bzw.
Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, die im Plan angegebenen passiven Schall-
schutzmalRnahmen (Schallschutzklassen: SSK) in der Form von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (Rolladenkasten, Liftungen
etc.) eingebaut werden. Fir Schlafraume ist - zum Zwecke einer
ausreichenden Beluftung und zur Sicherung der Nachtruhe - eine ins
Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung mit den Werten der
entsprechenden Schallschutzklassen vorzusehen.

An senkrecht zum Linienverlauf der Larmquelle orientierten Fassaden
bzw. Fenster kann der passive Schallschutz um eine Schutzzone
bzw. eine Schallschutzklasse, an abgewandten Fassaden bzw. Fens-
tern um zwei Schallschutzklassen reduziert werden.

Die Freiraume, Hausgarten bzw. Auflenwohnbereiche sind entspre-
chend der gutachterlich ermittelten Isophonenverlaufe larm(vor)belas-
tet. Ein angemessener Schutz dieser Bereiche sollte individuell, je
nach Terrassen- bzw. Gartengestaltung erfolgen.

In den Einmindungsbereichen der Privatwege bzw. der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zum o&ffentlichen
Verkehrsraum bzw. verkehrsberuhigten Bereich ist fir das temporare
Aufstellen der Abfall-/Wertstoffbehalter/gelben Sacke sowie flr die
Zwischenlagerung von Sperrmill auf den privaten Flachen ausrei-
chend Raum zur Verfligung zu stellen.

In den mit "0,4/20%" bezeichneten Bereichen darf die Grundflachen-
zahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen um nicht mehr als 20 % tberschritten werden.

Zur Durchgrinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksflache
mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm,
in 1 m Hohe gemessen) (z.B. Erle, Buche, Hainbuche, Esche, Eber-
esche, Feldahorn, Linde, Weilkdorn) oder zwei Obstbdume zu pflan-
zen. Der Baumstandort ist im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungs-
verfahren anzugeben.

Die nicht befestigten Grundstlicksflachen sind strukturreich mit stand-
ortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zur Bepflanzung sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Ge-
hélzarten zu verwenden: Feld-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Hasel-

nuss, Weildorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Holunder, Liguster, Be-
sen-Ginster, Hunds-Rose, Bibernell-Rose, Heckenkirsche, Faulbaum,
Stechpalme, Eibe, Efeu, Seidelbast, Stechpalme.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

10.
11.

Folgende Bauhdhenbegrenzungen sind einzuhalten:

Die Hohe der Traufe darf hochstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 4,50 m
bei 2-geschossiger Bebauung 6,50 m
bei 3-geschossiger Bebauung 9,20 m

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird gebildet durch die
Schnittlinie der AuRenflachen von Auflenwand und Dachhaut.

Ausnahmsweise darf die Traufhohe auf einer Lange von max. 1/3 der
Trauflange einer Gebaudeseite um 1,5 m Uberschritten werden.
(Anm.: Zwerchhaus, -giebel)

Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
bei 2-geschossiger Bebauung 11,20 m
bei 3-geschossiger Bebauung 13,50 m

Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandeoberflache. MaRgebend hierflr
ist der arithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt an den Aufienwan-
den. Die Gebaudehdhe wird also durch das arithmetische Mittel aus
dem Herausragen der vier Gebaudeecken gebildet.

Dies gilt auch fir die Traufhéhenbestimmung.

In dem Bereich der "lI-llI"-geschossigen Bebauung konnen aus-
nahmsweise in Grundflache und Baumasse untergeordnete Baulich-
keiten 1-geschossig zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Halfte der Trauflange
des Gebaudes nicht Uberschreiten. Dieses Mal} gilt auch fur Dachfla-
chenfenster. So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel
der Trauflange zulassig.

Die Dachneigung der Hauptbaukorper darf 15° bis 45° betragen.

Standplatze fir Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehélter sowie ahnli-
che Nutzflachen sind mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellen- bzw.
Flechtzaunen abzuschirmen.

Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

12.

Die in den Plangebieten der Teile A I, A Il und B 1 festgesetzten Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entlang der B 70 sowie die festgesetzten Pflanzgebote auf
den offentlichen Grinflachen sind u.a. dazu bestimmt, Eingriffe aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen, die auf Grund des Gesamtbebauungs-
planes "Wadelheim-Ost/Sassestralle" - also auch des Teiles B 2 — zu

13.

erwarten sind. Diese Kompensationsflachen bzw. -maflnahmen wer-
den den neu geschaffenen (Wohn-)Bauflachen als Sammelaus-
gleichsflachen zugeordnet.

Die Kostenubernahme flr die Durchfihrung der Ausgleichsmafinah-
men (Erwerb, Freilegung sowie Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sowie auf "externen" Grundstiicksflachen wird im Rahmen der einge-
leiteten Baulandumlegung geregelt.

Die Kompensationsmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Bauvorhaben (sukzessive entsprechender Bauabschnitte)
durchzufihren.

Hinweise

14.

15.

16.

17.

18.

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Oldenburg (BBN 31, Sek
4) Pappelstralte 6, 48431 Rheine ist der Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen bzw. der Beginn der StraRenbauarbeiten mindestens 6
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde sind Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unver-
ziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenen-
falls archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
DSchG NW). Die dafur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca.
14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Im Plangebiet lassen Luftbilder Bombardierungsbeeinflussungen er-
kennen. Konkrete Hinweise auf mogliche Blindgangereinschlage sind
diesen nicht zu entnehmen. Da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei Verdachtsmomenten die
Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
(Bezirksregierung Munster/Dezernat 22) zu verstandigen. Gegebe-
nenfalls erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsiche-
rung sind gesondert anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Heeresflugplatz
Rheine-Bentlage. Bauliche Anlagen mit mehr als 18 m Héhe (max. 78
m U.NN) bedirfen der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
West, Dusseldorf. Dies gilt auch fiur Aufbau und Benutzung von Bau-
geraten wahrend der Bauphase.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungs-
anlage erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage insbe-
sondere der Stralenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen
und Bauen / Produktgruppe Vermessung.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung
Rheine, 05.11.2003 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Teichler

Dipl.-Ing.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 05.11.2003 Produktgruppe Vermessung
gez. Hildebrandt

Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung
am 20.08.1998 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemai § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 20.08.1998 Der Blrgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26.02.1997
bis einschlieflich 19.03.1997 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine vom  05.11.2003
in der Zeit vom 17.11.2003 bis einschliellich 17.12.2003 o&ffentlich ausgelegen.

Rheine, 18.11.2003 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter
Dieser Bebauungsplan ist gemarl’ § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 16.03.2004 als Satzung beschlossen worden.
Rheine, 16.03.2004

gez. Niemann gez. W. Gehrke

Blrgermeister Schriftfuhrerin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszeitung am

03.09.2004 ortstblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 13.09.2004 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter
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