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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.Mérz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25. Médrz 2000 (BGBI. | S. 1193)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. April 2003 (GV.NRW. S. 245)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15.Dezember 1997 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Dezember 1997; zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 03. Juli 2001

Zeichenerkldrung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA2 (s. textl. Festsetzungen 5.2)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfldchenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt als HéchstmaPB

@ zwingende Zahl d. Vollgeschosse
FH max. Firsthéhe Uber Strasse
15°—45° Dachneigung

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzungen 3.1)

<]—|> Hauptfirstrichtung

Baugrenze

4. Weitere Nutzungsarten

StraBenverkehrsfldache

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung, als:
FuB— und Radweg

Zweckbestimmung:

Verkehrs—Grin

Isophonen—Linien

Erhaltungsgebot fur Bdume

Bdume im Bestand

.....

4 H zur Pflege und zur Entwicklun
von Boden, Natur und Landschaft

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen

4000

Geltungsbereiches

—0@—@ @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il.  PlanmaPRe / Bestandsangaben
VermaPung

geplante Flurstlicksgrenzen

Flursticksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Wohngebdude

Wirtschaftsgebdude

im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fur Kataster—
karten und Vermessungsrisse in Nordrheinwestfalen
in der Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(R. d. Erl. d. Innenministeriums | D2—7120)

Flache fur MaPnahmen zum Schutz,
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7.

10.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|.Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
1.Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im dllgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten, allgemein zuldssigen Laden sind die Selbstbedienungs—
Lebensmittelldden geméP § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléissig.

2.MaB der baulichen Nutzung

Im WA 1-Bereich sind nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig.
Pro Wohnhaus, bzw. je Doppelhaushdlfte sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen sind inner— und auPerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche allgemein zuldssig.
AuBerhalb der lberbaubaren Grundstiickfidchen sind Garagen und Nebenanlagen zu &ffentlichen Verkehrs— und/oder
Grinflachen mit ihrer Ldngsseite nur in einem Abstand von 0,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuldssig
und zur Gffentlichen Flache mit bodenstdndigen Gehdlzen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dies gilt nur fiir den parallelen Abstand von Garagen oder Carports zur Eingriinung der entsprechenden AuPenwand.
Als Vorflache zu Garagen wird eine Tiefe von 5,00m und bei offenen Carports eine Tiefe von mindestens

1,5m gefordert.

3.Bauweise

In Anwendung des 22 Abs. 4 BauNVO wird in den mit dem Buchstaben "a" bezeichneten Bereichen eine
abweichende Bauweise festgesetzt. D.h. die Errichtung bzw. die Ldnge der Hauptbaukdrper
in der offenen Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand wird auf maximal 25 Meter begrenzt.

4.Begriinung / Bepflanzung

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 250 gm Grundstiicksflache mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(StU mind. 12 cm, in 1 m Héhe gemessen) (z.B. Erle, Buche, Hainbuche, Esche, Eberesche, Feldahorn, Linde, WeiB—dorn)
oder zwei Obstbdume zu pflanzen. (Der Baumstandort ist im Baugenehmigungs— bzw. Freistellungsverfahren anzugeben.)

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Bewuchs ist vor schddlichen Einwirkungen zu schiitzen. Abgdngige Gehdlze sind durch Neupflanzung in gleicher Art
und Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall von der Erhaltung abgesehen werden, wenn zwingende
Griinde dies erfordern.

Die qiiltige Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist zu beachten.
In der &ffentlichen Verkehrsflache ist je 120 gm versiegelter StraBenfliche mind. ein standortgerechter, hochstammiger

Laubbaum (StU mind. 12 cm, in 1 m Héhe gemessen) in eine mind. 4 gqm groRe, offene Baumscheibe anzupflanzen.
Eine Unterpflanzung mit standortfremden Bodendeckern ist nicht zuldssig

Il.Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
5.0rtliche Bauvorschriften / Gestaltung

In den WA-Gebieten ist eine mind. Trauthohe von 2,80 m und eine max. Traufhhe von 5.60 zuldssig.

Die Traufhéhe wird in der Flucht der Aussenkante der Aussenwand von der Oberkante des Fussbodens im Erdgeschoss
bis Unterkante Sparren gemessen.

Hohere Traufen bzw. Drempel sind unbeachtlich, wenn die zuldssige Traufhche im Ubrigen mind. 60% der Trauflange der
jeweiligen Gebdudeseite eingehalten wird und der First die Firsthohe des Hauptdaches nicht iiberschreitet.

Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen:

bei 1 oder 2—geschossiger Bebauung (WA 1) 10,00 m bzw. 10.50

bei 2—geschossiger Bebauung (WA 2) 11,50m

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der ndchstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache, ggf. Gehweg.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.b.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 40% der Trauflinge des Gebdudes nicht iberschreiten. Dieses MaP
gilt auch fir Dachflachenfenster.
So genannte Fledermausgauben sind bis zur Hdlfte der Trauflinge zuldssig.

Es ist eine Dachneigung von 15°—45° zuldssig.
Von den Festsetzungen der Dachneigung sind Garagen und massive Nebengebdude ausgenommen.

6.Emissionen / Immissionen

Fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bddern und Hausarbeitsréumen)
sind u.a. die in der nachfolgenden Tabelle aufgefilhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhaltenen)

Verfahrensvermerke

fir die stddtebauliche Planung

Rheine, _29.07.2003 Stadtplanungsamt

gez. Teichler

Dipl.—Ing.

Die Planungsunterlagen, sowie die Darstellung und Festsetzungen entspechen den Anforderungen
der 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, _ 29.07.2003 Stadtvermessungsamt

gez. David
Stddt. Vermessungsrdtin

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
_12.03.2003die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdB 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Biirgermeister
In Vertretung

Rheine, 12.03.2003

gez. Dr. Kratsch

Erster Beigeordneter

3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom _31.03.2003

stattgefunden.

Die Biirgerbeteiligung gemaP
bis einschlieBlich __25.04.2003

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit Begriindung gemaB 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom __ 29.07.2005
in der Zeit vom 25.08.2003 _ bis einschlieBlich 25.09.2003  gffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
In Vertretung

Rheine, _26.09.2003

gez. Dr. Kratsch

Erster Beigeordneter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemdB
am _14.10.2003

10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
als Satzung beschlossen worden.

Rheine, _14.10.2003
gez. Niemann gez. Elfert
Blrgermeister Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemdB 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszeitung am __27.02.2004rtsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, _08.03.2004

Der Biirgermeister, in Vertretung

gez. Dr. Kratsch

Erster Beigeordneter

"maPgeblicher AuBenldrmpegel"
[in dB(A)]

erforderl. R'w,res des AuPenbauteils

Zeile Ldrmpegelbereich LPB [in dB]

56 bis 60 30 bis 34

61 bis 65 35 bis 39

4 W% 66 bis 70

40 bis 44

Die Schutzzonen (s. Plan) entsprechen den gutachterlich ermittelten Isophonenlinien.

Il Hinweise

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen bzw.
Der Beginn der StraBenbauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken sowie im 6ffentlichen
Verkehrsraum ist nicht moglich bzw. nicht zuldssig.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der nicht ausreichenden Bodendurchldssigkeit bzw. der schlechten
Filtrationswirkung ist die gesetzlich geforderte, beeintrdchtigungslose Versickerungsfdhigkeit nicht vorhanden.

Damit ist der Nutzungsberechtigte gemdB § 51 a LWG (Landeswassergesetz NW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die
Stadt Rheine.

(Da auch kein ortsnahes Gewdsser existiert, wird das Niederschlagswasser in die &ffentliche Mischkanalisation eingeleitet.)

Dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster oder der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmadler (erd— und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. |hre Lage im Geldnde darf nicht verdndert
werden (88§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster
schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des o0.g. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Wege—, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Verwendung geeigneter Materialien eine
weitgehende Versickerung des Niederschlagswasser zu ermdglichen

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen oder Rasenfugenpflaster sowie die Befestigung
von lediglich schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum.

EDV/HINWEIS:

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte Uber die geometrisch
genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.
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