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PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN
T 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung (BGBI. I S. 2141), zuletzt geé&indert am 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902).
1

“Nahversorgungszentrum" (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO)

- 4,51 —— Gberbaubarer Bereich

: nicht Gberbaubarer Bereich

FrrT—
FH=110m Firsthdhe als Hbchstma
GRz 0,8 Grundfidchenzahl

| { Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

@ Zahi der Voligeschosse zwingend vorgeschrieben
SD/PD Satteldach / Pultdach
———— Baugrenze
‘4____\ Einfahrtbereich
o a a Beraich ohne Ein- und Ausfahrt
e O —O- Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
% = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen

Larmschutzwand (LSW), MindesthShe 2,0 m (siehe texti. Festsetzungen Nr. 5)
Offentliche Verkehrsfiichen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
FuB- / Radweg

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze (gem. § 9 Abs. 1 Nr 4 u 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S.468).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV NRW S. 2586).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetztes vom 18.
August 1997 (BGBI. | S.2081).

. Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28. Marz 2000 (GV NRW S. 245).

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997, zuletzt ge&indert durch Ratsbeschluss vom
27. Juni 2000.

TEIL B - TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

Fir die stadtebauliche Planung:
Architekturbiro R. Bélts — Bremer Strafle 5 — 28135 Oidenburg

Oldenburg, 26,09.01

gez, R Bjltz
Dipl.-Ing. R. Bolts

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverdordnung.

Rheine, Stadt\;ermessungsamt

28,02,2001

L) gez. Schnippe
Stadt. Verm ~Oberamtsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am

14, 06,2000 die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 14.06.2000 Der Blirgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 02,01.2001 bis
einschliefllich _22, 01. 2001 ___ stattgefunden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Rheine

vom _28.02.2001 in der Zeit vom _14.05.2001 bis einschlieBlich
18,06. 2001 offentlich ausgelegen.

Rheine, _19. 06. 2001 Der Blirgermeister

In Vertretung

gez, Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat
der Stadt Rheine am _04.09. 2001 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 04,09, 2001

gez, W. Niemann gez, W. Gehrke

Schriftfithrer

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeinde
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 Hauptsatzung in der
Munsterldndischen Volkszeitung am _17.10.2001 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 31, 10,2001

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr.Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

1. Dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der

Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaier (erd- und
kuiturgeschichtliiche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natOrlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich anzuzeigen.
Die zur Anzeige Veipflichteten haben das entdeckte Bodendenkmal oder die
Entdeckungsstatte in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens eine
Woche nach deren Absendung (vg!. §§ 15 und 168 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglch die zustandige Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde beim Kreis Steinfurt zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
-Nahversorgungszentrum" sind folgende Betriebe und Einrichtungen zuldssig:
¢ ein SB-Markt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 qm.
Dabei sind folgende Sortimente zul@issiq:
- Lebensmittel u. branchenlblich gefihrte Sortimente inkl. Fachabteilung fur
Drogerieartikel, Backwaren u. Fleischwaren sowie Obst und Gemiise;
- ein Getrdnkeshop;
- bis zu 200 gm fur Angebote der Gruppe ,Drogerie/Parfamerie/Arzneimittel*
- bis zu 200 gm for ,Blumen/Gartenbedarf/Zooartikel* inki. Tiemahrung
- biszu 70 qm fOr Glter des mittelfristigen Bedarfs, wie kieintsilige Textilien (max.
40 gm als Nebensortiment) und Haushaltswaren (Randsortiment)
* ein Dienstleistungsbereich mit einer maximalen Geschéaftsfiiche von 300 qm,
e Wohnungen sowie Raume flr freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Nahversorgungszentrum* sind folgende Betriebe und Einrichtungen unzul8issig:

+ Gotergruppen des mittelfristigen Bedarfs

zentrumsprigende Branchengruppen des langfristigen Bedarfs

Spiethallen und &hnliche Unternehmen i.S. von § 33i Gewerbeordnung

Betriebe mit Sexdarbietungen, die der Erlaubnis nach § 33 Gewerbeordnung
bedirfen

¢ Sexkinos sowie Video-Peep-Shows.

Die in dem Sonstigen Sondergebiet (SO) festgesetzte maximale Grundfischenzahl
(GRZ) betragt 0,8. Der fur das Projekt markante Teil ist mit einer zwingenden
Zweigeschossigkeit belegt. Hier sind nur Satteldacher bzw. Pultdacher als Dachform
zuléssig.

Der eingeschossige Teil des Projektes ist mit einer abwechsiungsreichen
Dachlandschaft zu versehen. Die Fassaden sind Oberwiegend aus Klinker- bzw.
Verblendmauerwerk auszufiihren.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe FH ist die Fahrbahnhohe im
Bereich der Ein- und Ausfahrt des neuen Parkplatzes an der Sonnenstrasse.
Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind Gebaudeteile mit geringer
Grundfidche, wie Schomnsteine, Masten, Fahrstuhischachtkdpfe o.4.

Im Bereich der festgesetzten Stellplatze (St) ist bei der Neuanlage von Steliplitzen je 6
Steliplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauemd zu
erhalten.

Die Lamschutzwand muss eine Hohe von mind. 2,0 m Gber GOK und ein spezifisches
Fiachengewicht von mind. 10 kg/qm aufweisen. Sie ist fugendicht und zur dem
Sondergebiet zugewandten Seite schallabsorbierend auszufthren.

Entlang der SonnenstraBe und der Osnabriicker StraBe muss ein mogiichst
zusammenhangender Grin- bzw. Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite realisiert |
werden. Kurze Unterbrechungen fOr Grundstiickszufahrten o.4. sind zuldssig. Entlang |
der Obrigen Grundsticksgrenzen muss dieser Streifen mindestens 1,5 m breit sein.
An der Sonnenstrale sind zudem 8 und an der Osnabriicker Strafe 3
standortheimische Laubb&ume zu pflanzen (StU mind. 20 cm). Die Anpflanzung der ;
Hochstamme gilt gleichzeitig als Ersatz fir die zu entfemenden 10 Laubbaume, die der
Baumschutzsatzung unterfallen.

Mit dem Bauantrag ist ein Griin- bzw. Pflanzplan vorzulegen, der die 0.g. MaBnahmen
dokumentiert

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegein. Es ist durch
Verwendung geeigneter Materialien eine weitgehende Versickerung des
Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen, |
Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen
Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum.
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STADT RHEINE

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

Kennwort:,,SonnenstraBe*




