Fur die Stadtebauliche Planung:

Textiche Festsetzung laut Ratsbeschiufl vom 16.12 1980 - Stadtplanungsamt Stadt. Tiefbauamt

gemdN “§, 2a (7) BBauG nach Zustimmung der Befailigten: uufgeho ben | /

In den geplanten\Wohnhdusern { Doppelhd(sbebauung 1. vereinfachte Anderung
entiang der Kleinbakn ) sind die digen Schiafzim- it. Ratsbeschluf v. 8.11.63
merfenster nicht 6ffenbar einzuri iner i
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan tegrierten, schatigedanm dftungsstrecke auszustat-
Nr. 155, Kennwort “Schafergasse Sud", der ten, wenn von diesen Fen Sichtverbindung zu dem 7(
Stadt Rheine Liftungsaggregat in nordli Aufienwand des
K & K~ Supermar besteht.

Die Gesamtschafldammung von Fenster integrierter
Luftungsapldge muf) der fir die vorstehenth bezeichnete
o . Flache J#~Bebauungsplanentwurf erforderlic Schall-
1. An den StraBeneinmundungen und am Bahnuber- sch lasse II nach VDI—Richtlinie 2719 (Aus
gang im Zuge der Lakestrafe sind die Sicht- /73 ) entsprechen .
dreiecke von jeglicher sichtbehindernder
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Dabei
diirfen Straucher, Hecken und Einfriedungen

,S9 \ gez. Teichler gez. Grolkopf
& ) Dipl.-ing. Stadt. Oberbaurat
& NG

Der Baudezernent

gez. Frieling
Techn. Beigeordneter

Festsetzungen gemaB § 9 (1) BBauG bzw. nach BauNVO

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den An-
forderungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung ‘ ’

: 3 Rheine,den  1703. = = 1980

eine Hohe von 0,8 m uber OK Fahrbahn nicht 7%

uberschreiten (§ 9 (1) Nr. 10 BBauG). f Stadtvermessungsamt
2. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung '\J ..

ist zwingend einzuhalten (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG). gez. Miiller

Stadt. Obervermessungsrat
3. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume

durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden

(§ 9 (1 ) Nr. 25 b BBauG). Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 24. 10. 1978

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaB & 2 Abs. 1 BBauG beschiossen.
4. An den dafur festgesetzten Standorten sind

groBtkronige heim?sche Laubbaume zu pf]inzen \fL Rheine,den  24.10. . 1978
und zu erhalten (Pflanzgebot fur Baume G k Rh . S.t d
(5515 hr- 25 o 8Bou): emarkung Rheine Stadt " .
gez. Ludger Meier  gez. Mollers gez. Strauch
5. Die in § 4 (3) BauNV0O aufgefiihrten, ausnahms- Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
weise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Fl 165
Nutzungen sind gemaB § 1 (6) Ziff. 1 BauNVv0 ' Ur
ausgeschlossen. Die Biirgerbetesligung gemall § 2a (2) BBauG hat am _12.09. 1979 ;tattgetunden.

6. GemaB § 9 (1) Nr. 24 zweiter Satzteil BBauG
sind auf den besonders gekennzeichneten Fla-
chen bei der anzeige- oder genehmigungspflich- P
tigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsan-
derung von Gebauden in den zum dauernden Auf-

Dieser Bebauvungsplanentwurf hat mit Begrundung gemiR § 2 a Abs. 6 BBauG
auf Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom  18.03. 1980
in der Zeit vom 3. 10. 1980

bis einschtieBhich  13.11. 1980
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die atfentlich ausgelegen.
nach Westen, Suden oder Osten orientierten
Fensteroffnungen mit Schallschutzfenstern der Rheine,den  16.1). ______ 1980

Schallschutzklasse 2 zu versehen.

Der Stadtdirektor

7. Auf den dafir festgesetzten Flachen sind als 14 in Vertretung:

Sichtschutz dichte Hecken aus heimischen Ge-

holzen zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzge- 7%; .
bot fiir Hecken). Die endgiltige Hdhe der . _gez Frieling
Sichtschutzhecken muf mindestens 2,0 m be- Larmquelle

] Techn. Bewgeordneter
tragen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG in Verbindung

Luftungsaggregat
mit § 9 (1) Nr. 25 a BBauG).

K & K- Supermarkt

189

Dieser Bebaungsplan i1st gemaB § 10 BBauG durch den Rat der Stadt Rheine
am 16. 12. 1980
als Satzung beschlossen worden

Festsetzungen gemaP § 9 (4) BBauG in Verbindung Rheine,den  16.12. = 1980
mit ¢ 103 bBauONW

gez. Ludger Meier  gez. Mollers gez. Strauch
8. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,6 m Hohe Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

bei eingeschossigen und mehr als 0,3 m Hohe
bei zwei- und dreigeschossigen Gebauden . >
- gemessen in Verlangerung der Aubenseiten & [/ T~ 444 - B, (9 ===

~ . Die baugestaliterischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplan wurden vom Rat der
der Umfassungswande zwischen 0K DOachgeschof- ge 9 gsp

‘ , 27 16. 12. 80 :
fubboden und OK Sparren - sind unzulassig. fc':::'s::eme " 1R sema B 103 a0 Rl Satzuma be

Hiervon ausgenommen sind untergeordnete . '

o .. .. o,

Gebauderdcksprunge. Rhewne, den 6. 12. 1980
9. Die Lange von Dachgauben darf nicht mehr als

2/3 der Traufenlange der zugehorigen Haus- gez. Ludger Meier gez. Mollers gez.Strauch

seite betragen. Bei Dachern mit Dachneigun- 3 A : o .

gen von wen?ger als 30° sind Dachgaubengun- Birgermeister Ratsmitglied Schrittfihrer

zulassig. 4 2 Aoy @@ T ———

10. Die Sockelhohen (0K Erdgeschofifufboden) neu
zu errichtender Gebaude durfen im Mittel
nicht mehr als 0,6 m Uber 0K Verkehrsflache
liegen. Fur den Ausbau der Verkehrsflachen
sind die im Bebauungsplan eingetragenen NN-
Hohen malgebend.

Dieser Bebauungspian ist gemak § 11 BBauG mit Verfugung
7Zj vom 20,02 1981
Az 35 21-5204 genehmigt worden.

Minster, den  20.02. 1981

Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

LS

gez. Fehmer
Reg.-Bourat

Die baugestalterischen Festsetzungen in diesem Bebauungsplan werden hiermit ge-
maR § 103 BauO NW genehmugt.

Hinweis:

a) Der Spielplatz soll bis zu einem Viertel seiner
Flache mit heimischen Geholzen bepflanzt werden.
Die Anpflanzungen sollen zur Abgrenzung des
Spielplatzbereiches, zur Einbindung der Soli-
tarbaume in das Gesamtkonzept und zur Glie-

Steinfurt, den 10.03. 1981 Az Vv/63-670-31-100.22/81

Kreis Steinfurt
Der Oberkreisdirektor
als untere staati. Verw. Behoérde

derung und Strukturierung der Spielbereiche im Auftrage:
eingesetzt werden. LS
. . gez. Anton
b) Die an die Trasse der Tecklenburger Nordbahn et
angrenzenden offentlichen und privaten Flachen 4

mussen gegen die Bahnanlagen durch eine dauer-

hafte lickenlose Einfriedung abgegrenzt werden. 123

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist unter Beachtung des § 12 BBauG
in Verbindung mit § 17 der Hauptsatzung in der Muinsteriandischen Volkszeitung
am 0104 198

bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungspian rechts.

c) Beidseitig der Gleisachse muB ein Lichtraum-
profil von 3,0 m Breite freigehalten werden.

Annetteschule

: . . » / verbindlich.
d) Im Bereich der Strabeneinmundungen an den Uber- g LSS ,
gangen von den Straben zu den Wohnwegen sollen ' ‘ A ‘ ‘

‘ Rheine,den  01.04. 1981
die Hochborde abgesenkt werden.

: Der Stadtdirektor
Erganzung laut Ratsbeschiufl vom 16.12. 1980

in Vertretung:
e) Die Regionaiverkehr Munsteriand GmbH (ibernehmen keine
Haftung fur Schdden, die durch den Eisenbahnbetrieb an L.
den angrenzenden Grundstuicken oder an den darauf er- ~gez.Fr ’e,,”,’g }

steliten Bauten oder Gegenstanden entstehen.

Techn. Beigeordneter

f) Feuergefdhrliche Gegenstdnde und Gerdte sowie leichtent-
zindliche Stoffe, wie auch Heizol oder Treibstoffe, dirfen
auf den der Bahn anliegenden Grundsticken nur so ge-
lagert werden, dafl sie durch Immissionen des Eisenbahn-

betriebes nicht entziindet werden konnen.
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). FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES.
1.) Grenzen- u. Begrenzungslinien. 3.) MaR der baulichen Nutzung. 5.) Flachen. IV BESTANDSANGABEN Rechtsgrundiagen Dieser Bebauungsplan besteht aus:
. Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als: — ~————— . BAUGESTALTUNG. : .
B R A Grenze des raum. Geltungsbereichs }  Baugrundstuck fir den Gemeinbedarf bSos 1 Gemennsunattdariger . )
StraBenbegrenzungslinie " Héchstgrenze E— e 30° Dachneigung . . B _. Blatt Grundri8 .- Blatt textliche Festsetzungen
. ——-- ... = Flurgrenze G) in der Neufassu 18.08.1976 (BGBI
———.. — Baulinie Schule '|_ TGGA ! T.efgemeinschattsgaragen Fluretuck 1. Bundesbaugesetz (BB?u in der Neufassung vom 18.08. . ) ) - - - o -
______ Baugrenze n-v Mindest u. Hochstgrenze F———=-4 0 Flachdach . ——-*7‘__ urstucksgrenze | S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGB{. I S. Die beigefugte Begrundung enthalt lediglich Erlauterungen aber keine
) | TGGA uST | Tefgemeinschaftsgaragen u Steliplatze — 7 ~— topogr UmnBhnen 949). F
©—0—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Kindergarten L—————= Nutzungsgrenzen estsetzungen.
Hochwassergrenze (nachrichtlich) ® Zwingend Flachen f Versorgungsan! oder tur die S0 Satteldach 2. Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Neufassung vom 15.09.
Spielplatz Beseitigung v Abwassern - g 7 77 1977 (BGBI. 1 S. 1763).
" Einfahrtsverbot o Grandfi n T //Schu/m 2 /ZA offenti. Gebaude o n .
RZ0.4 rundfiachenza Lo (rt¢ 2
— Grinfiachen G Gasreglerstation /77 3. 1. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes (1. DVO zum UberSK: ht Sp|an
| Ausfahrtsverbot : Hohenlage Oberkante %////Z Wohngebaude BBauG) vom 29.11.1960 (GV NW 1960 S. 433, SGV 231), zuletzt
L hoBfiachenzahl S e : Lo . .
GF GeschoBfiachenza Parkanlage ErdgeschoBdecke andert durch VO vom 25.09.1979 (GV NW S. 648). Maﬁstab-ﬁﬂﬂl
Ein- u. Ausfahrtsverbot Umformstation bezogen auf NN Mﬂjﬂm Wirtschaftsgebaude
‘ ' Friedhof :  —— = g - .
BMZ 2.0 Baumassenzahl n R abzubrechende Gebaude 4. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung A1 o,
Stutzmauer (nachrichtich) Verkehrsgriin Wit Geh-Fahe.  Lentungsrechien zu ND Naturdenkmal (8 10 St Bau FG) vom 27.01.1970 GV NW S. 96/SGV 232}, zuletzt geandert durch Ge-
—_— setz vom 27.03.1979 (GV NW S. 122).
pelastende Flachenr ) erhaltenswerte Gebaude
Ein- u Ausfahrtgebot Sichtdreieck 0 erhaltensw. Gebaude D {810 StBaufG)
_—_— 5. Abstandfiachenverordnung vom 20.03.1970 (GV NW S. 249/SGV
Sportplatz . EEE— Grenze d. Sanierungsgebiet's 232).
§1 BauF
1. PLANBESTIMMENDE MASSE. 18105t Bau FGI
' ) Rachen fur Bahnaniagen (nachrichtiich) - 6. Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 {BGBI. | S. 21).
2) Art der baulichen Nuuung' - 4) Bauweise h @ Erhaltungsgebot fiir Baume ‘gl Verlangerungen . . . .
o o offene Bauweise StraBenverkehrsflachen - ( siehe textl Festsetzung Nr.3) V. Festsetzungen 7. Gememdeovdvz;:ngofu‘r das Lam:‘ Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
N
WS Kleinsiedlungsgebiet H Pflanzgebot  fir Baume 56 Mate Fassung vom 01.10.1979 (GV NW S. 594}
Bffentl. Parkfiachen N i :
@ FN nur Doppelhauser zulassig ' i = (siehe textl. Festsetzung Nr4 )
reines Wohngebiet - VerkehrsHiche " for Si 1. Fliche fiir Vorkehrungen des passiven
_ " chtschutzhecken 6.0 t Breiten - 8. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.1979
: B _ nur Hausgruppen zulassig - (Fubgan ech) (siehe textl. Festsetzung Nr. 7) Schalischutzes gemaB § 9 Abs. 1 Nr. e
aligemeines Wohngebiet | ) PFG i . . 24 BBauG siehe textliche Festset-
| L _SI_.J‘ Steliplatze " au'» Hachgn Stralenachse 2 Ne 6 9. Stidtebauforderungsgesetz (StBauFG). in der Neufassung vom 18.08.
[ w | Miscngebier 0 geschiossene Bauwerse ——==7 | ._ (siehe Hinwess a)) i e 1976 (BGBI. | S. 2318), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.1979
B | GST |  Gemeinschattssteliplatze — | R S Radien (BGBI. | S. 949).
II] Kerngebiet - = Hauptfirstrichtung - T mhendenbnien
T GA _Ji Garagen
GE ' Gewerbegebiet
Gi Industriegebiet ‘ . Im {brigen ist die Zexchenvorschrift fir Katasterkarten u. Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen vom 1. 7. 64 (RdEri d Mimisters fir Landesplanung Wohnungs- w EG A ' N G. G E S E L L S C H A F T
SO Sondergebiet . bau u. 6ffenti. Arbertv. 18. 6. 64-ZC2 - 7120) angewendet.




