Zeichenerklarung
|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen
Geltungsberetches

1. Art der baulichen Nutzung
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35-48° Dachneigung
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IV. Bestandsangaben

Fturstucksgrenze

Flursticksnummer
topogr. Umrillinie
Wohngebaude

Gebaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach

Wirtschaftsgebaude

e, Baumbestand

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. L66).

2. Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinG) wn der
Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1993 (BGBt. | S. 622).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVQ0) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

L. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vam 07.03.1995 (GV NW S. 218).

5. Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18.12.1990 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

6. Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBi. | S. 889), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. | S. 466).

1. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 1994 (GV NW S. 666).

8. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.1995 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30.06.1997.
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Textliche Festsetzung
zum Bebauungsptan Nr. 296, Kennwort:
"Rodenstrafle/Braomweg”

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw.nach der BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

Auf den ruckwartig gelegenen, von den Erschliieflungsstraflen
abgerickten Grundstucksflachen innerhalb des Gebietes dieses
Bebauungsplanes, sind lediglich Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinhei-
ten je Baugrundstuck zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

. Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzaht (GRZ) = 0.3/20 %

Die Grundflachenzahl von 0.3 im atlgemeinen Wohngebiet darf
durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nr.n 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Antagen um nicht mehr als 20 % dberschritten wer-
den.

Flachen von Steltplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchiassig, z. B. mt breitfugig verlegtem Naturstein-
pflaster mit mehr als 25 % Fugenante:d, mit Rasensteinen, Schot-
terrasen u. a. befestigt sind. werden auf die Grundflachenzahlt nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOL

. Bepflanzungsmafinahmen

Grundstuckseinfriedigungen im Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) sind nur als geschnittene Laubgeholzhecke (z. B.
Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulassig. Die Hohe der Hecken
darf in Vorgarten maximal 0.8 m, sonst maximat 1.5 m uber Gelande-
hohe betragen.

Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen, z. B. Kanten-
steine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung
unberuhrt.

Festsetzungen gem. § 9 Ab. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

. Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist einzuhatten.
Ausgenommen von den festsetzungen uber die Dachneigungen
sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Lange der Dachgaubeh darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Traufenlange des Gebaudes befragen.
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. Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenk-

404

Yoy

Empfehlungen iV
Garagen sollen, saweit diese nicht den Gebauden angepallt bzw. in

die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Bach-

neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehahen

Orempel {Kniestacke) van mehr ats 0,80 m Hohe - gemessen an den
Auflenseiten der Umfassungswande zwischen OK DBachgeschall-
fufiboden und OK Sparren - sind unzulassig. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Gebauderucksprunge.

Hinweise

im Bereich der Fuflgangeruberwege. Straflenkreuzungen und
Strafleneinmundungen soilen die Hochbarde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftltich anzukdndigen, da die Vorberei-
tungen und Versorgungsmafinahmen des Fernme{deamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

. Die Abfallbehalter bzw. Abfallsacke sind zu den festgesetzten

Abfuhrterminen an der offentlichen Strafle oder an der Grundsticks-
grenze zur dffentlichen Strafle abzustellen.

malpflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbe-
schaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nmicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archao-
togische Untersuchungen durchfihren zu kannen (§ 19 DschG

NRW).

Die dafur benohigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung
freizuhatten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig {ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fur Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteiden.

Oie Ableitung der Abwasser aus den zusatzlichen Baugrundsticken hat
uber die vorhandenen Anschtuflkanale zu erfolgen. Das Niederschlags-
wasser ist auf den Baugrundsticken setbst zu versickern.

Auskunfte dber die Bodenverhaltnisse sind vor der Anfertigung

der Planunterlagen bzw. vor der Bauantragstelliung beim Tief-

bauvamt der Stadt Rheine zu erfragen.
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. Anregungen aus okologischer Sicht fur kunftige

Baumafinahmen

Zur Wohnbebauung werden mehrere Maflnahmen zur Optimierung
empfaohlen.

- 100%ige Kompensation des Verlustes infittraltionsfahiger Boden
durch Versiegelung:

Diese wird moglich durch Dachentwasserung mit begleitender Ver-
sickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigotenform in den Randstreifen
des Baugrundstuckes.

- Durch extensive Begrtinung der Garagendacher und anderer
Dachftachen kommt es zum verzogerten Oberfltachenabflull, was
u. 3. der Versickerung zugute kommt.

- Wege und Steliptatze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
bundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

- Langsseite der Hauser nach Suden orientieren zur passiven
Sonnenenergienut zung

Zur Anlage von Spielflachen ist der Versiegelungsgrad moglichst
gering zu halten, z. B. durth Verwendung von wasserbindenden
Deckmaterialien.

Die okolagische/hydrautische nachteilige Belastung der Gewasser
in Folge von Flachenversiegelungen ist auf ein Mindestmafl zu
beschranken. Zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Mimimierungs-
gebot fur befestigte Fiachen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser und seine Verwendung als Brauchwasser.
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Far die stadtebauliche Planung:
Rheine, 11.6.1997 Stadtptanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratsch

Dipt -ing. Techn. Beigeordneter

Die Planuntertagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 11.6.1997
Stadtvermessungsamt

gez. Maller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Planungsausschufl des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 27.02.1997

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. & BauGB beschiossen.

Rheine, 27.02.1997

gez. Gunter Thum gez, Theo Elfert

Schriftfibhrer

gez. Josef Wilp
Ratsmitglied

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschiusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt Rheine vom_272 1997
in der Zeit vom _03_7_13.31_ bis einschi. 04 81997  gffentlich ausgelegen

Rheine, _05.8.1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratsch

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am _ 02.9.199% als Satzung beschlossen worden.

Rheine. _02.9.1997

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez, Theo Elfert

Schriftfiahrer

Bargermeister Ratsmitgiied

Der Satzungsbeschlufl fir diesen Bebauungsptan ist gemaf
§ 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Monsteriandischen
Volkszeitung am 13.09.97 ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine. _ 22.09.97

Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Or. Ernst Kratsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 296

Kennwort:"Rodenstralle / Braomweqg”

Malistab 1 : 500
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