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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW sem nicht zu entnehmen. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Bezirksre-
Gebaude mit Durchfahrt zum Bebauungsplan Nr. 133, Kennwort: ,Rodder 3.6 Aufgrund der Verbesserung der An- und Abfahrtssituation des bestehen- gierung Minster/Dezernat 22/Kam pmittelrAumdienst rechtzeitig mit-
Passage, Arkade, Uberdach Damm/Germanenallee den Tiefbauunternehmens sind trotz alledem jegliche Beeintrachtigun- .  Hinweise zuteilen und die Grundstiicke nach entsprechender Vorbereitung zur
1.3 An den Stralkeneinmiindungen bzw. Strallenkreuzungen sind die im 3.  Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung gen, ausgehend von dem Betriebsgrundstiick, nicht auszuschlieien. Im Absuche zu melden.
) . Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut- Sinne einer gegenseitigen Ricksichtnahme sind von dem Betriebsgrund- . .
L ~ . e P 4.0 In den xxx gekennzeichneten und als WA-Gebiet festgesetzten Planbe-
| || | | | | || | | Wirtschaftsgebaude I.  Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO zung und Bepflanzung in einer Hhe von 0,7 m, gemessen ab Ober- 3.1 Als Dachform sind in WA-Gebieten nur Satteldécher zulassig. stiick ausgehende Emissionen auf ein fiir die angrenzende bzw. benach- reichen besgteht eine Larmvorbelastung (Gewerbelérn?und Sportiam) 4.6  Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungs-
) kante Fahrbahn, freizuhalten. Baumstdmme, Lichtmasten, Signalge- Die Dachneigung betragt 45° (+/- 5°). barte Wohnbebauung (mit Hinweis auf eine Larmvorbelastung) vertretba- entsprechend den fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswerten anlage erstellt. Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stra- a
B bestand 0 Allgemeine textliche Festsetzung fiir den Bebauungsplanbereich ber und Ahnliches kénnen innerhalb der Sichtfelder im beschrankten Die Dachneigung von Garagen, Carports, Glasanbauten und anderen res und zumutbares Maf zu beschrénk_en, insbesondere unter Einhal- nach DIN 18 005 Renbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Bau- und Umweltrecht.
v aumbestan 01 D ichen F 11 bis 1.3 gelten fir Blanb Umfang zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Nebengebauden hat, soweit sie keine Flachdachbauten sind, dem tung der Nacht- und sonstigen Ruhezeiten. '
. ie textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 gelten fir den gesamten Planbe- Hauptbaukérper zu entsprechen. ) o _ o "
reich (WA-Gebiete und GE-Gebiete). 2.  Begrunung/Bepflanzung Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen ¥4 der Trauflange des Ge- 3.7 Zur Grundstlickseinfriedigung sind nur Hecken aus heimischen Laub- \E/rgiﬁrnzdunr? zut;je[{ a\r/mz;nethggnrdgn %/ﬁquéef;rébterlrist:nr? ﬁer geplanten
b&udes nicht (iberschreiten. Dieses MaR gilt auch fiir Dachflachenfenster. geholzen (z. B. Hainbuche, Weildorn, Liguster, Feldahorn), Naturstein- © ungssiraibe vom Rodder a urisermanenaties:
0.2 Die textlichen Festsetzungen 2.1 bis 2.3 und 3.1 bis 3.8 gelten fir die 2.1 Zur Durchfihrung des Gebietes sind je 200 m? Grundstiicksflache Soq. Fledermausgauben sind bis zu 2/3 der Trauflange zuldssia. bzw. Bruchstein- oder Trockenmauern und naturbelassene bzw. natur- R - . .
f WA-Gebiete des Planbereich ind. ei d hter. heimischer Laubb StU mind. 12 9 g g9 9 farbene, senkrecht gegliederte Holzzaune (z. B. Staketenzaun, Holzlat- Die La!rmvorbel_e_lstung der fir Mischgebiete geltenden _Qnenherungs-
estgesetzten ebiete des Planbereiches. mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, Krec werte ist auch fiir den entstehenden StraRenverkehrslarm. ausaehend
in 1 m Hohe gemessen, z. B. Buche, Erle, Esche, Birke) oder zwei 3.2 Die Sockelhohe darf max. 0,5 m Uber O.K. fertiger Strafe bis O.K. tenzaun) zulassig. ) . ) von der geplanten Verbindungsstraie, anzunehmen » 8Usg
0.3 Die Ableitung von Niederschlagswasser erfolgt bereits innerhalb des Oberb3ume zu pflanzen. Erdgeschossfuboden (Rohdecke) betragen. Die Hohe der Einfriedigungen zu offentlichen Stralen und Platzen darf : :
Plangebietes des Bebauungsplanes im Trennsystem der vorhandenen Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes standortheimische Die Drempelhdhe wird bei 0,8 m nicht Uberschreiten. 41 Bei Bauhdhen von baulichen Anlagen mit = 25 m iiber Grund und bei
Kanalisation zu der ortsnahen Regenasserbehandlungsanlage ,Hemelter Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, so- 1-geschossigen Gebauden auf max. 0,9 m und bei . . ) . o ' der Aufstelluna entsorechend hohgr Baukrane ist die Wehrbereichs-
Bach®. Gem. § 51 a Abs. 3 und 4 des Landeswassergesetzes NW wird fern sich die Gruppe Uiber mindestens 5 m? erstreckt. 2-geschossigen Geb&uden auf max. 0,4 m festgesetzt; 3.8 Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie ahnliche verwaltung IIIgDUssgldoﬁ 2u beteiligen
eine Regenwasserversickerung in dem Bebauungsplangebiet ausge- Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gértnerisch bzw. natur- gemessen von O.K. Rohdecke bis O.K. FuBpfette bzw. Sparren. Nutzf Iachtc)en S'”ﬁ_ mit geeigneten Geholzen oder Lamellen- bzw. Flecht- ’ ’ :
schlossen bzw. zur Regenwasserableitung sind neue bauliche Anlagen nah mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten und zu Zaunen abzuschirmen. . . . .
an den vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlie3en. Diese Festset- unterhalten. 3.3  Fur Garagen und Nebengebaude sind grundsétzlich Satteldacher und . i ) ) i 4.2 Dem_ Fernmeldeamt Munster.|s_t der Begl_r)n c_ier StraRenbauarbeiten
zung bedarf der Zustimmung des Staatlichen Umweltamtes Miinster Flachdécher zulsssig. 3.9 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzuktindigen.
' ; P = ; durch Verwendung geeigneter Materialien eine weitgehende Versicke-
2.2 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind gem. § 9 Abs. 1 . - a1 - 5 ; - _
1 Bauliche Nutzung Nr. 25 b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmswei- 3.4  Zur Abschirmung von Larmimmissionen, ausgehend von dem vorhande- rung des Niederschlagswassers zu ermoglichen. _ 4.3 Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Am fiir Bodendenkmal
se kann im Einzelfall von der Erhaltung abgesehen werden, wenn nen Betrieb des Tiefbauunternehmens, ist in dem Bebauungsplan zeich- Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammerstei- pflege oder der Gemeinde als untere Denkmalb?horde sind Boden-
1.1 Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betriebsar- zwingende Griinde dies erfordern. nerisch eine Larmschutzwand festgesetzt. Die Larmschutzwand ist aus nen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster sowie die Befestigung von gegkmaler (erd;j L</ndrfll<_ugurgesch|c(;1 t||che:[.|.3|<_)dr? n ugdg), at\)ber ﬁu?fh Vher_-t
ten gegliedert. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine ist massivem Material (Klinkermauerwerk) in einer Hohe von 3 m ab Gelan- lediglich schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum. 32vz:;i?gl?ghu;nzu:eigrenungen In der naturlichen Bodenbeschattennel
Ausnahmen nach dieser Gliederung sind It. § 31 Abs. 1 BauGB fiir Be- zu beachten. deoberkante zu erstellen und zur westlichen Wandseite zu bepflanzen. . . . . : \ o
triebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklassen zuléssig, sofern im Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen: Diese massive Larmschutzwand kann auch als Riickwand einer Be- In dem in dem Bebauungsplan ausgewiesenen Privatweg zwischen dem Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeckte Bodendenkmal
Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt Abgéngige Gehdlze sind durch Neupflanzungen in gleicher Art und triebshalle oder Unterstellhalle ohne Fenster- oder Turoffnungen ausge- Wendshammer Idaweg und der Germanenallee ist eine feste Durch- und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
ist (siehe erganzend hierzu die diesbezliglichen gesonderten textlichen Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen. bildet werden. fahrtssperre fir Kraftfahrzeuge anzuordnen und dauerhaft zu sichern. Verpflichtung erlischt drei Werktage nach Zugang der Anzeige bei
Festsetzungen fur die einzelnen GE-Gebiete im Sinne der Bestandssi- schriftlicher Anzeige spatestens eine Woche nach deren Absendung
cherung der bestehenden Betriebe). Liste der Betriebsarten — siehe An- 2.3  Mindestens 30 % der seitlichen und/oder riickwartigen Wandflachen 3.5 Eutrfdietésm(’ihte g’fragensezeA%efSrﬁi\yegeg ist (I%BinbEin- und ﬁus;ahtrtsver- (vgl. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
lage zur Begriindung. der Garagen in den festgesetzten WA-Gebieten sind mit Kletterpflan- otrestgeseizi. Lie Zu-un ahrttur In dem Bebauungsplan testge- , , , , N
J 9 J zen (z.B.gEfeu wilder W%in) 2u begriinen und dauerhaft zu unte?hal- setzte gewerbliche Bauflache &stlich des Idaweges ist auf die neu Plan- 4.4 Sollten sich bei den Bauarbeiten weitere Hinweise auf Altlasten bzw.
1.2 Gem. § 1 (5) BauNVO sind in den in diesem Bebauungsplan festgesetz- ten. Die Begri]’nung ist so vorzunehmen, dass sie bei normalen strale auszurichten, so dass die vorhandene Wohnbebauung westlich Altablagerungen ergeben, ist unverzuglich der Fachbereich Planen und
ten WA-Gebieten und Gewerbegebieten (GE) Vergnigungsstatten und Wuchsverhaltnissen in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist. des Idaweg__es nicht mehr\{on dem Zu- und Abfahrtsverkehr der gewerbli- a?gren?iéjrzrnsmdt Rheine oder das Umweliamt des Krelses Steinfurt 24
Einzelhandelsbetriebe im Sinne der Baunutzungsverordnung unzulassig. chen Bauflache belastet wird (Verbesserungsgebot). '
4.5 Im Plangebiet lassen Luftbilder Bombadierungsbeeinflussungen erken-
nen. Konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangereinschlage sind die-
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