Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4/20% Grundflachenzahl / zusatal.
Versiegelungsflache

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse ,

festgesetz als:
|| Hochstmal
FH Firsthohe (Gebaudehdhe)
TH Traufhohe

-+ Abgrenzung untersch. FH/TH

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise
i =—e— —.— —.=  Baugrenze

4. Baugestaltung
5. Weitere Nutzungsarten

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, als:

F+R FuRganger-u.Radfahrerbereich

Strallenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrin

Gninflache

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem

Flache fiir die Regelung
des Wasserabflusses

6. Sonstige Planzeichen

mmn e mmmmm  O'€NZ€ des raumlichen
Geltungsbereiches

= e w - Grenize des Anderungsbereiches
-o—e—e—0—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
Schallschirmhohen-Teilbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

[ OKRKKK Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
X><><><><><><><><><>< vor schadliche Umwelteinwirkungen
(SchallschutzmaRnahmen)

Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

lll. PlanmaRe / Bestandsangaben

| 16,0 | Vermalung

R=6,0 Radius

O Flurstiicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

topogr. Umrisslinie

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im dbrigen ist die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(RAEA. d. Innenministers | D2 - 7120)

Dieser Anderungsplan wurde auf einer grafischen
Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskunfte iber
die geometrisch genaue Lage inshbesondere der
StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich
Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.
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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr.
267, Kennwort: "Klusenweg-Ost", behalten — mit Ausnahme der Fest-
setzungen 3, 4 und 5 - weiterhin Rechtskraft.

Die vorgenannten Festsetzungen werden fir den Bereich der 1. An-
derung durch folgende ersetzt:

14. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Stralenverkehrs-
larm vorbelastet.

Zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehr des Hopstener Dammes
(L 593) werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Ande-
rung von Raumen, die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldammung von Auf3enbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldd@mmung von Aul3en-
bauteilen gegenuber Auldenlarm werden in der DIN 4109 verschiede-
ne Larmpegelbereiche zu Grunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden "malgeblichen Aufenlarmpegel” zuzuordnen
sind.

Festsetzung der AuBenbauteile

Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Aus-
nahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der
folgenden Tabelle aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschall-
dammung einzuhalten:

Zeile | Larmpegel "maldgebli- | erforderli- R'w, wanas | Schall-
-bereich cher Au-| ches Ry res| R'w, renster | SChutzklas-
LPB Renlarmpe- |des Aufen-|(dB] se*
gel" [in| bauteils [in
dB(A)] dB]
1 I bis 55 30 30/25 1
2 I 56 bis 60 30 30/25 1
3 i 61 bis 65 35 35/30 2
4 v 66 bis 70 40 40/35 3

Auszug aus DIN 4109, Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
*Uberschlagliche Ermittlung bei 20 % Anteil Fensterflache

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die Berechnung des resultierenden Schallddammmales R',, s. hat
nach der DIN 4109 zu erfolgen

Fur schallzugewandte Schlafraume ist — zum Zwecke einer ausrei-
chenden Belluftung und zur Sicherung der Nachtruhe — eine ins Mau-
erwerk oder ins Fenster integrierte Luftung vorzusehen. Bei der An-
ordnung von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist deren Schall-
dammmal} bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmma-
Res R'y, res. ZU berlcksichtigen.

Fur die Wohngebaude innerhalb der zuvor aufgefihrten Larmpegel-
bereiche, in denen besondere Anforderungen an die Schalldammung
von AulRenbauteilen fur Aufenthaltsraume in Gebaude gelten, ist der
Nachweis des Schallschutzes zu erbringen. Geeignete Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen (Rollladenkasten, Luftungseinrichtungen
usw.) sind anhand der VDI 2719 nachzuweisen.

Festsetzung der baulichen Ausfiihrung

Bei der Bebauung der 1. Bauzeile im Norden des Plangebietes (1.
und 2. Teilbereich) sind die hierbei entstehenden Bauliicken im glei-
chen Abstand mit Garagen, Carports 0. A. zu schlieBen. Die effektive
Mindesthohe der MalRnahme sollte im 1. Teilbereich 2,00 m und im 2.
Teilbereich 2,50 m nicht unterschreiten, um die ruckliegende Bebau-
ung auf ein vertragliches Mal} zu schitzen.

Fur den Einmindungsbereich Planstrale/WeinstockstralRe (3. Teil-
bereich) gilt Gleiches. Jedoch ist es aus schalltechnischen Griinden
zwingend notwendig, die SchlieBung der Baullcken in einem Abstand
von 3,00 m (gemessen von der jeweiligen Grundstucksgrenze) vor-
zunehmen. Die effektive Mindesthohe dieser Mallnahme sollte 3,50
m betragen. Im weiteren Verlauf der Weinstsockstralle kann diese
Hohe um 1,00 m reduziert werden. Sollten zu Durchgangszwecken
Offnungen z. B. durch Tiren in den zu schlieRenden Bauliicken er-
forderlich werden, so sind diese mit automatisch schlieRenden Turen
oder Schallschleusen zu versehen. Nur so ist der erforderliche
Schallschutz sichergestellt.

15. Die First- und Traufhohen dirfen bei neu zu errichtenden Gebau-
den die im Plan festgesetzten Hohen — gemessen Oberkante angren-
zende Verkehrsflache — nicht Uberschreiten.
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Verfahrensvermerke

Alt Fur die stadtebauliche Planung

Rheine, 21.05. 2003 Produkigruppe Stadtplanung

gez. Teichler
Dipl.-Ing.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 21.05. 2003 Produktgruppe Vermessung

gez. David
Stadt. Vermessungsratin z.A.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
21.05. 2003 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Rheine, 21.05. 2003 Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Anderungsentwurf hat mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Nr.2 aufgrund
des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine vom
21.05. 2003 in der Zeit vom 07.07. 2003 bis einschliefilich 07.08. 2003 dffentlich ausgelegen.

Rheine, 08.08. 2003 Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist geméaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 14.10. 2003 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 14.10. 2003

gez. Niemann gez. Elfert
Birgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss fir diese Anderung des Bebauungsplanes ist geméR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der MUnsterlandischen Volkszeitung am
24.11. 2003 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 24.11. 2003 Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

___/Neu

Stand : 14.10. 2003

Stadt Rheine
1.Anderung
Bebauungsplan Nr. 267

Kennwort: Klusenweg-Ost
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