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Festsetzungen im Bebauungsplan gem. ¢ 9 BauGB  maruecrerersveru

Art der baulichen Nutzung

b e ome 0Arten- und Landschaftsbaubetrieb, siehe Textliche Festsefzungen
M Mischgebiet gem BauNVO0, siehe TexHiche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

) ‘ ‘ Oberkante Gebdude
GR7 ()15 Grundflachenzaht: z. B. 0.5 0K 63 m G NN als Hochsimap uber NN

I Zahl der Vollgeschasse als Hochsimap

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, berbaubare Flachen

Offene Bauweise,
o siehe Textuche Festsetzungen __—-— Baugrenze
Verkehrsfldchen
1 StraBenbegrenzungslinie v Einfahrt fur den Garten- und
pvet 1 private StraBenverkehrsflache Landschaftsbaubetrieb

Grinfltachen

Private Grunfldche

Fldchen zur Entwicklung von Natur, Pflanz-und Erhaltungsgebote

- © | Fache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
r T T Landschaft, in diesem Fall: Streuobstwiese

g°f‘f§°% Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepftanzungen,

Poococod] in diesem Fall Hecken und Blsche

Sonstige Planzeichen
E Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Grenze des Vorhaben- u. ErschiieBungsptanes

Abgrenzung unterschieducher Nutzungen

E:H Umgrenzung der Flachen fir besondere Antagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwetteinwirkungen, in diesem Falt. Larmschutzwall

Stutzwand

fetanz- o 1| Flache fur Pflanzungen und Gartennnutzung
Garters

~TTo7 Sichtdreiecke, freizuhalten von Sichtpetwnderungen
NG

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
innerhalb der Fachen fur den Garfen- und Landschaftsbaubetrieb sind nur zweckentsprechende Nutzungen
zuldssig

Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs 3 BauNVO aufgefihrten, ausnahmsweise im Mischgebiet zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen

2. Map der baulichen Nufzung, Bauweise

Oie maximale Gebaudehohe fur den Bereich des Garten- und Landschaftsbaubetriebes betragt 63,0 m dber NN.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhohe fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z. B Schornsteine, Masten, Belichtungskuppeln) ist zulassig

3. Verkehrsfldche

Die befahrbare Breite der privaten ErschlieBungsstraBe muB ab Zufahrt von der Hauenhorster StraBe auf
einer Lange von 20 m eine Mindestbreite von 6,0 m aufweisen, um Begegnungsverkehr zu ermaglichen und
damit einen Rickstau auf die KreisstraBe zu vermeiden

4. Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Pflanzgebote

In der Flache fur die Entwicklung von Natur- ungd Landschaft ist eine Streuabstwiese mif hochstdmmdgen,
einheimischen Qbstbaumen anzulegen und zu unterhalfen Fur die Anpftanzung von Strauchern und Baumen
sind standorigerechte, enheimische Arten zu verwenden.

G. Schallschutz

Der Larmschutzwall muB eine Hdhe von 4,00 m aufweisen, bezogen auf die Getandecberflache der bestehenden
Sport- und Spietflachen. Er kann im stdlichen Tell enen Baschungswinkel von 115 einhalten und im
norauchen Tell durch Boschungssteine befeshigt werden.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kutturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h- Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheif) entdeck! werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaffverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fur Archaotogie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel 0251/2105-252),
unverzugiich anzuzeigen (8§ 15 und % OSchG).

2. Kampfmittel

Bei der Auswertung von Luftbildern sind Kampfmittelenwirkungen des 2. Weltkrieges zu erkennen

tine systematische Absuche ist fur den Bereich der zu bebauenden Grundflache (nach bausettigem Abirag

der Oberflache bis zum gewachsenen Boden) als erfordertich anzusehen. Oie Bezirksregierung Munster,
Dezernaf 225, Kampfmittelraumdienst ist der vorgesehene Baubeginn rechtzeitig mitzutelen und das Grundstuck
nach enfsprechender Vorbereftung zur Absuche zu melden

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlige

ﬁ%‘ Vorhandene Wahngebaude % Hohentinie mit Hohenangabe
P vorh. Flurstiicksgrenze, . Flurgrenze
4% Flursticksnummer 3
@ Boschung Larmschutzwall _ 5 Grenzen anderer Bebauungsplane
| oberirdische Stromieitung, Sportanlage
~ "1 Hochspannung C)

— — —]  Schutzstreifen fur
— oberirdische Stromieitung

REChfsgf‘Uﬂdlagen in der jeweils zum Zeitpunk! des Satzungsbeschiusses gittigen Fassung
1 Baugesefzbuch n der Neufassung vom 2781997 (BGBL S. 2144), zul. gednd. durch Gesetz vom 15121997 BGBL | S 2902).

2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGBL | S. 466).
3 Planzeichenverordnung 1990 vom 18121990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.011991 (BGBL | S. 58).
& Landeshauordnung NW vom 07031995 (GV NW S. 218).

5 Bundesnaturschutzgeselz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12031987 (BGBL | S 889), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Geselzes vom 1808.1997 (BGBL. S 2087

6. Gemeindeardnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14071994 (GV NW S 666), zuletzt gedndert durch
besefz vom 17121997 (GV NW S 458).

7 Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15121997 i der Fassung der Bekanntmachung vom 17121997

Verfahrensvermerke

1 Der PlanungsausschuB der Stadt Rheine hat am .10,0ez. 98 . gem. BauGB § 2 (1 beschlossen, die
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchzufihren.
Rheine, den  10. Dez. 1998

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert
(Burgermeister) (Schriftfuhrer)

2. Die Burgerbeteiigung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom b.Jan. 99 ps 25.Jan.99
stattgefunden
Rheine, den 26.Jan. 1999

gez. Dr Ernst Kratzsch
(Birgermerster, i V. Erster Beigeardneter)

3 Dieser Plan einschiieBlich Begrundung hat gem BauGB § 3 (2) laut Bekanntmachung vom . 3- M@i 99 i der Zeit
vom 1.Mai 99 . bis enschuepuch 10 Juni 99 . offenflich ausgelegen.
Rheine, den 1, Juni 99

gez Dr Ernst Kratzsch
(Burgermesster, i. V. Erster Beigeordneter)

4. Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan wurde vom Raf der Stadt Rheine am 2k, Aug 99 ..
gem. BauGB § 10 ats Satzung beschiossen. Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dieses Planes.
Rheine, den 24. Aug. 99

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert
(Birgermerster) (Schriftfihrer)

5 Der SatzungsbeschiuB fir desen varhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gem BauGB § 10 (3) am 2. Feb. 2000
orfsublich amtlich bekanntgemacht.
Hiermit ist dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan rechtsverbindich gewarden.
Rheine, den 2, Feb. 2000

gez. Dr Ernst Kratzsch
(Birgermeister, « V. trster Beigeordneter)
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