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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 66, Kennwort: "Friedhof-/NienkampstraBe"

L. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4, und 5 BauNVO aufgefiihrten, aus-
nahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuihrten, im allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten (die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig.

1.3 Zum Schutz vor Larmeinwirkung durch den StralRenver-
kehr/Aloysiusstralte werden bei einer baulichen Errichtung oder
baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmafinahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen (Rolladenkasten, Luftungen etc.) der Schallschutzklasse
SSK 2 erforderlich.

Fir Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung
und zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fen-
ster integrierte Liftung mit der Schallschutzklasse SSK 2 vorzuse-
hen.

Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

2 Mal der baulichen Nutzung

21 Im gekennzeichneten Bereich ist pro Gebaude nur eine Wohneinheit
zulassig (Doppelhaus = 2 Gebdude)

3 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalem ist der Stadt Rheine und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Museum flr Archaologie/Amt fir Boden-
denkmalpflege, Munster (Tel. 0251/21 05-2 52), unverziglich anzu-
zeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz) .

1. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 86 BauO NW
4 Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung
4.1 Die maximale Firsthdhe wird auf 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt

ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden offentlichen
Verkehrsflache ggf. Gehweg.
lil: Hinweise

5. Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbei-
tungsanlage erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage
der Strallenbegrenzungslinie erteilt das Stadtvermessungsamt.

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.August 1997 (BGBI. | 5. 214), mit Berichtigung der Neufassung
vom 16.Januar 1998 (BGBI. | S. 137).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. S. 466).

. Planzeichenverordnung {(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung

der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58).

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmach-

ung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW}) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. Marz 2000 (GV NRW 8. 245).

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung

der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997, zuletzt geandert durch
Ratsbeschluss vom 27. Juni 2000.
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FUr die stadtbauliche Planung

Rheine, 31. 01. 2001

gez. Teichler
Dipl.-Ing.

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 31. 01. 2001

Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
Stadt. Verm.-Oberamtsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung
am 31. 01. 2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 31. 01. 2001

Der BUrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Birgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 13. 11. 2000
bis einschliellich 04. 12. 2000 sattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine vom 31. 01. 2001
in der Zeit vom 16. 02. 2001 bis einschliellich 15. 03. 2001 6ffentlich ausgelegen.

Rheine, 16. 03. 2001

Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemafi § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 03. 07. 2001 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 03. 07. 2001

gez. Niemann
Birgermeister

gez. Gehrke
Schriftflhrerin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung in der MUnsterlandischen Volkszeitung am 19. 07. 2001
ortsublich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 27. 08. 2001

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter
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