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Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebist

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

0,4/20%  Grundflachenzahl / zusétzl.
Versiegelungsflache

| Hochstman

2 WE/WG Wohneinheiten je
Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1—+——«——.-  Baugrenze

4. Baugestaltung

max. 45°  Dachneigung

5. Sonstige Planzeichen

R —t =1y R rgumllchen
Geltungsbereiches

II. Planmate / Bestandsangaben

| 16,0 [ Vermafung

Flurstlicksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im dbrigen ist die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.
(RAErl. d. Innenministers 1 D2 - 7120)
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Textliche Festsetzungen

| Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. BauNVO

1. Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO aufgefihrten, aus-
nahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemafls § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Im Blockinnenbereich
(Hinterlandbebauung) sind alle in § 4 Abs. 3 BauNVO aufge-
fuhrten Nutzungen ausgeschlossen.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten, im allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) sind gemall § 1
Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

2. Im Blockrandbereich sind pro Wohngebaude max. 2 Wohn-
einheiten zulassig. Ein Doppelhaus gilt als zwei Gebaude.

Im Blockinnenbereich (Hinterlandbebauung) ist pro Wohnge-
baude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

3. Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen um
nicht mehr als 20% tberschritten werden.

4. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW

Die Firsthdhe darf héchstens betragen:

Im Blockrandbereich 9,60 m
Im Blockinnenbereich (Hinterlandbebauung) 8,30 m

Bezugspunkt ist die naturliche Gelandeoberflache. Malge-
bend hierfir ist der arithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt
an den AuRenwanden. Die Gebaudehohe wird also durch das
arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaude-
ecken gebildet.

Die Dachneigung darf bis zu 45° betragen. Nur Sattel- und
Pultdacher sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Halfte der
Trauflange des Gebaudes nicht Uiberschreiten und sollten zum
Ortgang einen Abstand von 1 m nicht unterschreiten. Dieses
Maf gilt auch fur Dachflachenfenster.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln.
Es ist durch Verwendung geeigneter Materialien (bsp. Rasen-
kammersteine, Rasenfugenpflaster) eine weitgehende Versik-
kerung des Niederschlagswassers zu ermoglichen.

Gem. Rheine Stadt
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0,4/20%

max. 2 WE je WG

Hinweise

Nach gutachterlicher Aussage ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Versickerung von Niederschlagswasser
moglich. Gemall § 51 a Abs. 1 Landeswassergsetz besteht
demzufolge fur den Nutzungsberechtigten der Grundstiicke,
die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, die gesetzliche Pflicht, unbela-
stetes bzw. nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswas-
ser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten; dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit und mittels Anlagen, die den Regeln der Technik
entsprechen. Bei einer Einleitung ins Grundwasser bzw. Ge-
wasser ist vom Benutzungsberechtigten die Einleitungser-
laubnis gemaR § 7 Wasserhaushaltsgesetz einzuholen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (erd- und kul-
turgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit ent-
deckt werden. Diese sind dem Westfalischen Museum fur Ar-
chaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege Minster oder der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde unverziglich zu mel-
den. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG NRW).

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverar-
beitungsanlage erstellt. Ausklnfte Uber die geometrisch ge-
naue Lage insbesondere der StralRenbegrenzungslinie erteilt
der Fachbereich Bau und Umwelt, Produktbereich Vermes-
sung.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S.1193)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2002 (GV. NRW. S. 160)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geandert
durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001

Fur die stadtbauliche Planung
Rheine, 22.01.2003 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch

Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Rheine, 22.01.2003 Stadtvermessungsamt
gez. David

Stadt. Verm.-Oberamtsrat

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung
am 30.10.2002 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 30.10.2002 Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 18.11.2002
bis einschlieflich 09.12.2002 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses

des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom 22.01.2003 in der
Zeit vom 10.02.2003 bis einschlieilich 10.03.2003 d&ffentlich ausgelegen.

Rheine, 11.03.2003 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter
Dieser Bebauungsplan ist gemald § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 08.04.2003 als Satzung beschlossen worden.
Rheine, 08.04.2003

gez. Niemann gez. W. Gehrke

Birgermeister Schriftfihrerin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 16 der Hauptsatzung in der MiUnsterlandischen Volkszeitung am

24.05.2003 ortsublich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 27.05.2003 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter
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