Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 95, Kennwort: ,,Am Waldhof“

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten im allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

In den gekennzeichneten Bereichen sind — entsprechend der jeweiligen
Kennzeichnung in der zeichnerischen Darstellung — pro Wohngebaude
maximal 1 bzw. 2 Wohneinheiten zuldssig (Doppelhaus = 2 Gebaude).

Sowohl bauordnungsrechtlich notwendige als auch zuséatzliche Stell-
platze, Garagen oder Carports sind unmittelbar den ErschlieBungsstra-
Ren (Breite Strale, Zur Hessenschanze, Ludwig-Dirr-Stralle, Am
Waldhof) zuzuordnen. Sie sind im rickwartigen Bereich (2. Bauzeile)
unzulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

Traufhdhe:

Die Hohen der Traufen dirfen hdchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung: 4,50 m

bei 2-geschossiger Bebauung: 6,50 m.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzungen wird gebildet durch die
Schnittlinie der AuRenflache von Aul’enwand und Dachhaut. Bezugs-
punkt ist die natirliche Gelandeoberflaiche. Malkgebend hierfiir ist der
arithmetisch gemittelte Geldandeanschnitt an den AulRenwanden. Die
Traufhéhe wird also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausra-
gen der vier Gebaudeecken gebildet.

Firsthéhe

Die Firsthohe darf bei neu zu errichtenden Gebauden die im Plan fest-
geseftzte Hohe nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberflache. Maligebend hierfur
ist der arithmetisch gemittelte Geldndeanschnitt an den Auflenwanden.
Die Gebdudehdhe wird also durch das arithmetische Mittel aus dem
Herausragen der vier Gebdudeecken gebildet.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhohe fiir technisch erfor-

derliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomnsteine, Masten, techni-
sche Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweise

3.1

3.2

Eine Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken sowie im 6ffentlichen Verkehrsraum ist nicht
maoglich bzw. nicht zuldssig. Damit ist der Nutzungsberechtigte geman
§ 51 a LWG (Landeswassergesetz NW) nicht beseitigungspflichtig,

sondern die Stadt Rheine.

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungs-

anlage erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stra-
Renbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen/Abtei-
lung Vermessung.

Zeichenerklarung

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfldchenzahl
Geschossflachenzahl
2 WE/WG Wohneinheiten je
Wohngebdude
Zahl der Vollgeschosse ,
Il festgesetzt als: Hochstmald
FH Firsthohe (Gebaudehohe)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise

Baugrenze

Strakenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Mit Geh- Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anlieger
zu belastende Flache
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4, Sonstige Planzeichen

o mmm mmm mm OreNZe des raumlichen
Geltungsbereiches

-o—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

[1l. Planmage / Bestandsangaben

! 16,0 ! Vermafung
R=80 Radius
Gemarkungsrenze
Flurgrenze
o Flurstlicksgrenze
123 Flurstiicksnummer
_,—\_ topogr. Umrisslinie
4 Héhenpunkt
—— 45 —— Hohenschichtlinie
Wohngebaude
Wirtschaftsgebdude

Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RdErl. d. Innenministers | D2 - 7120)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.1193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 16. Dez. 2003 (GV. NRW. S. 766)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geandert
durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001

Verfahrensvermerke

Fur die stadtebauliche Planung

Rheine, 19.11. 2003

Produktgruppe Stadtplanung

gez. Teichler
Dipl.-Ing.

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 19.11. 2003

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung

Produktgruppe Vermessung

gez. David
Stadt.Vermessungsratin z.A.

am 17.09. 2003 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 17.09. 2003

Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Die Burgerbeteiligung gemaid § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 13.10. 2003
bis einschlieBlich 03.11. 2003 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine vom 19.11. 2003
in der Zeit vom 056.12. 2003 bis einschliefilich 05.01. 2004 d&ffentlich ausgelegen.

Rheine, 06.01. 2004

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaid § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 16.03. 2004 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 16.03. 2004

gez. Niemann
Blrgermeister

gez. Gehrke
SchriftfUhrerin

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB in Verbin-

dung mit § 16 der Hauptsatzung in der MUnsterlandischen Volkszeitung am 22.04. 2004
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 27.04. 2004

Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 95

Kennwort: Am Waldhof

MaRstab 1 : 500

Stand : 16.3. 2004

| Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5000
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