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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Zeichenerklarung RHEINE
1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 N\ . e .
|. Festsetzungen des Bebauungsplanes Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. 4 l. d. Ems . Fur die stadtebauliche Planung
1. Art der baulichen Nutzung 2 Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlichen 66\ Flur21 .. R Rheine, 09.10. 2002 Stadtplanungsamt
. . Einwirkungen zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes )
Allgemeines Wohngebiet ist durch Neuanpflanzung mit artgleichen Gehélzen zu erset-
zen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch
Dipl.-Ing. Erster Beigeordneter

3 Zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehr der Bauer-
schaftsstraBe miissen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Riumen,
die nicht nur zum voriubergehenden Aufenthalt von Menschen

Zahl der Vollgeschosse |, bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schall-

| festgesetzt als: Hochstmal dammung von AuBenbauteilen gestellt werden.

) Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von Au-

Renbauteilen gegeniiber AuBenliarm werden in der DIN 4109

verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforderungen
der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
Rheine, 09.10. 2002 Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
Stadt. Verm.-Oberamtsrat

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze vorhandenen oder zu erwartenden "maRgeblichen AuBen-
. lirmpegel” zuzuordnen sind. B ¥os 369 Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt"der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung
(4] offene Bauweise Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen von Wohnungen am 10.04. 2002 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemand § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
. y . (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) [
/ i@} nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen 36 Rheine, 10.04. 2002 Der Birgermeister
an die Luftschallddammung einzuhalten: I ° I In Vertretung
. e e Baugrenze I I
Larmpegel- "maRgeblicher AuBen- | erforderliches R’y (es 591 393 #22
4. Baugestaltung bereich larmpegel™ des AuBenbauteils 39 304 ‘ gez. Dr. Kratzsch
(in dB[A]) (in dB) 395 /65‘( Erster Beigeordneter
<«4——p Hauptgebéude-Firstrichtung I 56 bis 60 30 59 <
396 /&
- ] 61 bis 65 35 398 o
Abgrenzung unterschiedlicher : Sy Die Burgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.05. 2002 bis einschlieRlich
Hauptgebaude-Firstrichtung v 66 bis 70 40 399 < Flur/22 05.06. 2002 stattgefunden.
R 473
Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan gekennzeich- 400 GrinA 472 iid . . ) )
net. anlag Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses
5. Weitere Nutzungsarten Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R'y, res. 423 477 des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt” der Stadt Rheine vom 09.10. 2002 in
hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. 410 /0o der Zeit vom 21.11. 2002 bis einschlieRlich 23.12. 2002 &ffentlich ausgelegen.
) Fiir Schlafrdume ist — zum Zwecke einer ausreichenden Beliif- 018 408
Stralenverkehrsflache tung und zur Sicherung der Nachtruhe - eine ins Mauerwerk o Rheine, 23.12. 2002 Der Biirgermesister
oder ins Fenster integrierte Liiftung vorzusehen. Bei der An- 407 In Vertretung
/| Verkehrsflache besonderer ordnung von Liiftungseinrichtungen/Rolladenkisten ist deren
A Zweckbestimmung, als: Fugangerbereich SchalldammmaR bei der Berechnung des resultierenden 406
' | SchalldammmaRBes R',, .. zu beriicksichtigen. I," e gez. Dr. Kratzsch
Stralenbearenzunaslinie Fir die Wohngebdude innerhalb der zuvor aufgefiihrten 4071 405 / ——
g g Larmpegelbereiche, in denen besondere Anforderungen an die 402 FIU r,' 22 Erster Beigeordneter
a a a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt Schalldammung von AuBenbauteilen fiir Aufenthaltsraume in 109 204 x T /
. Gebaude gelten, ist der Nachweis des Schallschutzes zu er- -
Verkehrsgrun bringen. Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen — Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
- (Rolladenkasten, Luftungseinrichtungen usw.) sind anhand der 457 I T am 04.02. 2003 als Satzung beschlossen worden.
1 Griinfliche VDI 2719 nachzuweisen. [ 296
2] :I II i
Zweckbestimmung: - /] o5 Rheine, 04.02. 2003
Spielplatz N i . . -
PIeip Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 ﬁ/ .
G 0 O | Fliche zum Anpflanzen von BauO NW R e 205 gw < %mﬂ
0 0 o | Biumen und Striuchem . . Jc e e 4 auRerhalb 458 FFQHZ\We// — uroermetster ehnrruhrenn
® o o Flache zur Erhaltung von Baumen Garagen und Carports mit thren Zufahrten sind aufierhalb der ﬁ\/ 299 Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindun
liberbaubaren Flache zuldssig. ;o g gsp g . g
e ®© O und Strauchem [/ mit § 16 der Hauptsatzung in der MlUnsterandischen Volkszeitung am 06.03. 2003 ortsublich
. 5 Die Breite der Zufahrten zu den jeweiligen Grundstiicken darf i ,:" bgka.nntgemacht worden. . o
@ Erhaltungsgebot flir Baume 4,00 m nicht iiberschreiten. i Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
. . 434 Joo
Flache fiir Ver- und 6 Baugestaltung: 135 i Rheine, 12.03. 2003 Der Birgermeister
Entsorgungsanlagen / In Vertretung
R . ! 304
O Elektrizitat / Trafostation Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 287, Kennwort: "Am Hil- — d gez. Dr. Kratzsch
genfeld-Ost”, sind eingeschossige frei stehende Einfamilien- angrenzender 453 ’e’”Qﬁe@,a\ angrenzen Erster Beigeordneter
hauser/Doppelhauser zuldssig. Die Grundform der Hauptge- Beb -
S oo . " Beb ebauungs
. : biude ist als Rechteck auszubilden. Nebengebiude bzw. un- ebauungs-
6. Sonstige Planzeichen - haa . )
tergeordnete Gebaudeteile sind als solche optisch vom Haupt- 258 lan |\|r21 Stand: 14. 3. 2003
N — Grenze des raumlichen gebdude zu unterscheiden, z. B. durch unterschiedliche plan Nr.
Geltungsbersiches Firsthohen oder Versatz. Kennwort: Kennwort:
sche fi ' 3 "Dorfplatz 7%
§><><><><><><><><><>< Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz 6.2  Dachgestaltung: "Hauenhorst-West" We g oripla .
x| vor schadliche Umwelteinwirkungen - St dt Rh
PO Schallschutzmanah d Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist fiir Hauptgebiude enhorst a elne
(Schallschutzmaftnahmen) zwingend einzuhalten. J06 Ta]
Abgrenzung unterschied- . . . . . 2) 0 a g
licher Larmpeael-Bersiche Die vorgeschriebene Dachform ist das reine Satteldach in @ &g
Peg Steilausfiihrung fiir Haupt- und Nebengebdude; unzulidssig ) <§Q'6
" Sichtdreieck sind Abwalmungen. o3 3507
I T ” o
- Dachaufbauten wie Dachgauben oder Dachflachenfenster sind MJJ < g Be ba u u n S Ia n N r. 2 8 7
. innerhalb des konstruktiven Sparrengefiiges zu entwickeln. Die
Il. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen Summe der Gaubenbreiten in Traufrichtung darf : der Trau- angrenzenge .
fenlange nicht iiberschreiten. Schleppgauben oder Reitergau- % K tu A H I f Id O t
"l PlanmaRe / Bestandsangaben ben sind nur mit senkrechten Seitenwénden auszufiihren. eba lan Nr. 23 J08 en nwor ] m I g en e - s

@?ennv@dﬁ:: leing

Garagen missen, soweit sie nicht den Gebdauden angepasst

| 16,0 | Vermafung bzw. in die Gebiude integriert sind, mit geneigten Dachern mit ° e Hauénhorst"

! ! einer Dachneigung von mindestens 15 Grad versehen werden. 00

R=80 Radius Co , " . . o
’ Lediglich liberdachte Stellpldtze diirfen in Flachdachbauweise .

ausgefiihrt werden. We 0 @ MaBStab 1 ' 1 000

— > —  Flurgrenze

O

6.3 Gebaudehohen:

®! Flurstlicksgrenze
Die Traufh6he muss gemessen in Verlangerung der AuBensei-

123 Flurstiicksnummer ten der Umfassungswande zwischen Oberkante angrenzende
Verkehrsfliche und Oberkante Sparren mindestens 3 m und Gemarkung

,—I topogr. Umrisslinie maximal 3,90 m betragen. RH E | N E

Die Firsthohe darf bei neu zu errichtenden Hauptgebduden die

Wohngebaude Hoéhe von 9 m, gemessen Oberkante angrenzende Verkehrsfla- I d Ems :
che, nicht liberschreiten. e F4
‘ Ss :
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Wirtschaftsgebaude
@ Baumbestand 6.4 Materialien: Hinweise
Samtliche bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Geltungsbe- 1 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver-
§ ) reich des Bebauungsplanes Nr. 287, Kennwort: "Am Hilgenfeld- anderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Im ubrigen ist die Zeichenvorschrift flir Katasterkarten Ost", sind im Grundton rot zu verblenden; unzulassig sind gla-
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der sierte Verblender. a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenk- RECHTSGRUNDLAGEN
Fassung vom 20.12.78 angewendet Die Fugen sind als Naturzementfugen auszubilden (ohne malpflege, Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.
. ) le rug ! urz u uszubl b) Dem Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Tel. 0251 2105-252, .
(RAErl. d. Innenministers | D2 - 7120) Farbzusatze). oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachgng vom 27.
s . . Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbe- August 1997 (BGBI. | S 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Dieser Bebauungsplan wurde auf einer grafischen E:::&:‘;ben mit “imitierter” duBerer Fachwerkgestaltung sind schaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelidnde darf nicht verindert werden das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950)
Datenverarbeitungsanlage erstellt. 9 (8§ 15 und 16 DSchG). 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
Auskiinfte Giber die genaue Lage der Strafienbegren- Die Dachflichen sind mit roten bis rotbraunen Dachtonziegeln c) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffe- chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
nen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

oder Betondachsteinen einzudecken.

zungslinie erte"t der Fachbereich Planen und Bauen, konnen (§ 19 DschG NRW). Die dafiir benotigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersu- . )
Produktbereich Vermessung. Dachausbauten sind farblich der Dachhaut anzupassen. chungen freizuhalten. 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58)
Fenster und Tiirrahmen sowie Eingangszonen sind grundsatz- 2 Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ist nicht méglich. Die 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
lich nur in weiBer Farbgebung oder in naturfarbenbelassenem Ergebnisse des geologischen Gutachtens zeigen, daR aufgrund des geringen Grundwasser- Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256)
Holz zulassig. Ebenso sind Wintergarten und Terrassentiber- flurabstandes und der nicht ausreichenden Bodendurchlissigkeit die gestzlich geforderte Ver-
dachungen nur in weiBer Rahmenfarbgebung oder in naturfar- sickerungsfahigkeit nicht vorhanden ist. Damit ist der Nutzungsberechtigte gem. § 51 a LWG 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
benbelassenem Holz zuléssig. nicht beseitigungspflichtig, sondern die Stadt Rheine. Alle Baugrundstiicke erhalten im Zuge der chung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Arti-
. " . i . Kanalisierung Anchlusskanile bis zur Grundstiicksgrenze fiir die getrennte Beseitigung des kel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Die straBenseitigen unbebauten Grundstiicksflichen (Vorgar- Schmutz- und Regenwassers. ) ) ) )
ten) vor den neu zu errichtenden Wohngeb&uden sind gértne- 6. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhem-V\(estfaIen (GO NRW) in der
risch anzulegen. Lediglich die Garagenzufahrten (Stellplatz vor 3 Ostlich des Bebauungsplanbereiches befindet sich das Vereinshaus des Hauenhorster Kleingar- Falssung qe';l Beléann;méchung VO%JA'A JuII|2(1)(9)g4éSVNVI:l/WS ?'6566)’
den Garagen) sind mit Rasengittersteinen, Spurplatten, be- tenvereins. Aufgrund von Vereinsaktivititen kann es zeitweise zu Beeintriachtigungen kommen. Zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Apri (GV. -$.160)
grenzten Fahrspuren herzustellen und zu begriinen. Dies gilt 7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fas-
auch fir Zugange. Eine geschlossene Befestigung kann zuge- 4. Im Eckbereich K 66 BauerschaftsstraBe/Am Hilgenfeld ist das im Plan dargestellte Sichtdreieck sung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geandert
lassen werden, wenn daneben eine ausreichende Begriinung freizuhalten. Lediglich eine Bepflanzung von max. 0,70 m Hohe ist zulassig. durch Ratsbeschluss vom 3. Juli 2001
mit Anpflanzung von Baumen und Strauchern gewahrleistet
ist. 5. Bei der Herstellung des Kinderspielplatzes sind nicht giftige und dornenlose Baume und Strau-

cher zu verwenden.
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