Zeichenerklarung
). FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1. Grenzen- und Begrenzungslinien
e s - Grenze des rauml. Geltungsbereichs
BN B W Grenze des riuml. Anderungsbereichs
— Strallenbegrenzungstinie
- e o amm «wm e Baugrenze
-0—0—0—@® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirst-
richtung

A _ — _ _ A Ein-und Ausfahrtsbereich

M & @&  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2. Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet

WA” allgemeines Wohngebiet, Ausnahmen nach § 3
{3) der BauNVO sind ausgeschiossen

SO Sondergebiet, Ladengebiet fir die Nahversorgung

3. MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse festgesetzt als

'] Hochstgrenze

04 Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl

4. Bauweise
o offene Bauweise
é nur Einzelhauser zulassig
N )
(EDy nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(HS nur Hausgruppen zulassig
g geschlossene Bauweise

Hauptfirstrichtung

5. Flachen

Grunflachen, offentlich
Spielplatz

Pflanzgebot er Baume
Erhaltungsgebot fiir Baume
Straenverkehrsflachen

Verkehrsfiache, Fu8- und Radweg

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Stadt Rheine

S~o Sichtdreieck

ISt ' Stellplatze

) Ga + Garagen

;XXXXXX;(( Flachen fir Vorkehrungen des passiven Schall-
XXXXXXXX schutzes (89 (1) Nr. 24 BBauG)

1. BAUGESTALTUNG -

30° Dachneigung *g0
FD Fiachdach
SD Satteldach

1. PLANBESTIMMENDE MASSE

--— - - - ——~-- Verlangerungen

E rechtwinklig

) gerade

=“= parallel
l 5.6 I: MaRe
R.=5 Radien

IV. BESTANDSANGABEN

——— -+« — Fiurgrenze

——o———— Flurstiicksgrenze

| topogr. UmriB8linien

——emeceme——ee—-- Nutzungsgrenzen

77//) Wohngebiude
ﬂmmn Wirtschaftsgebaude

Im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Kataster-
karten und Vermessungsrisse in Nordrhein-West-
falen in der Fassung vom 20.12.78 angewendet
{RdEri. d. Innenministers | D2—7120).
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\1. vereinfachte Anderung
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Ix10 kv -Kabel
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;’ Rheine Stadt

Rechtsgrundiagen

. Baugesetzbuch vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. |

S. 1763}, geandert durch Verordnung vom 19.12.86 (BGBI. | S. 2665)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 {GV NW S. 419),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.88 (GV NW S. 319)

. Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 (BGBI. | S. 833)

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt geandert durch
Rechtsbereinigungsgesetz vom 06.10.87 (GV NW S. 342)

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31.12.86

—

/3 Gem.

Aut den gekennzeichneten Flachen werden foigende Schalischutzkias-
sen festgesetzt. %)

Fliche Schalischutzkiasse

1,10 4 an den westiichen Gebaudeseiten
3 restliche Gebaudeseiten

2,6,11,14 3 an den westlichen, sudlichen und nérdlichen
Gebaudeseiten
2 restiiche Gebaudeseiten i

3.8,15,19 3 an den westlichen Gebaudeseiten
2 restliche Gebaudeseiten

4,12, 16 2 an den westlichen, sudlichen und nordlichen
Gebaudeseiten

—
5.7.9 13 2  an den westlichen Gebaudeseiten
. i
17, 21 2 an den westlichen und sudlichen Gebaude- i
seiten
|
18 4 an den westliichen pnd sudlichen Gebaudesei- i
ten
3 restiiche Gebaudeseiten
20 2 samtliche Gebaudeseiten
22 2 an den sudlichen und oOstlichen Gebaudeseiten
23,27 3 an den ostlichen Gebaudeseiten

2 an den sudlichen und nordlichen Gebaudeseiten

24,26 3 an den oOstlichen Gebaudeseiten

2 restliche Gebaudeseiten
25 2 an den nordlichen und sudlichen Gebaudeseiten
28 2 an den ostlichen und nordlichen Gebaudeseiten

*} Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe 10/1973)
,.Schalildammung von Fenstern®’

Auf die Festsetzung der Schallschutzkiasse 1 wird verzichtet, da nach
dem heutigen Stand der Technik die Fenster den Anforderungen der
Schallschutzkiasse 1 entsprechen.
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kutturgeschichtliche Badenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpfiege unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG).

Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.
Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 -- 5 Bundesfernstralen-
gesetz nicht (§ 9 Abs. 7 Bundesfernstraengesetz).

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bentlage. Bauliche An-
lagen iber 40 m Hohe, bezogen auf 39 m uber NN, bedirfen im Einzeifali der
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung 1, dies gilt auch fir Aufbau und Be-
nutzung von Geraten wahrend der Bauzeit.

Bezuglich der gestalterischen Festsetzungen nach § 81 BauONW wird auf die ge-
anderte Ortssatzung verwiesen.
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6, vereinf. Anderung |It.
Ratsbeschuf v 17,11.92
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Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
NQ105, Kennwort: ,,Ludgeruskirche’’

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Innerhalb des nach § 11 (2) BauNVO festgesetzten Sondzcrgebietes, Ladengebiet
fir die Nahversorgung, sind nur Einzethandelsbetriebe zulassig, die in threr Funk-
tion der Nahversorgung dienen. Die GroBe der Einzethandeisbetriebe wird auf
1.000 qm GeschoRfliche und 700 qm Verkaufsfiiche begrenzt. Im Ober- und
DachgeschoR konnen zusitzlich Riume fiir freie Berufe (Arztpraxen, Birordume
etc.) und ausnahmsweise Wohnungen zugelassen werden,

2. Gem. § 9 (1) Nr. 24, 2. Satzteil, BauGB, sind auf den gekennzeichneten Flichen
bei genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von
Gebiauden in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schallschutzmafnahmen encsprechend den Richtlinien der VDI 2719 vorzusehen.

3. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 (1)
2 BauGB).

4. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume und Straucher sind vor schidlicher Ein-
wirkung zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflan-
zungen mit artgleichen Geholzen zu ersetzen (8 9 (1) 25 b BauGB).

5. An den mit Pflanzgebot fir Biume festgesetzten Standorten sind heimische
Laubbiume mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen und zu er-
haiten (§ 9 (1) 25 a und 25 b BauGB).

gez Teichler

Fiir die stadtebautiche Planung:

Rheine, den 25, 1. 1989

Stadtplanungsamt

gez. Rehkopf
Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine,den  25.01. 19 89
Stadtvermessungsamt
gez. Muller
Stadt. Verm.-Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am ___ _ 06. 7. 1988

beschlossen, diese Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fishren.

Rheine, den  06. 7. 1988

gez. Ludger Meier
Biirgermeister

gez.Gunter Thum
Ratsmitglied

gez. Theo Elfert
Schriftfiihrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _ 13, 10. 19 88

bis einschiieRlich 03, 11, 19 88 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 31. 01. 1989
in der Zeit vom 22 02, 1989
bis einschlieRlich _22, 03, 1989

offentlich ausgelegen.

Rheine, den 23. 03. 1989

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt

Rheine am 09, 05. 1989
als Satzung beschlossen worden.
Rheine, den 09, 05, 1989

gez. Ludger Meier gez. Gunter Thum gez. Tfeo Elfert

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Gegen diese Bebauungsplananderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfigung
vom 19. 05. 1989

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minster, den 1. 05. 1989

Der Regierungsprisident
im Auftrag

gez, Fehmer L.S.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplananderung
ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der

Munstertandischen Volkszeitung

am 06. 06. 1989 ortsiblich amtlich bekanntgemacht

worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsver-
bindlich.

Rheine, den 07. 06. 1989

Der Stadtdirektor
inMertretung
Im Auftrage:

gez. Mdller

Feehn-Beigeordneter
Stadt Vermessungsdirektor

Stadt Rheine
4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.105

Kennwort: Ludgeruskirche”
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