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I. Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘ B . L
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I. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

o Grenze des rauml. Geltungsbereichs
! 1. Auf den mit WA gekennzeichneten Flichen sind Ausnahmen nach § 4

id K o (3) BauNVO ausgeschlossen (§ 1 (6) BauNVO).
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Grenze des raumlichen Anderungs-
N o iches
2. Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebdude-

. 20 75 76 richtungen sind zwingend einzuhaiten (§ 9 (1) 2 BauGB).

3. Aufden gem. §9 (1) 24 gekennzeichneten Flichen sind bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungséanderung von Gebiuden oder Gebiudeteilen
in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthait von Menschen
bestimmten Riumen Schallschutzmafinahmen durchzufiihren. MaR-
gebend fir diese SchallschutzmaBnahmen sind die nachfolgend ange-
fihrten Schallschutzklassen (SSK) nach VDI 2719 “Schalldammung
von Fenstern".

Das bewertete SchalidimmaR (R,) von Fenstern mit ihren Zusatzein-
richtungen (Liiftungen, Rolladenkasten etc.) sowie von sonstigen

—e—e—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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1. Art der baulichen Nutzung

RO T

e

WA : WA | Aligemeines Wohngebiet
. G.“ [t 3 ‘ Auflenbauteilen (Wand, Dacher) muf die Anforderungen der einschla- )
‘ 2 vereinf AnderLSnQ gigen Schallschutzklasse erfilien. -7
; Bei der Grundriigestaltung ist darauf zu achten, daR Schiafraume auf i

den schallabgewandten Seite angeordnet werden, so daR eine dauer-

M Mischgebiet
hafte Beliiftung lber gedffnete Fenster moglich ist. Die schall-

a 7
I\ \ e Z

[_3.vereinf Anderun. 3
vome 23.3, 1982 ol - technischen Anforderungen an Liftungseinrichtungen sind die glei- ‘
) chen wie an Fenster. Im einzeinen werden folgende Schallschutz- =21 B3 - ' ) \ ’5‘,‘_
2. MaB der baulichen Nutzung w 4 klassen nach VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern” festgesetzt: TR ; . 2 A D\ AN
| =\ . ///// '
sach " 1 Flachen Schalischutzklasse Ub . hf I
04  Grundflichenza - 1 ersi
. 7 ) g . ‘( ; s 1,2 3 an den nordlichen, dstlichen und westlichen c Sp a
i g - Ve ‘ \ S . ! : - - ;‘ = Gebiudeseiten
GeschopBfiichenzahl ST . SN ) : S B N o 2 an den sudlichen Gebaudeseiten
S R < : % - R T e ;X4 2 4
- . . ¢ ] Pl B R ' i o a B 3 2 an den nérdlichen, éstlichen und westlichen
Zahi der Voligeschosse, festgesetzt als: - ¢ ‘ ) , . . s - el - Gebiaudeseiten
of % — _— i 1 Q 1 an den sidlichen Gebaudeseiten
] hochstgrenze 62 <5 ﬁ:s i " , R ON _D 53 Rechtsgrundiagen
shoac. k. § o e 2 \ 4 2 an den nérdlichen Gebaudeseiten
2wingend :‘ o -f_. —— EF «l10 """—'—_—‘ 1 an den iibrigen Gebaudeseiten 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der Fas-
o . ! 4 p sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt ge-
: ‘ A 5 bis 12 4 an allen Gebaudeseiten andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB.. | S. 466).
AN K-k S.vereint Afd 2. Baunutzungsverordnung(BauNVO)in der Neufassung vom 23.01.1990
3. Bauweise itz 394 /9 4. An den StraReneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im :Bngésl S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
fiane Bauweise /] 395 P Plan eingetragenen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nut- : )-
° otfene wWe 23 3 F 383/ ‘ zung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m, bezogen auf
= y - e P OK Fahrbahn, freizuhalten (§ 9 (1) 10 BauGB). 3. Bauordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW
| 4 ; 390/ -4 . ' S. 419), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).
] Geschiossene Bauweise * R "\Wﬁwl 5. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnah zu gestal
- b ten und zu erhaiten. Flichenhafte Versiegelungen, mit Ausnahme von 4. Planzelchenverordnung vom 01.03.91 Planzv 90 (BGBI. 1 S. 58).
———— schmalen Verbindungswegen, sind unzulassig. innerhalb der nicht .
Baugrenze iiberbaubaren Fliachen ist je angefangene 150 qm Grundsticksflache 5. (:::;:Igg;o;d;:: agnf:t':: :hl;?‘ndv:;rt:g\gtsnge;t\f/a xx (SG C‘)‘;JsW) in der
. ein heimischer Laubbaum mittierer GroRe unter Beriicksichtigung der gedindert durch Gesetz vom 093 04.92 (C‘SV.NW(S 124 - 475), 2uletzt
alt Hauptgebaudefirstrichtung N o ; . iTh B.tebaugpgsslan fe;tgesetzten ‘F"tﬂa?z,gebzte :‘u zﬂatnzefn :nd zu o - 124).
X 4—> R ek A zrﬂ?ll::-' ie Neuanpflanzung solite folgende Mindestanforderung 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der
. "* —'; odder Damm ..._a» : Bekanntmachung vom 13.02.93.
HBCEY Bt et aae P ' o R Stammumfang 18 cm, Stammhéhe 1,80 m
. AR .
. ‘2 ] i . Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische
T IS > i T . N R A N N N ) VT e S 0 TR s s et R I e o S S B R R . Straucharten, in Gruppen zusammengefaft, zugelassen werden, soO-
p = 47 N = . fern sich die Gruppen iber mindestens 5 qm erstreckt. Fir die stadtebauliche Planung:
e O & o ¢ 9
. e Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
c oo o e e Fiichen fOr den Gemeinbedarf verfahren nachzuweisen (§ 9 (1) BauO NW). Rheine. den 20. 10,93
Fiir die Neuanpflanzungen sind nur standortheimische Baume und Stadtplan ¢
Striucher zu verwenden, z. B.: Buche (Fagus silvatica petraea), Stiel- planungss

eiche (Quercus robor), Sandbirke (Betula pendula), Besenginster (Sara-
thamnus scoparius), Himbeere (Rubus idaeus), Traubeneiche (Quer-

A I

Sozialen Zwecken dienende
ﬂ n Gebaude und Einrichtungen cus), Hiilse (llex aquifolium), hochstimmige Obstgeholize, Faulbaum .
(Rhamnus frangula), Brombeeren (Rubus spec.), WaldgeiBblatt gez. Teichler gez. Dr Kratzsch
(Lonicera periclymenum)
’ Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlichen Einwir-
kungen entsprechend den Bestimmungen der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine vom 13.02.91 zu schiitzen und zu

StraBenverkehrstiichen

————— StraBenbegrenzungslinie
pflegen. Natiirlicher Ausfall ist durch artgleiche Gehoize zu ersetzen . "
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die Planunteriagen sowie die Darsteltung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
Verkehrsfiichen besonderer Zweck- derungen der §5 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
bestimmung: 7. Auf die mit Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern )
bezeichneten Flichen sind dicht wachsende standortheimische Ge- Rheine, den ,‘"’&". 19 ﬁ
Fuf-und Radweg holze (siehe Festsetzung Nr. 5) zu pflanzen und zu erhalten (§9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB). Stadtvermessungsamt
8. AlsGrundstiickseinfriedigungsind nurgeschnittene standortheimische z Miller
Hecken, z. B. Buchen, Hainbuchen und Weildornhecken zulassig. Die gez. muner
Héhe der Hecken darf in Vorgarten max. 0.80 m. sonst 2,00 m. betragen. - .
he f0r V. nd Ent Abgrenzungen. die Flachen nur symbolisch abtellen. z. B. Kanten- Stadt. Verm.Direktor
Fidc T ver-u sorgung steine oder niedrige Einfassungen. bleiben von dieser Festsetzung
unberihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). . ,
- Ghrt (§ uGB) Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzungam 26, 10, 1993
2z beschlossen, diese A Bebau lanes B dur
9. Steliplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig. z. B.mitbreitfugigem . . diese Anderung des ungsp gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil. Rasensteinen. Schotterrasen Rihren.
: 0. a. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8).
. Rheine,den _ 26. 10. 1993
M — 1 * 1 O 00 10. Die Flachdicher von Garagen und Nebengebauden mitmehr als 10 qm
-0 o Vv lehung (unterirdisch o . Grundflache sind dauerhaft flichendeckend mit Krautern zu bepflan- .. .
Ferngr(?:lg?fzng ng ( ) . : zen, z. B. extensives Sedumdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). gez ﬁ‘{"'ef Thum gez. Josef Wilp gez.Theo Elfert
Biwrgermeister Ratsmitglied iftfiihrer
. 11. Mind. 30 % der seitlichen und riickwirtigen Wandflachen der Garagen 9 Sehri rer
Grinfiichen, (Stadt Rheine) auf dem Baugrundstiick sind mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu oder
wildem Wein) zu begriinen und dauerhaft zu unterhaiten. Die Begru-
. nung ist so vorzunehmen, daB sie bei normalen Wuchsverhaitnissen Lo . . . .
Spielplatz in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die B“'gefbete"'g""g gemi& § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom ___23 09
1992 bis einschlieBlich ___ 1k.10, 19 92 statrgefunden.
12 Die éffentlichen Griunflichen ohne Nutzungsbestimmung sind natur-
Ptianzgebot fOr Biume nah fiir eine extensive Pflege herzurichten und zu unterhalten. Fur die
Bepflanzung sind nur standortheimische Geholze (siehe textliche
, Festsetzung Nr. 5) zu verwenden. Bauliche Anlagen jeder Art ein-
Erhaltungsgebot fOr Bume schlieBlich Wegeverbindungen sind unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemag § 3 (2) BauGB
BauGB8). aufgrund des Beschiusees des Rates der Stadt Rheine
vom 03. 05. 1994
Fiichen fOr Nebenaniagen, Steliplitze, 13. Das festgesetzte Leitungsrecht umfafit die Befugnis der Vereinigten in der Zeit vom 23 06 19&.
Garagen und Gemeinschaftsaniagen Elektrizititswerke Westfalen, die vorhandene Ferngasleitung zu unter- bis einschiieRlich 25' 07' 1994
Spielplatz { Gemeinschaftsanlage) halten und ggf. zu erneuern. Nutzungen, welche die Unterhaltung und offentlich =
Steliplatz Erneuerung beeintrichtigen kénnen, sind unzulassig. entlich ausgelogen.
Gememeinschaftsstellpldtze . 414.Die Gemeinschaftspielplatzaniage wird den Bauflaichen 5 bis 10 zur Rheine, den 26, 07, 19 %
Deckung des Spielplatzbedarfes nach § 9 BauO NW zugeordnet. Auf
Ga Garagen den zugeordneten Grundstiicken selbst errichtete Spielftachen wer- Der Stadtdirektor
alt @ Verkehrsgrun den nicht anerkannt. Fiir spielflichenbedarfsausiosende Objekte im in Vertretung
= ibrigen Bebauungsplanbereichistim Rahmen des Baugenehmigungs-
‘d' [ JLIL 1| it Lettungsrechten zu belastende . verfahrens eine Zuordnung zur Gemeinschaftspielplatzanlage zulas- Dr Krotzsch
SEEY WM ri Flachen sig, sofern ein Flicheniiberschuff besteht und die Erreichbarkeits- gez. Dr Rralzsc
) ) grenze von 150 m nicht wesentlich Uberschritten wird (§ 9 (1) 22 .
Flachen fur Vorkehrungen des . BBauG). Techn. Beigeordneter
passiven Schallschutzes *
[ ]
Flachen deren Boden erheblich mit umwelt- . . ’ Diese Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt
. . L ]
x X X X gefdhrdenden Stoffen belastet sind ‘ Ahorn U 0.85 Gem. Rhe[ne Sfadt Rheine am 13, 09, 1994
& 73 ° als Satzung beschlossen worden.
il. Baugestaitung Ahorn U 1.0
Rheine, den 13. 09. 1994
40° Dachneigung . .
ﬂ’ 700 9, vereinf. Anderung : .
U & Lt RatsBeschluf v. 10.10.95 1l gez Ginter Thum  gez.Josef Wilp  gez Theo Elfert
A . Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
iil.Planbestimmende MafBe ’ 507 . ' 534 Il. Festsetzungen gem. § 81 (4) BauO NW .
. . [ ] 0
9,0 MaBe, BreitenmaBe paraiiel N 1. Die Traufhthe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf Gegen diese Bebauungsplananderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfi
o . bei 1geschossigen Wohngebauden im Mittel 2,80 m iiber Oberkante vom 19
o . o angrenzender Verkehrsflichen nicht unterschreiten. Ausgenommen : P
R=8 Radien > . ' davon sind untergeordnete Gebaudeteile. keine Verletzung von Rechtsvorschriften geftend g
x . A .
;‘ . ' . 2. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den Miinster, den —
a rechtwinklig > o AuRenseiten der Umfassungswinde zwischen OK DachgeschoRfuB-
- —"; . o boden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Der Regierungsprasident
* untergeordnete Gebauderickspringe. im Auftrag
------------= Veriingerung : . O
. x n : , 3. Dieim Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/-5°
x zwingend einzuhaiten. Ausgenommen von den Festsetzungen tiber die
: : Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 ) D_er Satzungsbeschlufl . and
x . BauNVO und Garagen. d Bebauungsplana ™8
V.Bestandsan aben > . ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
-Bes 9 ;‘ . ' ® 4. Die Linge der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 1/2 der Miinsterkindischen Volkszeitung o .
> . o zugehérigen Traufenlinge des Gebiudes betragen. am 21, 09, 199%  ortsiblich amtlich bekanntgemacht
Gemarkungsgrenze . > . ' S \ worden.
: . (Q,, \ Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsver-
> * G . Hinweise bindlich.
-— oo ammmm 000w F‘ummz. . Ny
. L8
3 . ' X 1. Folgende Anregungen aus dkologischer Sicht sind fiir kiinftige Bau- Rheine, den 17,10, 199%
Flursticksgrenze Ptlunzgebof 'f\"’ . 606 maRnahmen zu empfehien:
Bdume u. Strducher . Der Stadtdirektor
: Die 6kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewasser infol- In Vertretung
123 Flursticksnummer . ge Flichenversiegelung ist auf ein Mindestmaf zu beschrinken; zu
. ' diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungsgebot fiir befestig-
od Q te Flachen, die Versickerung von Niederschiagswasser und seine gez. Dr Kratzsch
topogr. UmriBlinien — @‘ y D Verwendung als Brauchwasser. Yechn. Beieord
L ,’ ] 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtlicher
/ | ' ' Platone U 0.5 5 Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
///// Wohngebiude \ und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
/4 @ ' ) —— 5 werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und
X< "?)\ % — ] : dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Ar-
fo N XXX XX XX X X! chiologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Miinster (Tel. 0251/2105-2
Wirtschaftsgebiude jol o 52) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DschG).
2 412 5 Stadt Rhel
3 o == % a eine
ﬂt‘ ——x ' in
9 X
P . ae
a l AXXXXAXX X x x,’:, :
AW 0,0,
inﬂbﬂgonmdhwchenvorschrmmmatastom.n ' - n e r u ng
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der A
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdErl. d. innen-
ministers | D2 - 7120) '
Bebauungsplan Nr.112
Kennwort: Johannesschule
MaBstab 1:500
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