Unzulassig sind die
Betriebsarten I-IV u.a. \

Zeichenerklarung
|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen
N N Geltungsbereiches
90000

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gl Industriegebiet

Gewerbegebiet

2. Mafl der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzaht

Geschofflachenzahl

Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:
] Hochstmal

3. Bauweise

abweichende Bauweise, abweichend von § 22 (2)
BauNVO sind innerhalb des Plangebietes Vorhaben

]
mit Einzellangen > 50 m zulassig

Baugrenze

4. Flachen

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

FuB- und Radweg
Ein- Ausfahrt
Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Flache fir Ver- und
Entsorgung

Zweckbestimmungen:

©

——

Elektrizitat

Versorgungsieitungen
(unterirdisch)

Grunflache, offentlich

Iweckbestimmung:

¢

POOO

Verkehrsgrun

Ftachen mit Bindung zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Ftachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Pflanzgebot fur Baume

Erhaltungsgebot far Baume

Il. Baugestaltung
0-30° Dachneigung

. Planbestimmende Mafle

Mafle, Breitenmafle parallel

Radien
rechtwinklig

Sichtdreieck

IV. Bestandsangaben

Flursticksgrenze

123 Flursticksnummer

topogr. Umrifllinie

Wohngebaude

Gebaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach

Wirtschaftsgebaude

Baumbestand

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geadndert am

15. Dezember 1997 (BGBL. | S. 2902)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. Aprit 1993 (BGBL. 1 S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der
Fassung der Bekanntmachung vam 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

4. Bauordnung fior das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
vom 7. Marz 1995 (GV. NW. S. 218)

S. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997

(BGBI. | S. 2081)

6. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW.
S. 666}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997

(GV. NW. S. 458).
7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997 :
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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO0

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach
Betriebsarten gegliedert.

Ausnahmen nach dieser Gliederung sind Lt. § 31 Abs. 1 BauGB fir Betriebs-
arten der jeweids nachstniedrigeren Abstandsktassen zulassig, sofern im

Einzelfall nachgewiesen wird, dafl der immissionsschutz sicherge-
10.

stellt ist.
Liste der Betriebsarten siehe Anlage zur Begrundung.

2. Im Gettungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nur die im Planbe-
reich {GE) wie vor festgesetzten Betriebe nach der BauNVO

zulassig. Ausnahmen gemall § 31 (1} BauGB
sind wie folgt zulassig: Nach § 8 (3} Abs. 1 BauNVO darf je Gewer-

bebetrieb nur max. 1 Waohnung mit einer Wohnftache von 150 gm

errichtet werden; diese Wohnung ist in das Betriebsgebaude zu
integrieren und darf gegentber der Nutzflache innerhalb des Betriebsge-

baudes nur eine untergeordnete Bedeutung haben. Freistehende Wohn-
hauser bzw. Wohnungen fir Aufsichtspersonen oder Betriebsinhaber/
Betriebsleiter in separater, von dem Betriebsgebaude abgesetzter

Bauweise, sind nicht zulassig.

3. Gem. § 1 (5) BauNVQO sind in diesen B-Plan festgesetzten Gewerbe-
gebieten (GE) Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe

im Sinne der Baunutzungsverordnung unzulassig.

4. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume und Straucher sind vor
schadlicher Einwirkung zu schitzen. Natdrlicher Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen artengleicher Geholze zu ersetzen.

5. Auf den mit Pflanzgebot fir Baume und Straucher gekennzeichneten
Flachen sind heimische Geholze anzupflanzen und zu unterhalten.
Unterbrechungen far Grundstickszu- und -abfahrten sind zulassig.

6. Entlang der seittichen, noch nicht bestimmbaren Grundsticksgrenzen
der neu zu bildenden Gewerbegrundsticke sind die nach der BauO NW

nicht Gberbaubaren Mindestabstandsflachen in der Breite von 3,00 m
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit heimischen Laubgehdlzen und Strau-
chern zu bhepfianzen. Diese Festsetzung gilt als Erganzung zu der

Festsetzung unter Punkt 5.

7. Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist je & Stelipiatze (notwendige Stell-
platze) eine Stellplatzflache mit heimischen Laubgeholzen zu be-

pflanzen. (siehe auch "Hinweise” Nr. 6)

8. "Werden Grundsticksflachen der im Anderungs- und Erganzungsbereich
des B.-Planes Nr. 130 festgestzten gewerblichen Bauflachen mehr als
60 % bebaut, sind zum diesbeziglichen dkologischen Ausgleich Dach-

flachen/Fassadenfiachen von baulichen Anlagen zu begrunen. Ent-
sprechende Nachweise sind im Rahmen bauordnungsrechtlicher Antrags-

verfahren zu fohren”

9. An den Strafleneinmindungen bzw. Straflenkreuzungen sind die im

Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,7 m, gemessen ab Oberkan-
te Fahrbahn, freizuhalten. Baumstamme, Lichtmaste. Signalgeber

u. a. kannen innerhalb der Sichtfelder im beschrankten Umfang zu-

gelassen werden (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Nach dem vortaufigen Ergebnis der geologischen Untersuchung
lassen die Bodenverhaltnisse innerhalb des Planbereiches der

9. Anderung und Erganzung des Bebauungsptanes Nr. 130 eine
Versickerung von unbelastetem Niederschiagswasser in das Erd-

reich grundsatzlich zu.

Aufgrund des festgestellten retativ hohen Grundwasserstandes
ist eine Rigolen- bzw. Schachtversickerung ausgeschiossen, eine
Muldenversickerung aber mogtich. Letzteres hangt im Einzelfall
jedoch von dem Unterflurabstand zu dem Grundwasserspiegel ab.
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzelfall von
dem Bauantragsteller eine Muldenversickerung zu dberprafen und
es ist ggf. in dem Bauschein per Nebenbestimmung eine Ober-
flachenwasserversickerung festzulegen. Dem Tiefbauamt der Stadt
Rheine tiegen Hohenangaben des Grundwasserstandes Gber NN in
dem Plangebiet vor. Diese Angaben konnen beim Tiefbauamt der

Stadt Rheine erfragt werden.

Zur Anlegung von Versickerungsmulden wird besonders darauf hin-
gewiesen, dafll die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-
ser in Industrie- und Gewerbegebieten im einzeinen der Erlaub-
nispfiicht nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz unferliegt. Zustandig
far die Ertaubnispflicht ist die Untere Wasserbehorde des Krei-

ses Steinfurt.

11. Der im gemeinsamen Rundertall vom 18. Juli 1975 "Beridcksichtigung der
Belange des Waldes bei der Bauleitplanung” unter Ziffer 4.2 ge-
forderte Abstand zwischen (berbaubarer Flache und dem Waldrand
kann im Bereich der festgesetzten gewerblichen Bauflachen ent-
lang eines Teiles der nordlichen Bebauungsplanbegenzung nicht einge-
halten werden. Fir den im Bebauungsplan dargesteliten 35-m-Bereich
gilt die Einschrankung, dafi auf diesen bebaubarer Grundsticksflachen
keine Feuerungsaniagen oder sonstigen betrieblichen Anlagen mit
Funkenfluggefahr errichtet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB).

Hinweise
1. Das Pltangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bentlage.

Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben sind die zuldssigen Bauhdhen

zu beachten. Dies gilt auch fir Aufbau und Benutzung von Baugeraten

wahrend der Bauzeit. (Bauhohen Gber 84,17 m Gber NN sind zu-
stimmungsbeddrftig)
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2. Andere als hausliche Abwasser dirfen nur mit Zustimmung des Kreises
Steinfurt - Kulturbauamt - und dem STUA Minster in die Kanalisation

eingeleitet werden.
3. Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe bedarf der vorherigen Abstim-

mung mit der Stadtwerke Rheine GmbH.
Soweit der Feuerschutz aus der zentralen Wasserversorgung nicht
sichergestellt werden kann, sind in Abstimmung mit den zustandigen
Behaorden von den Betrieben selbst Vorsorgemafinahmen zu treffen
und ggf. auf eigene Kosten Ldschwasserteiche anzulegen.

4. Innerhalb von Straflenverkehrsftachen (Parkstreifen) sind Bauman-
pflanzungen vorgesehen, deren Standorte bezuiglich der noch nicht
festliiegenden Grundstickszufahrten im Rahmen der Straflenausbau-

planung noch festzulegen sind.
S. Zur okologischen Verbesserung der zu versiegetnden Flache wird
angeregt, Dachflachen und fensterlose Fassadenflachen zu begrunen.

{siehe hierzu auch Festsetzung Nr.8)
6. Zur landschaftlichen Gestattung von Kfz-Stellplatzen (notwendige
Stellplatze) wird empfohlen, diese Flachen als befestigte Rasen-

stellplatze anzulegen.
?.Der Telekom Mduanster ist der Beginn der Straflenbauarabeiten je-
weils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen,da die Vaorbereitungen

von Versargungsmafinahmen der Telekom einen Zeitraum vaon

6 Monaten beanspruchen.
8. Im Planbereich des Bebauungsplanes konnte bistang die Existenz von

Bodendenkmatern nicht festgestetllt werden. Es ist aber nicht auszu-
schliefien, dafl unterirdisch Bodendenkmaler vorhanden sind.

Daher sind dem Westfalischen Museum fir Arch3ologie/Amt far Boden-
denkmalpflege (Tel.: 02 51/59 12 81} oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde), aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit unverzaglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Dem Amt
fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betrof fenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische Unter-
suchungen durchfihren zu konnen {§ 19 DSchG NW). Die dafur be-
notigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.
9. im Bebauungsplangebiet ist mit Kampfmittel / Blindgangereinschliagen
zu rechnen. Vor Baubeginn ist eine entsprechende Absuche in
Abstimmung mit dem Staati. Kampfmittelraumdienst der zu bebauenden

Grundflachen durchzufuhren.

10. Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbei-
tungsanlage erstellt. Auskinfte lber die geometriscth genaue
Lage der Straflenbegrenzungstinie erteiltt das Stadtvermessungsamt.

Far die stadtebautiche Planung:
Stadtplanungsamt

Rheine, 04.12.97

gez. Or. Ernst Kratzsch
Techn. Beigeordneter

gez. Teichler

Dipl.-ing.
Oie Pltanunterlagen sowie die Oarstellungen und Festsetzungen enfsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine._04.12.97 Stadtvermessungsamt

gez. Muller
Stadt. Verm.-Direktor

Der Ptanungsausschufl der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am _04.12.9%
die Anderung und Erganzung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. &4

BauGB beschlossen.

Rheine, 041297

gez. Theo Elfert

gez. Josef Wilp
Schriftfdhrer

Ratsmitglied

gez. Ginter Thum

Birgermeister

Die Burgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit von 20.05.97

bis einschlieflich _09.06.97 stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Erganzungsentwurf hat mit Begrindung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschiusses des Planungsausschusses der Stadt Rheine
vom 0412 9% in der Zeit vom _06.03.98 bis einschi. 06.04.98 dffentlich ausgelegen.

Rheine, 07.04.98
Der Birgermeister

in Vertretung

gez. OUr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Diese Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist gemal § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine _23.06.98 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 23.06.98
gez. Theo Elfert

gez. Ganter Thum
Schriftfahrer

Birgermeister

Der Satzungsbeschiufl der Anderung und Erganzung dieses
Bebauungsplanes ist gemall § 10 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung
ortsdblich

in der Munsteriandischen Volkszeitung am _16.12.98

bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung und -erganzung

rechtsverbindlich.

Rheine, 28.12.98

Der Burgermeister

In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

9. Anderung und Erganzung
Bebauungsplan Nr. 130
Kennwort:"Baarentelgen Sud"

Malistab 1 : 1000

: 5000

Ubersichtsplan Maflstab 1
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