. i'ESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES.
1. Grenzen- u. Begrenzungslinien.
AN Grenze des riuml'n:hgn Geltungsbereiches
o mmm Grenze des rduml. Anderungsbereiches
e Stralenbegreizungsiinie
...... Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hochwassergrenze {nachrichtlich)
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www Ein- und Austahrverbot
LA |

£in-und Ausfahrisbereich

2. Art der baulichen Nutzung.
WA aligemeines Wohngebiet

WA 1 allgemeines Wohngebiet, Nutzungen nach § 4 {3)
BauN VO sind generell unzulassig
vgl. textl. Festsetzung Nr.Q

: eee .: Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

3. MaB der baulichen Nutzung
Zahi der Voligeschosse, festgesetzt ais

" Hochstgrenze
STG/U 2usitzliches StaffelgeschoB als Erdgeschof
STG/O zusitzliches StaffeigeschoB als Dachgeschof
0.4 Grundfiachenzahi
Geschofflachenzaht
4. Bauweise.
o offene Bauweise

é Einzel- und Doppelhausern

9 geschiossene Bauweise

<4—p Hauptfirstrichtung

5. Flachen

offentliche Griinflachen, gestaltet als

6 Spielplatz

- -.‘.' Parkanlage

Verkehrsgrun

Erhaltungsgebot fir Baume

O,
@ Pflanzgebot
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Straenverkehrsflichen

FuBgangerbereich

offentliche Parkplitze
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Flache fur Versorgungsaniagen
hier: Umformstation
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N LﬁBx i Leitungsrecht q_4l F_| Geh-u Fahrrecht

-
GFLR | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

von der Bebauung freizuhaitende Fliche

I1. Baugestalterische Festsetzung.
{siehe Ortssatzung)

30° Dachneigung + 59
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

i11. Planbestimmende MaRe

—Q+ Verlangerungen

5.0 MaB BreitenmaBe paraliel

»

parallel
L_ rechtwinklig
RSO Radius

$ 86,71 Hohenlage der Verkehrsfiache
""" (Oberkante Fahrbahn) uber NN

bzw gepl. Geldndehshe

‘IV. Bestandsangaben

—coemm  Flurgrenze
——0— Flursticksgrenze
"\ topogr. UmriBlinie

------- Nutzungsgrenze

% / / Wohngebaude

Wirtschattsgebaude

——3.5-_ Hohenschichtlinie

=O—O— Erdgasieitung DN 250 (nachrichtlich)

@ Baume

V. Festsetzungen gemiR § 9 (1) Nr. 24 BBauG

Flachen fir Vorkehrungen des passiven
(N Schalischutzes

im ibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Kataster-
karten und Vermessungsrisse in Nordrhein-West-
falen in der Fassung vom 20.12.78 angewendet
{RdEri. d. Innenministers | D2—7120).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 156, Kenn-
wort “HohenkampstraBe/Timmermanufer”

Festsetzungen gemén 9(1) BauGB bzw. nach BauNVO

. An den Strafleneinmindungen und StraBenkreuzungen sind die im

Pian eingetragenen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und Bephianzung in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m (gemessen ab
Oberkante Fahrbahn) freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhaiten
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB).

Fir die Im Plan mit GFR n3her gekennzelchneten Fidche wird ein
Geh-und Fahrrecht zugunsten der ndrdilchen Anlieger eingetragen.
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

An den durch ein Pflanzgebot fir Bdume ndher gekennzeichneten
Stellender 6ffentlichen Verkehrsflichen sind kieinkronige Laubbdume
bevorzugt der Art Fraxinus excelslor “diversifolia” (Esche), zu pflan-
zen und zu erhaiten. Die Alleepfianzung am Timmermanufer ist durch
Biume der Art Platanus hybrida (Bastardplatane) zu erginzen. Anden
durch ein Pflanzgebot flir Bdume niher gekennzelchneten Steflen der
privaten Fldchen sind standortgerechte heimische Laubbdume In einer
Anfangshdhe von mindestens 2,0 n° zu pflanzen und zu erhalten (§ 9(1)
Nr. 25 a BauGB).

Die durch ein Erhaltungsgebot hdher gekennzeichneten Biume sind zu
erhalten, Nutzungen im unmittelbaren Umfeld der Baume, die den
Erhalt der Biume gefdhrden, sind zu unteriassen~<§ 9 (1) Nr. 25 b
BauGB).

. Der auf Tellen des Flurstiickes 221 (Fiur 181, Gem. Rheine Stadt)

ausgewlesene Kinderspielplatz st entiang der Grenzen zu den benach-
barten Wohngrundsticken In einer Brelte von mindestens 2,0 m mit
halbhohen, standortigerechten, ungiftigen Gehdlzen dicht zu bepfian-
zen. Winterlaubtragende Arten sind bevorzugt zu verwenden (§ 9(1) Nr.
25 a BauGB).

. Dle auf dem Flurstiick 221 (Flur 181, Gem. Rhelne Stadt) ausgewlese-

nen Wohnbaufldchen sind bis zur Flucht der sie umschlieSenden
Verkehrsfidichen mit Erdreich aufzufililen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB).

. Bel den gekennzelchnten Fldchen 1...18 missen bel der Errichtung,

Anderung oder Nutzungsénderung von Geb#uden In den zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riaumen
Schallschutzfenster nach Maflgabe der nachfolgenden Liste eingebaut
werden. (siehe unfen)

. Indemim Plan durch Einschrieb ndher gekennzelchneten WA-Geblete

sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmswelse zuidssigen Nutzungen
geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO genereli nicht zulassig.

10. Auflerhalb der Baugrenzen dirfen Tiefgaragen, sofern die Garagen

ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs auf dem Grundstick selbst
dienen (§ 47 BauO NW), |. M. maximai 0,50 m und an der hchsten Stelle
nicht mehr ais 1,00 m Gber anzuschileBendes Gelinde hinausragen.
MaBgeblich f0r dis Ermittiung der anzuschlieBenden Gelandehdhen
sind die Hdhen der umschlieBenden Verkehrsflichen, sofern keine
Gelindehdhen festgesetzt sind. Zwischenhdhen sind gradiinig zu
imerpolieren (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) .

Hinweis:

Am hat der Rat der Stadt Rhelne die f0r den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes am 03.04.84 gem. § 103 BauO NW als Satzung
beschlossenen baugestalterischen Festsetzungen aufgehoben und gem.
§81(1) BauONW 84 nachfolgenden baugestaiterischen Festsetzungenais
Satzung neu beschlossen.,

1.

7.

Auf den mit “SD/WD" gekennzelchneten Flidchen sind nur Sattel- oder
Walmdécher zulassig.

Auf den mit “SD" gekennzelchneten Flichen sind nur Satteldacher
zuldssig.

Auf den mit “FD" gekennzeichneten Flichen sind nur Flachdéicher
zuldssig.

Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 8*
awingend einzuhaiten. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungspianes jedoch nur unter dem Vorbehalt, daB die Dachhdhe
- gemessen von OK Drempel bis OK First 7,50 m nicht Oberschreitet.
Ausgenommen von den Festsstzungen Ober die Dachneigungen sind
Untergsordnete Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gara-
gon.

Drempel (Kniestdcke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den
AuBenseiten der Umfassungswilnde zwischen OK Dachgeschoi3-
fuBboden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Gebduderickspringe.

Die Lange der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 2/3 der
augehdrigen Traufeniinge des Gebiudes betragen.

Die Sockeihdhe der Geblude dert, sofern der Bebauungspian keine
besonderen Festsetzungen tritt, . M. maximal 0,50 m Ober anzu-
schlieflendes Geldnde betragen. MaBgeblich 10r die Ermittiung der
anzuschlieBenden GelindehShen $!1fid die Hohen derumschiieBenden
Verkehrsfiichen, sofern keine Geldndehdhen festgesetzt sind. Die
Zwischenhdhen sind geradiinig zu Interpolieren.

Weitere Hinweise:

1.

Der Bebauungsplan enthélt dle fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BauGB). Wenn und sowelt
Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen,
gelten die Anbaubestimmungen des § 9 (1) - (5) FStrG nicht $9(™
FStrG).

Das ausgewiesene Baugeblet llegt zwar auBerhalb des gesetziich
festgesteliten Uberschwemmungsgebietes, aber trotzdem im hoch-
wassergefdhrdeten Berelch. Das HHW von 1946 lag bel 36,02 m (ber
NN. Bel der Durchfiihrung von HochbaumaBnahmen werden zur Ab-
wendung von Hochwasserschaden geeigente bauliche Siche-
rungsmafinahmen empfohlien. Bel baulichen Mafinahmen Innerhalb
des gesetzlich festgesteilten Uberschwemmungsgebletes Ist elne
Genehmigung geman § 113 LWG belm StAWA Minster zu beantragen.

Das Plangeblet wird von der Richtiunkstrecke Nr. 597 100/002, Rheine-
Tecklenburg 2, der Deutschen Bundespost gekreuzt. Innerhalb des im
Plan néher gekennzeichneten Bereiches dirfen Hochbauten nicht In

den Ubertragungskanal, dessen Untergrenze bei 47,0 m Uber NN llegt,
hineinragen.

im Bereich derim Plan nachrichtlich dargesteliten Erdgasleitung sind

Mafnahmen, die den ordnungsgemaBen Bestand oder Betrieb der
Leltung beeintrachtigen, unzuldssig.

Es wird empfohlen, vor der Durchtiithrung von HochbaumaBnahmen
eine Uberprifung des Baugrundes vornehmen zu lassen.

Erganzung zur texH. Festsetzung Nr. 8
Im einzeinen werden foigende Schallschutzikiassen nach VDI 2719*) festge-

setzt:
Flache(n) Schatischutzkiasse
1 2 an den nordwestlichen, nordostiichen und sidwestlichen
Gebiaudeseiten
1 restiiche Gebaudeseiten
2,3,15 1 an allen Gebaudeseiten
4 4 an den nordwestlichen und nordostlichen Gebiudeseiten
3 an den sudostiichen Gebaudeseiten
2 restliche Gebiaudessiten
5 3 an den nordwestlichen und nordostiichen Gebiaudeseiten
2 an den sidwestlichen Gebaudessiten
1 restliche Gebiudessiten
6 3 an den nordwestlichen und nordostiichen Gebiaudeseiten
1 restiiche Gebiaudeseiten
? 4 an den nordostlichen Gebiudeseiten .
3 an den nordwestlichen und sidostiichen Gebiaudeseiten
2 restliche Gebaudessiten
8,9 3 an den nordwestlichen, nordostlichen und sidostiichen Ge-
biudesei
1 restiiche Gebaudeseiten
10 4 an den nordostiichen Gebaudeseiten
3 an den nordwestlichen und siudbstlichen Gebaudeseiten
1 restiiche Gebéudeseiten
1 3 an den nordostiichen Gebiudessiten
2 an den nordwestlichen und sidostlichen Gebiudeseiten
12 4 an den ndrdlichen Gebiudeseiten
3 an den westlichen und dstlichen Gebaudeseiten
1 an den sidlichen Gebiudeseiten
13, 14 1 an den ndrdlichen, westlichen und dstlichen Gebiaudessiten
16 1 an den nordwestlichen, nordostlichen und sixdbstiichen
Gebiudesei
17 1 an den nordwestlichen und westiichen Gebiudessiten
18 1 an den nordwestlichen und nordostiichen Gebdudessitsn

*) Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe 10.1973)

*Schalidimmung von Fenstern*’
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Rechtsgrundiagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBLI. | S. 2191) In der

Fassungder Bekanntmachungvom 08.12.1986 (BGBI.1S.225
8 12, . 1S5.2253) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. I S. 1093). )

. Baunutzu ngsverordnung(BatiNVO)in derNeufassu ngvom15.09.1977

(BGBI. S. 1763), zuletzt geiindert durch Verordn
(BGBI. I S. 127). ung vom 23.01.90

. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GVNW

S. 419), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 20.06.89 (GV NW S.432).

. Planzoichonverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGBL. | S. 58).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der

Fagsung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475). zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 07.03.90 (GV NW s. 141).

- Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 30.09.91.
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Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den

28.09. 1992

Stadtplanungsamt

gez Teichler

gez. Muller

Dipl.-Ing.

Fechr—Buigeordreter
Stadt Verm, Direktor

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-

derungen der

Rheine, den

§§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

28.9. 19 92

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am

Stadtvermessungsamt

gez. Mdller

Stidt. Verm.-Direktor

31. 3. 19 92

beschlossen, diese Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-

fohren.

Rheine, den

31. 3. 19 92

gez, Gunter Thum
Birgermeister

gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Ratsmitglied Schriftfuhrer

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BBauG hat in der Zeit vom _18, 11. 19 91

bis einschlieBlich

09. 12. 19 91__ stattgefunden.

Dieser Bebauungsplananderungsentwurf hat mit Begriindung gemiR § 3 (2) BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom

29. 9. 1992
in der Zeit vom 12,10, 1992
bis einschiieRlich 12, 11. 19_9_2

offentlich ausgelegen.

Rheine, den

13. 1. 19 92,

Der Stadtdirektor
n-Mertretung= Im Auflrag

gez. Muller

Fechr—Buigeordeter
Stadt. Verm.-Direktor

Diese Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt

Rheine am

15.12. 1992

als Satzung beschlossen worden.

Rheine, den

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp

Birgermeister

Gegen diese
vom

15. 12, 1992

gez. Theo Elfert
Ratsmitglied Schriftfihrer

Bebauungsplananderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfigung
04. 03. 1993 AZ.:3521-5204-6/93

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minster, den

04. 03. 1993

Der Regierungsprasident
Im Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungsbhaurat

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplananderung
ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
Miinsterlandischen Volkszeitung

am 20.03. 1993  ortsiblich amtlich bekanntgemach”.
worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung rechtsver-
bindlich.
Rheine, den 23. 03. 1993

Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez Mduller
FTechn—Beigeordneter

Stadt Verm.- Direktor

Stadt Rheine

2. Anderung

SN 4 Bebauungsplan Nr.156

o Kennwort: Hohenkampstr./ Timmerman
Maf3stab-1:500

MaB3stab 1:500
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