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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

mms mmm Grenze des riuml. Geltungsbereichs

1. Art der baulichen Nutzung

WA

L’_ﬂ(:;ﬂ:!:f mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Clr:IFl:ILl:I belastende Flichen zugunsten der an-
grenzenden Grundshuckseigentumer
Aligemeines Wohngebiet
il. Baugestaitung

2. Ma8 der baulichen Nutzung

0,4

0,4/20%

40° Dachneigung
Grundﬂ&chen_zaht

Grundfiichenzahl/ Versiegelungsfliche
(siehe teXtl. Festsetzung Nr. [. 21)
I. Planbestimmende MaRe

Geschofdflichenzahl
9,0 MaBe, BreitenmaBe parallel

Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:

0 Héchstgrenze l N rechtwinklig
€ - —— -~ Verldingerung

3. Bauweise

IV.Bestandsangaben

o offene Bauweise
— ———— Flurgrenze

A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig )

——0O——  Flurstiicksgrenze

- - —- Baugrenze

] Richtung der HauptgebdaudeauBenwande

4. Flichen

123 Flurstiicksnummer

—
G

topogr, UmriBlinien

Wohngebiude

Gebaude mit Durchfahrt,

Verkehrsflichen besonderer Zweck- .
Passage, Arkade, Uberdach u. a.

bestimmung:

StraBenbegrenzungslinie Wirtschaftsgebdude

Verkehrsberuhigter Bereich gemaB § 42

(43) SVO Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RJEr. d. Innenmini-
sters | D2 - 7120)

I

WA o
04/20% (0,5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur 3. Ergdinzung des Bebauungsplanes Nr. 163, Kenn-
wort: "WorstraBe-Nord", der Stadt Rheine

1.1

1.2

2.1

3.1

4.1

4.2

Festsetzungengem. § 9(1) BauGB bzw. nach der BauNVvO
Art der baulichen Nutzung

Auf den mit WA gekennzeichneten Fidchen sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Auf den riickwiirtig gelegenen, von der BuchfinkenstraBe abgeriick-
ten Grundstiicksflichen innerhalb des Gebietes dieser Plan-
erginzung, sind lediglich Wohngebiude mitmaximal 2Wohneinhei-
ten je Baugrundstiick zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl (GRZ) = 0,4/20 %
Die Grundfiichenzahl von 0,4 im aligemeinen Wohngebiet darf

durch die Grundfiichen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 u. 2 BauNvVO

bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % lberschritten wer-
den.

Fiichen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchidssig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein-
pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot-
terrasen u. 4., befestigt sind, werden auf die Grundflichenzahi nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Garagen/Stellplitze/Nebenanlagen

innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundsticksflichen, soweit die-
se in den riickwirtigen Grundsticksbereichen mit einem Pflanz-
gebot belegt sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO nicht zulissig:

- Garagen, Carports und Stellplitze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlageni. S. von § 14 BauNVO, die Gebadude sind und einen
Bruttoinhalt von mehr als 15 cbm haben.

BepflanzungsmaBnahmen

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen entlang den riickwartigen Grenzen der Baugrund-
stiicke sind mit heimischen Gehdizen der beigefiigten Artenliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstiickseinfriedigungen im Bereich des aligemeinen Wohnge-
bietes (WA) sind nur als geschnittene Laubgehoizhecke (z. B.
Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zuldssig. Die Hohe der Hecken
darfin Vorgdrten maximal 0,8 m, sonst maximal 1,5 m iber Gelande-
héhe betragen.

Abgrenzungen, die Fldchen nursymbolisch abtrennen, z. B. Kanten-
steine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung
unberiihrt.
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1.2
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

Dachgestaltung

Die im Bebauungspian angegebene Dachneigung ist einzuhalten.
Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die Dachneigungen
sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Lange der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehérigen
Traufenlinge des Gebdudes betragen.

Empfehiungen

Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebduden angepaBt bzw. in
die Gebidude integriert sind, mit geneigten Dichern mit einer Dach-
neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehéhen

Drempel (Kniestécke) von mehr ais 0,80 m Hohe - gemessen an den
AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen OK Dachgescho8-
fuBboden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Gebduderiickspriinge.

Hinweise

im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraBenkreuzungen und
StraBeneinmiindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorberei-
tungen und VersorgungsmaBinahmen des Femmeldeamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Die Abfallbehilter bzw. Abfallsicke sind zu den festgesetzten
Abfuhrterminen an der 8ffentlichen Strae oder an der Grundstiicks-
grenze zur ffentlichen StraBe abzustellen.

Dem Westfilischen Museum fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bo-
dendenkmiler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde), aber auch Ver-
inderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit unverziiglich zu melden. thre Lage im Geldnde darf
nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG
NRW).

Die dafiir benétigten Flichen sind fiir die Dauer der Untersuchung
freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fiir Bodendenkmaipflege schriftlich mitzuteilen.
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Anregungen aus o6kologischer Sicht fir kiinftige
BaumaBnahmen

Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung
empfohien.

- 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraltionsfihiger B6den
durch Versiegelung:

Diese wird méglich durch Dachentwisserung mit begleitender Ver-
sickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform in den Randstreifen
des Baugrundstiickes.

- Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer
Dachflichen kommt es zum verzbgerten Oberflichenabflul, was
u. a. der Versickerung zugute kommt.

- Wege und Stellplitze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
bundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

- Lingsseite der Hiuser nach Suiden orientieren zur passiven
Sonnenenergienutzung

Zur Anlage von Spielfidchen ist der Versiegelungsgrad mdglichst
gering zu haiten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmaterialien.

Die 6kologische/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser
in Folge von Flichenversiegelungen ist auf ein MindestmaR zu
beschrinken. Zu diesen Vorkehrungenziahienz. B. ein Minimierungs-
gebot fiir befestigte Flichen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser und seine Verwendung als Brauchwasser.

Rechtsgrundiagen

1.

Die Ableitung der Abwiisser aus den zusitzlichen Baugrundstiicken hat
tiber die vorhandenen AnschiuBkanile zu erfoigen. Das Niederschiags-
wasser ist, wenn es nach den Regein der ATV, Arbeitsblatt A 138, moglich
ist, auf den Baugrundstiicken selbst zu versickern. Auskiinfte Gber die
Bodenverhiitnisse sind vor der Anfertigung der Planunteriagen bzw. vor
der Bauantragsteliung beim Tiefbauamt der Stadt Rheine zu erfragen.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt

geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geiéindert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. I S.

466).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (gv
NW S. 218).

Planzeichenverordn.ng vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.91, (BGBI. | S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666).

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.02.95.
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Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, _ 21.09.9 , Stadtplanungsamt

gez Teichler gez. Dr. Kratzsch

Dipi.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, _ 21.09.95 Stadtvermessungsamt

gez. Miler

Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 2305.95
dieses Bebauungsplanes gemiaR § 2 Abs. 4 BauGB beschiossen.

23, 05,95

. die Ergdnzung

Rheine,

gez. Ginter Thum gez.Josef Wilp gez. Elfert

Birgermeister

Ratsmitglied SchriftfiGhrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _26, 06,95

bis einschlieBlich __ 17.07, 95 stattgefunden.

Dieser Erginzungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine vom _ 10.10, 95 in
der Zeitvon 07, 11,95  bis einschi. __07. 12,95

offentlich augelegen.

Rheine, 08, 12,95

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez, Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Die Ergdnzung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am __ 27. 02, 98  ais Satzung beschlossen worden

Rheine, 27 02,96

gez Ginter Thum gez Josef Wilp

B8iurgermeister Schriftfihrer

Ratsmitglied

\NtKrBezugnahme auf meine Verfligung vom .
Az.: werden Verletzungen von Rechtsvorschriften

gemial § 3) BauGB nicht geltend gemacht.

Mdnster,

Bezirksregierung Minster

Oberregierungsbaureh

Dgr Satzungsbeschiul

’ fur diese Erganzung des Bebauungsplanes
ist gem&B § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
Minsteriindischen Volkszeitung

am _16.03. 96

ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der diese Bebauungsplanerginzung rechtsverbind-
lich.

Rheine, __02. Ok, 96

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez Dr ¥ratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
3. Ergdnzung

MalRstab =1 : 500

Bebauungsplan Nr.163

Kennwort: Worstrasse Nord’
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