TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
bzw. nach BauNVO0

11 Gem. § 9 Abs. t Nr. 24 BauGB ist bezuglich des Immissionsschutzes
folgende Festsetzung zu treffen:
“"Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straflen- und Schie-
_ nenverkehr werden bei einer bautichen Errichtung oder baulichen An- Rheine. 10. 09, 98 Stadtplanungsamt
derung von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt -
von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafinahmen in

Zeichenerklérung_

ir die sta liche Pl :
|. Festsetzungen des Bebauungsplanes Fir die stadtebauliche Planung

- - - Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

s s amm d aumlich Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutz- ez Teichler ez. Dr Ernst Kratzsch
Arnedlzl‘ingebzrg?tuhz;c =" klasse (SSK 2 bis SSK 3} (Rolladenkasten, Luftungen etc) erforder- g—— 9 -
Lich. Dipl -Ing. Erster Beigeordneter

0008 Abgrenzung unterschiedlicher

NuF Far Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden BelGftung und
utzung zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster in- ‘ .
tegrierte Luftung mit den Werten der jeweiligen Schallschutzklasse Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
1. Art der baulichen NUfZUng_ (SSK 2 bis SSK 3) varzusehen. Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
Die betroffenen Fassaden der Wobnbebauung sind im Grundril mit Rhei
der jeweiligen Schallschutzklasse im Bebauungsplan gekennzeich- eine. 10. 09.98 Stadtvermessungsamt
w A Allgemeines Waohngebhiet net " g
Im einzelnen werden folgende Schallschutzkiassen pach VDI 2719
“Schalldammung von Fenstern” festgesetzt: gez. Miiller
2. Mal der baulichen Nutzung Flache  Schallschutzklasse Stadt. Verm.-Direktor
0.4 Grundflachenzah 19 3 fur die sudwestlichen und -ostlichen,

2 fuar die nordwestlichen und -ostlichen Gebaudeseiten

Der Planungsausschull der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 05, 03, 98
die Anderung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 4
20 2 fur die nordwestlichen, sudwestlichen und sudastlichen BauGB beschlossen.

Gebaud it
ebaudeseiten Rheine, 05, 03,98

Geschofiftachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

] . Hichstmaf 21 3 fir die westlichen und sidtichen,
: 2 fuar die nordlichen und ostlichen Gebaudeseiten
3. Bauweise 24 2 fur die ostliche Gebaudeseite (siehe schalltechn. gez. Gunter Thum gez Theo Elfert
3 fdar die ubrigen Gebaudeseitenf Gutachten v.3.9.98 " ) .
0 offene Bauweise An senkrecht zum Strafenverlauf orientierten Fassaden kann der Burgermeister Schriftfahrer
. passive Schallschutz um eine Schallschutzklasse, an abgewandten
. 0 iha Fassaden um zwei Schallschutzklassen reduziert werden.
A g‘d{éig”i;e“ und Doppelhauser Es wird empfohlen. die Schlafraume nicht an den zur Wind- ‘

mihlenstrafle gewandten fFassaden der geplanten Bebauung vorzusehen. Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit von 08. 04, 98
— —+— — .~ Baugrenze bis einschiieftich _28, 04, 98 stattgefunden.
12 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten B3aume sind gemaN § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall van der Erhaltung abgesehen
werden, wenn zwingende Grinde dies erfordern.
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine Dieser Anderungsentwurf hat mit Begrindung gemal § 3 Abs 2 BauGB aufgrund des
ist zu beachten. Beschiusses des Planungsausschusses der Stadt Rheine vom 8
in der Zeit vom_02.10.98 bhis einscht_02,11.98  affentlich ausgelegen.

4¢—— > Hauptgebaudefirstrichtung

L. Flachen

13 Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen.
Abgangige Gehadlze sind durch Neupflanzungen in gleicher Art und

Anzahl auf dem jeweiligen Grundstick zu ersetzen. Rheine,_03. 11, 98
StrafNenverkehrsflachen i ,
Oer Burgermeister
H. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB In Vertretung
Straflenbegrenzungslinie i.V.m. § 86 BauO NW
N Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung
_—— Strafenachse ) AR ez Dr. Ernst Kratzsch
Rheine-Stadt FOULX LR X001 6 X0 X X OORIIOOULXORUUOUO000K XXX 2.1 Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Tole- 9
Verkehrsflache besonderer Flur 165 ranz von +/- 5 Grad zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Erster Beigeordneter
Zweckbestimmung Festsetzungen uber die Dachneigungen sind untergeordnete Neben-
antagen im Sinne des § 14 BauNVO.
B o e e ] J - i ' ° 0 Empfehtungen
Offentiiche Parkflache \ ; . . T - Norghatur ~ Rierbom. o Tt ang Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepalit sind bzw. in
. \ von  Rhewe eckienburger 1 J) %2 i y ‘ . i X . ! . by ! h
: kel ‘ die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachern mt einer Dach-
F+R Fuf- und Radweg a— o N — o> ° neigung von 15 bis 40 Grad versehen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 Abs. 1 BauGB durch den

) ) _ Rat der Stadt Rheine am _15. 12, 98 als Satzung beschiossen worden.
2.2 Wege-. Hof- und Steliplatzftachen sind nicht voll zu ver-

siegetn. Es ist durch Verwendung geeigneter Materiatien eine Rheine. _15. 12,98

weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers

zu ermaglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammer- -

steinen, Rasenfugenpftaster oder Porenpfiaster sowie die Be- gez,Gunter Thum gez. Theo Elfert
festigung von tediglich schmaten Fahrspuren mit begruntem
Zwischenraum.

SN\ .-
» ] \ \_.\: —— . | 2uerent Anderung
tm ubrigen 151 die Zexchenvorschrift fur Kataster- it Ratsbeschufl v12.[12.95
Bereich ohne Ein- xarten und " ol \ ser Flur67
und Ausfahrt e e — \\w%\ P s 7 . ’
V A Ein- Ausfahrt - Gemfparkung Rheine| Stadt

Ftache fir Ver- und
Entsorgung

Burgermeister Schriftfahrer

Zweckbestimmungen:

2.3 Nach gutachterlicher Aussage ist im Geltungsbereich des Bebau-

.///////.‘ N ungsplanes eine Versickerung von Niederschlagswasser mogtich.
O Etektrizitat ° o ///111/] 734 N o Gemafl § 51 a Landeswassergesetz besteht demzufalge fur den
° ' T b d Nutzungsberechtigten der Grundsticke, die erstmals bebaut, be-

festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen Der Satzungsbeschlufl fir diese Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde

Versorgungsleitungen werden, die gesetzliche Pflicht, unbelastetes bzw. mcht ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
{unterirdisch) schadlich verunreimgtes Niederschiagswasser zu versickern, zu Manstertandischen Volkszeitung
q verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. am __ 06, 01, 99 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bei einer Einteitung ins Grundwasser bzw. Gewdsser ist vom Be-

Grunflache, of fentlich nutzungsberechtigten die Einleitungsertaubnis gemal § 7

/ Wasserhaushaltsgesetz einzuholen. Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.
Yy, \
% //// Rheine, _08. 01. 99
O Spielplatz 7 /C// ] Hinweise
) T, /xf//’,,///;,«'f | Der B ist
// 44 //“,// . 31 Dem Fernmeldeamt Muinster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten er Burgermeister
@ Erhattungsgebot fir Baume //////////;///;//9 jeweils 6 Monate vorher schriftiich anzukundigen. In Vertretung
3 /117 ////////// '/ 3.2 Dem Westfalischen Museum for Archdologie/Amt fur Bodendenkmal-
r————1 \ / ZA / ///// /// pflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Boden- gez. Dr. Ernst Kratzsch
| | Flachen fir Nebenaniagen, Stellplatze, / D ////// denkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber Erster Beiveordnet
|_ | Garagen und Gemeinschaftsantagen N0 auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturtichen Boden- rster Beigeoronerer
_ S beschaffenheit unverziglich anzuzeigen.
Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeckte Bodendenk-
Ga Garagen mal und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu er-
haltten. Die Verpflichtung ertischt drei Werktage nach Zugang
XXX XX Flachen fir Vorkehrungen des passiven der Anzeige, bei schriftiicher Anzeige spatestens eine Wache
Schallschutzes nach deren Absendung (vgl. §§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz
XX XXX NW).
33 ODie Baugrundsticke sind entlang der Bahnstrecke mit einem dauer-
il. Baugestaltung haften, das Betreten der Bahnanlage wirksam verhindernden Zaun .
. einzufriedigen. Diese Einfriedigung ist von dem jeweiligen Grund- Sf a d f R h e 'n e
45 Dachneigung stuckseigentumer dauerhaft zu erhaltten und bei Bedarf zu erneuern.
FD Flachdach 3.L Folgende Anregungen aus okologischer Sicht sind fdr kianftige Bau-

Y mafnahmen zu empfehlen:

“Die okologisch/hydraulische nachteitige Belastung der Gewasser
infolge Flachenversiegelung ist auf ein Mindestmafl zu beschranken. . U l_] g

. Planbestimmende Malfle

24,0 fe. Breit 0 el Zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungsgebaot fir befe-
A Mafle. Breitenmafle paralie stigte Flachen. die Versickerung von Niederschlagswasser und seine
. Verwendung als Brauchwasser.”
R=8 Radien 35 Beim Baugrundstick - Flurstick 613 in Flur 165 der Gemarkung B e U n l 1 8
Rheine Stadt - handelt es sich um ein teillweise aufgefilltes Gelande. .
L rechtwinklig Beim Bauantrags-/Freisteltungsverfahren ist die Standsicherheit des
, : : Gebaudes sorgfaltig zu prifen Gegebenenfalls sind uber die bereits

Hal T , , TR ; - : ] erfolgten gutachterlichen Sondierungen hinaus zusatzliche Bau-
e~ Sichtdreieck i et ' grunduntersuchungen erforderlich.

36 Der Beginn der Bauarbeiten ist der Bezirksregierung Munster/ K e nnw Orf : M e me l E r Sf r a nE - T e Il A

Dezernat ZZ/Kampfmitte{raumdienst rechtzeitig mitzufeilen und
die Grundsticke nach entsprechender Vorbereitung zur Absuche zu

netgen | Maflstab 1 : 500

3.7 Die im rechtsverbindlichen Bebauungsptan getroffenen textlichen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB und Hinweise sind Be-
standteile des Anderungsplanes.

IV. Bestandsangaben

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

N  Umrilitini 38 Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbei- i ) / > ' AP\ L AT
opogr. Umrifiinie tungsantage erstellt Auskinfte iber die geometrisch genaue AP\ TN ; a%@@'
Lage der Straflenbegrenzungslinie erteitt das Stadtvermessungsamt. VAN 5 A E _ﬁ 4 )

Gebaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach
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Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB!) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 27 August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert am
15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902)

),
’o

S—p. MOB SEE S me

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. t S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gésetz vom 22. Aprit 1993 (BGBL. | S. 466)

704 3. Planzeichenverordnung (PlanzV} vom 18. Dezember 1990 in der TCerTT _q
______ Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58) - : ‘zz/g
nerstandort 0 . . L. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) ’ ' % Ol
w A " 0[0 @ Zﬁb& 30 RN H( ’ \ vom 7. Marz 1995 (GV. NW. S. 218) W K Pl 2]
® 4042 (A TN 1. 7 = H" 'i; Ce ; “391-)A- L5001
Loy ,ii_“\ {)—-cﬁ’\ c Lg,_\{ - '1\‘!' RN L ) _ L : ) —O— 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
" T ’ = Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGB{. | S. B89}, zuletzt
T .1 ¢ KR 1 1 & 1 73 2 N | Y 1 1 1@ ¥r 9. .1 11 3 1 1 geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18 Augusl 1997
h 0S-Evershurg -1 262 6.1 - (BGBL. 1 S. 2081}
nac - a . -
S - e ° 6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfaten (GO NW)
== Loe R ——— in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV. NW.
R kY Lo —O— - } S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997
: on —0 . Y ot 180 (GV. NW. S. 458).
N —_—— ——— ) o — , L] ]

. N \ , ?. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der

, - C Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997
1 [ ] .
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