ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZ NGEN DES BERBAU TN GSPLANES

Grenze des raumi Geltungsbereichs

Strallenbegrenzungsiinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WA

NA

atigemeines Wohngebiet

aligemeines Wohngebiet

Ausnahmen nach $ 3 -3/ der BauNVO sind karten und Vermessungsrisse :n Nordrhein West

dusgeschlossen

Mak der bautichen Nutzung

Zahi der Vallgeschasse foctgesetz 4is

DG

043

Bauweise

Flachen

f !
R |
- 1
TCITILITT
Aoy
GFL 1
GFL 2
GFL 3
GFL 4
.
GA
St
GST
:_‘1~ T

|
!
> x|
20y

B>
< X
t

il. Baugestaltung
3*°

FD

SD

Hochstarenze

Mindest und Hochstgrenze

als Voligeschol3 1 S des § 2 i51 BauO NW

zuiassiges Dachgeschol

Grundflachenzahi

Gescholiflachenzahi

aoffene Bauweise

geschiossene Bauweise

nur Einzel und Doppelhauser zulassig

Hauptfirstrichtung

Grunfiache offenthich

Spielpiatz

Verkehrsgrun

Pflanzgebot fur Baume

Straltenverkehrstiachen

ftent Parktlacher

Verkehrstigehe Fur o Radwey

Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende F lachen

zugunsten

der geplanten Baugrundstucke in den F lurstucken 267 und

346, Fiur 176

der Fiurstucke 231, 224 und 291 Flur 176

des gepianten ruckwartigen Baugrundstuckes in Fiurstuck

187 Fiur 176

der angrenzenden Baugrundstucke
Sichtdretecke

Garagen

Steliplatze
Gemeinschaftssteliplatze

Flachen f Versorgungsant oder fur
die Beseitigung von Abwassern

Elektrizitst

Ficcrer Ser deren Bebcu.r : Descrdere
S LUChe Jorkehrungen zum Scrotze Lof
cufReres Evnwirk L sen ertorder cf sing

Dachneigug 2-5°
F lachdach

Satteidach

{it. Planbestimmende Mass>

-- ——— — - —= Veriangerunjen
: 55 ; MaRle, Breitc"maiie p.rak 2l
t | rechtwink lic
R=60 Radien

—armsityaton

<cnturen sreichen
Schalipegets, 4B (4

ryr “ie Togeszent

fur cie Nacnr*zet

Rechtsgrundiage

SESTANDSANGIAREA;
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. ! S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) zuletzt

——cesmmmmcocmmm  Flurgrenze geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. | S. 1093).
————0—" Fiurstucksgrenze 2. Baunutzungsverordnung(BauNVO)in der Neufassungvom15.09.1977
(BGBI. S. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.01.90
- (BGBI. 1 S. 127).
: B topogr UmrniRitmen

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GVNW

_________ Nutzungsgrenzen S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).
’ 4. Planzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGBI. | S. 58).
7 e Wohngebaude
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westtalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt
: Wirtschaftsgebaude geédndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124).

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.02,93.
Im utrigen ist die Zeichenvorschritt fur Kataster

taten 1o der Fassung vom 20 12 78 angewendet
RAE-+ d Innenministers 1 D2 71200

RHEINE -STADT
F1.176

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 189, Kennwort: . Lohorststrae Nord-Ost”’

Hinweis

! Gem. § 81 (1} der BawO NW hat der Rat der Stadt Rheine am 19 foigende
[ baugestalterische Festsetzungen fir den Geltungsbereich dieses Bebauungspianes als Satzung be-
i schiossen:

' Die im Bebauungsplan angegeberc Dachneigung ist mit einer Toleranz von + 5% einzuhalten
| Ausgenommer von den Festsetzungen uber die Dachneigung sind untergeordnzte Nebendantia
.‘ 0 m Sinne dus & 14 BauNVO und Gareger

< Autf den um Bebauungspian mit FD' gekennzeichneten Flachen wund nu: Flachdacher cuiss
sig.

3. Die Trauthohe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfibiche) darf bei singeschossigen
Wohngsbiuden im Mittel 2,8 m uber OK angrenzendar Verkehrsfiiche nicht unterschreiten.
Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile.

4. Drempel {Kniestocke) von mehr als 0,8 m HOhe bei eingeschossigen und mehr als 0.6 m Hohe
bei zwei- und dreigsschossigen Gebéuden — gemessen an dun AuBenseiten der Umfassungswin-
de zwischen OK DachgeschofifuBboden und OK Sparren - und unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind untergeordnete Gebluderiekeprings. -

S
,

5. Die Sockeihohen (OK Erdgsschoitullboden) neu zu ernchiender Gebiude durfen im Mittel
nicht mehr als 0,60 m uber OK angrenaender Verkehrsfiiche liegen. Ausgenommen davon
sind Mehrfamilienhiuser mit innenliegenden Differenzstufen, hierbei durfen die Sockelhohen
nicht mehr ais 1,40 m uber OK angrenzender Verkehrsfidche liegen.

6. Die Linge der Dachgauben derf nicht mehr als 2/3 der zugehorigen Traufeniéngs des Gebau-
des betragen.

/

Festsetzungen gem. § 9 BBauG bzw. nach BauNVO
1. Auf den mit WA gekennzeichneten Flichen sind Ausnahmen nach § 4 , JNTER BEZUGNAHME AUF MEINE VERFUGJNS VOM 17051993

{3) der 8BauNVO ausgeschiossen (§ 1 (6) 1 BauNVO). A uRenpegel- erforderiiches Schalidamm-Mafl AZ.:3521-5294-41/93 WERDEN VER'.ETZUNGEN VON RECHTS-

| | beresch dBIA Wand/Dach Fenster VORSCHRFTEN GEM.§1 (3 BAUGB NICHT GELTEND GEMACHT

2. Die im Plan singetragene Haupttirstrichtung st zwingend einzuhaiten (§ 9 apgs Rw/d8 Rw/dB MUNSTER 07051993 DER REG'ERIINGSPRASIDE T

(1) 2 BBauG). MUNSTER,ULUS. 'M AUFTRAG

- cez.Fehmer

3. An den Suaenemwwndungen bzw. Straenkreuzungen sind die im Plan ;g ;?) i.; :g D3zRREZERUNGSAURLT

singetragenen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und B Hinweise

L - . 6”7 - 65 40 35 —_—

Bwuum in einer NW- von 0.3. m bis 2,5 m, gemessen ‘b oK F‘.'" 55 - 60 35 30 Der Bebauungsplan enthalt d:e fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen

bahn, fmzuf;dton. Baumstirmme, Lodnm;::f, Signaigaber u. a. k::ma:;ng 50 -. 55 10 25 Mindestfestsetzungen (8§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrstiachen.

nerhaib der Sichtfeider im beschrinkten ange zugelassen werden

(1) 10 B8auG). Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen,
4 An d it PRanzgsbot fir Biu festgesetzten Standorten sind hoch Fenster ao Schallschutzkiasse 3 mussen zum Zweck der Dauerliftung mit gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 Bundesfernstrallengesetz nicht

. An den mit me on b -
mmige heim: Lowbd mit siner Anfangshohe von mindestens schaligedammten Liftungseinrichtungen ausgerustet sein, sofern die Dauer- {59 Abs. 7 Bundesfernstraengesetz).
Wftung mcht durch andere schaligedammte Luftungseinrichtungen sicher- 18
nd 25 b BBauG). . . . ‘

3,0 m zu pflanzen und zu erhateen (§ 9‘(1) 25au b‘ au scne gesteiit ist. Die schalltechnischen Anforderungen an Liftungseinrichtungen Das Plangebiet befindet sich nahe der Ems, in einer hochwasserfreien Lage, die in
5. Auf dem gam. § 9 (1) Nr. 24 2. 51;1:: Bswiﬂm"d‘”';:"m ‘" und cie gleichen wie an die Fenster. Gleiches gilt fiir Rolladenkisten. > der Ur- und Frihgeschichte fur Siedlerstellen bevorzugt wurde, so dall mit unbe-

sind bei genshmigungspfliichtiger Errichtung, Anderung oder ngsan-

derung ven Gebduden, in den nicht nur zum vorubergshenden Aufenthait

kannten Bodendenkmalern zu rechnen ist. Bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen

von Menschen bestimmten Riumen, Schalischuzmeinshmen durchzutih- Fur farmbelastete Gebdudetsile in den Pegelzonen 55 — 65 dB{A) tags und in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) sind die Vorschriften des Denkmalschutz-
ren. 40 — 50 dB(A) nachts ergeht die Empfehiung zu ausreichenden Schali- gesetzes, 8§ 15 und 16, zu beachten.
Die im Bebauungspian dargesteliten Lirmpegel beziehen sich auf die der schuzvcrkehrungen.
B 475 zugewandten Gebiaudefronten. An den Seitenfronten reduziert sich
der L f um ca. 2dB(A). an den Rickfronten ca. 10 dB(A). 5 Ta: 1es'gesetrtd Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfallt die Befugnis, fur

d:: begunsugten Grundsticke Zu- und Abfashrien zur offentlichen Ver. Dieam 16.07.1991 gemdn & 31 (1) der Landesbauordnung NW in der F
In Abhingigkeit der AuBenbelastung ist der Einbsu von Fenstern der nach- kehrsfliche anzulegen und zu unterhaiten, ferner die Befugnis unterirdi- P der Bekat:m’rr;\ochung vom 24,07 1991 Rat dauorStn:thRh N ?r S?]s;sung
folgend aufgefihrten Schallschutzkiassen (S S K) nach VDI 2.419 erforder- sche Wer- und Entorgungsisitungen herzustelien und zu unterhalten. Ge- beschlossenen bau gstqlteri schen Fesv*:r:f , e;(j ct(J G “eme gs i hzdl:!eng
lich. Das bewertete Schalidimm-Mad R von somstigen Aulenbauteilen * i tug gc Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs- 1 yereunf Anderung v Bebauungsplanges werdén iy hOb-en zungen 1ur gen Leltungsbereic S
(Wande, Dacher) muB die zugehorige Anforderung erfillen. Die Anforde- ncht konnen zugelassen werden (§ 9 (1) 21 BBauG). it RatsbeschiuB v 16 97 91 ' %€ ’

rungen geiten fur Aufenthaitsriume in den Pegelzonen als 65 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts.

Diese vereinfachte Bebauungsplandnderung ist gemaB § 10 BauGB
durch den Rat der Stadt Rheine am 23.03 19 93 als Satzung
beschlossen worden.

Rheine, den 2305, 1993

gez.Gunter Thum gez. Josef Wilp gez.Theo Elfert
Burgermeisier Ratsmitglied Schrittfihrer

Die vereinfachte Bebavungsplaninderung ist gem. § 12 BauGB in
Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der MNinsteriandischer
Volkszeitung am 22.7% 19 33 ortstblich amtlich bekanntge-
macht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung

rechtsverbindlich. N
Rheine, den 24.05. 1993
Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez.Schroer
Stact Baudirektar

2.vereinf. Anderung

Bebauungsplan Nr.189

Kennwort: LohorststraBe Nord-Ost”

sowie Aufhebung und Neufestsetzung der bauge-
stalterischen Festsetzungen gem.§ 81 Bau O NW

Rheine den 09.03.1993 Maf3stab=1:500




