./
.,/
el /"
ol FATB
s*/ +‘
/s +

Lo 173 \

'\ '\ unzulassig sind
& Betriebe der

\\

¢ .

0 c \

4
\ 7 Gelindehohe = 387Sm . NN.
2\ Erdgeschont = 3900m i NN.
. 9\ 1.0bergeschoi=4250m G NN
A/

unzuldssig sind die Betriebe
der Klassen 1-VII

+ Ausnahme § 31 Bau GB
s. Textl. Festsetzung

+ Geldndehshe= 3900 . NN,

max. Bauhohe = 64,00 4. N.N.

z,
G

Textl. Festsetzung Nr. 12

Windkraftanlage mit einer max.

7"\t Ratsbeschiuf

++ T . . \
++ unzulidssig sind die Betriebe
ShKLZ - % geKlassen 1-VII

ol + Ausnahme § 31 Bau GB \
s. Textlefestsetzung

RGE 1 o 08 @) [100 /

Innerhalb dieser bebaubaren Fldche ist eine /

von OK.Geldnde 39,00m ber NN, {91.00m ber NN,/
zulassiq. Der genaue Standort ist mit dem

staatl. Gewerbeaufsichtsamt Munster und der
Wehrbereichsverwaltung III noch ubzusrimmep./
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ZubehOraniage) Zuldssig.

Geh- Fahr-u. Leitungsrecht Bau NVO au

rtantage gem. § B (2) Nr. 4 Bau
Hulz?legpw?nerhage der ausgewiesenen Oberbau-
baren Grundslickstiachen sind an die ge-
piante Hundesponanlage nur gebundene \
nutzungsbezogene baufiche Antage (Umidet
. Clubheim. Gerateschuppen und

Dieim § 8 (2) . 1 b053\md§t_3(3) Nr. 1
bis 3 Bau NVO aulgetOhrien, im GefWevbe-
gebietzulassige und ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen. sind geman § 1 (5 und 6)

schiossen.

zugunsten der angrenzenden
o Grundstickseigentumer

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet
I| Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundfl&chenzahl
Zahl der Vollgeschosse,
festgesetzt als:
Il Héchstmal
GH Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Lo e —.=  Baugrenze

4. Weitere Nutzungsarten

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, als:

FIR FuR-und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Il Sichtdreieck

Fléche zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Fléche zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Flache flir Wald

5. Sonstige Planzeichen

><><X><XXXX>§<

PN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Flache fir Stellplatze

Fléche fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche
Umwelteinwirkungen
(Schallschutzmalnahmen)

II. Planmage / Bestandsangaben

16,0

Vermaliung

Radius
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet.

(RAErl. d. Innenministers | D2 - 7120)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231,
Kennwort: "Gewerbegebiet Rodder Damm"
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Flur 30
RHEINE r.d.Ems
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TECKLENBURGER NORDBAHN

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung
Rheine, 24.08.05 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Teichler

Dipl.-Ing.

Festsetzungen gemai § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO 1. Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Rechtsgrundlagen

1.2

1.3

1.4

1.5

22

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung rungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Stadt Rheine
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 231

Kennwort: "Gewerbegebiet

Rodder Damm"
MaRstab 1 : 1000 Stand: 13.06.2005

Das Gewerbegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Be- 3.1 Die Héhe der Gebaude darf héchstens 18 m betragen. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
triebs- bzw. Anlagenarten gegliedert. Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberflache. MalRgebend hierfur (BGBI. I'S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Rheine, 24.08.05 Produktgruppe Vermessung
Unzulassig sind die Anlagen der im Plan bezeichneten Abstandsklas- ist der arithmetisch gemittelte Geléandeanschnitt an den AuRenwan- Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S.
sen der Abstandsliste zum RdErl. des Ministeriums fur Umwelt, Raum- den. Die Gebaudehdhe wird also durch das arithmetische Mittel aus 1359) gez. Hildebrandt
ordnung und Landwirtschaft vom 2.4.1998 - SMBI.NW. 283 - und An- dem Herausragen der vier Gebaudeecken gebildet. .

oap feai 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
lagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. L . . . ; . . . . 5 At

3.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhe fiir technisch er- nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | Stadt. Vermessungsratin
Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fir Anlagenarten der forderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, tech- S. 466)
nachstniedrigeren Abstandsklasse bzw. des nachstgroReren Abstan- nische Aufbauten flr Aufzlige) kann ausnahmsweise zugelassen wer- , ) Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
des zuléssig, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immis- den. 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Be- zung am 29.05.02 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB beschlos-
sionsschutz gesichert ist. kanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58) sen
Dl'e:'?' Abstgndfs__llstte ist der Begriindung zu diesem Bebauungsplan . 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
als Anlage beigetugt. . Zuordnungsfestsetzung gemaB § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NW S. 256) Rheine, 29.05.02 Die Blirgermeisterin
Gemals § 1 Abs. 5.und 9 BauNVO.smd m Gewerbegebiet Vergnq- 4. Die Entfernung insbesondere von Baum- und Strauchbestand macht 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom In Vertretung
gungsstéatten und Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti- - . - . -
menten unzulissig. gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung Ausgleichs- und Er- 25. Mérz 2002 (BGBI. 1 5.1193) Dr. Emst Kratzsch
satzmafRnahmen notwendig. Diese werden auf "externen", d.h. aul3er- 6.  Gemeindeord fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der F q gez. Ur. Emst Rratzsc
Im Abstand von 35 m zur festgesetzten Waldflache dirfen keine halb dieses Bebauungsplanes befindlichen Flachen umgesetzt. - Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( ) in der Fassung der :
Feuerungsanlagen oder sonstige betriebliche Anlagen mit Funkenflug- . i o ) . Bekanntmachung vom 14. Juli 1934 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge- Erster Beigeordneter
gefahr errichtet werden Die Kostenubernahme fur die Durchfihrung der Kompensationsmal3- setz vom 16. November 2004 (GV. NRW. S. 644)
' nahmen (Erwerb, Freilegung, Fertigstellungs-, Entwicklungs und Un- , , ; . e ; ; 5 ; ; ;
Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der frei- terhaltungspflege) wird vertraglich geregelt. 7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der Bekannt- Die Beteiligung der Offentlichkeit gemalt § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 03.07.02 bis
en Strecke der L 501 (Osnabriicker Strake) ansprechen sollen, sind machung vom 17. Dezember 1997; zuletzt geéndert durch Ratsbeschluss vom 3. Juli einschlieBlich 24.07.02 stattgefunden.
nicht zulassig. 2001 . . . .
IV. Hinweise Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Be-

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m
und 2,5 m Hdhe von Sichthindernissen freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder mdglich; sie durfen Wartepflichtigen, die aus dem Stand

5.1 In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die
Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes inkl. bisheriger

einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf Bevorrechtigte jedoch Anderungen auller Kraft gesetzt bzw. ersetzt. Rheine, 29.11.02 Die Brgermeisterin
nicht verdecken. 5.2  Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Miinster, BBN 84 Rheine In Vertretung
. ist der Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen bzw. der Beginn der
Begriinung / Bepflanzung StraRenbauarbeiten mindestens 6 Monate vorher schriftlich anzuzei- gez. Dr. Emst Kratzsch
Als gliederndes Element ist fur je 4 Kfz-Stellplatze mindestens ein hei- gen. Erster Beioeordneter
mischer Laubbaum (Hochstamm, mind. 16 cm StU in 1 m Hohe) der 5.3 Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe bedarf der vorherigen Ab- g
insbesondere nachfolgend aufgelisteten Arten zu pflanzen: Feld- i ' ie- ' L . .
Ahorn. Hainbuche Ebcgresche I\%ehlbeere Winter-LindF:e. St_'_mm.ung mit der Energ_l_le und Wésserv.ersorgung Rh?me “GmbH. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Die Pflanzflachen der Baume missen mindestens 4 gm aufweisen Fur eine Erstbrandbeké@mpfung sind mind. 3.200 I/min. Loschwasser Rheine am 08.11.05 als Satzung beschlossen worden.

und sind mit bodendeckenden Stauden oder Kleinstrauchern flachig im Umkreis von 300 m bereitzuhalten.

2u bepflanzen. Soweit der Feuerschutz aus der zentralen Wasserversorgung nicht si- Rheine, 08.11.05
o o ) chergestellt werden kann, sind in Abstimmung mit den zustandigen
Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume Behdrden von den Betrieben selbst VorsorgemalRnahmen zu treffen.

und Straucher sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen und gez. Angelika Kordfelder

dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall von der Er- 5.4.  Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungs-

schlusses des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine vom
09.10.02 in der Zeit vom 28.10.02 bis einschlieRlich 28.11.02 6ffentlich ausgelegen.

gez. Vogelsang

haltung abgesehen werden, wenn zwingende Griinde dies erfordern. anlage erstellt. Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage insbe- Die Blirgermeisterin Schriftflihrer
Die Satzung zum Schutz d;as Baumbestandes in der Stadt Rheine ist sondere der Strallenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen
zu beachten. und Bauen, Produkigruppe Vermessung. Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Minsterlandischen
Volkszeitung am 23.11.05 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Rheine, 23.11.05 Die Burgermeisterin
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5000 Kreis Steinfurt DGK 5-9/96 v.24.07.96




