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1. Art der baulichen Nutzung

Gewertegstiet

Sandergetiet

2. Mal der baulichen Nutzung
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FH =108 m  Fisthihe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauG8 bzw. nach BauhVO

1. Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach Betrebsarten
egliedert. Unzulassig sind die Beiriebe der im Pl bstandski

3. Das Sondergebiet "Bauzenirum” dent der Unierbringung
e (Garenfachmarktes (roBflachiger Einzelhandelsbetreb im
Sinne des § 11 Abs. 3 Zif. 2 BaukVO), sowie
eines Baustoffhandels (insttutoneller GroBhandel, sonsiger groBfachiger
Handelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Zif. 3 BauNVO).

) Im Bereich “Bau- und Gartenfachmarke sind insgesamt maximal 3.500 am
ferkausfiiche zulassig, wobel
den Baumark! und
0 am (500 am Verkavisfiache nnerhalb von Gebauden, 500 m
Freifiche) auf den Garenfachmark: entialln.

Nahvungs. und Genutimitel

Drogerearthel und Azneimitel

Paper, Bicher, Zoischifen, Schveibuaren

(Oberbeideidung, Wasche und sonstge Textlen

Haus- und Hemiextien, Bastlariel

Kunsigewerbe und Anigutaten

Schuhe ind Lecervren

Faushalivaen

Baby- und Kindoariel

Spietwaren und Sportartie!

Chven, Schmock

Optk- und Fotoartkel

Glaswaren und Porzelian

Muskalen und Schallplten, CO's usv.

Einichiungszubehor (dne Nobes

Elelrohashalsgersis (Kiingerae und Grofigerite, sogenannie weitie Ware)
Videogn

e, HLFGerba. us. o Telekommunkatnsgerile) Und Computer
)

Im Baumarkt durfen branchenubiche Randsortimente auf maximal 250 am

Fachbocher und zekschiten
Arbetsschutz ind deidung

Heimtoxthen

Haushalsvaren

‘Spll- nd Sportgeite 2 8. Tischtenvisplatin)

lasvaen und Porzolan

Einrichungszubener

Eleuohaushalsgerste

Campingariel
Die Obergrenze von 250 qm Verkautsiache darf nicht alein durch eines oder
einige wenige dieser Randsorimente ausgeschopft werden. Auberdem sind &

deneinheiten fr cese Randsorimente unzulssi.

Im Gartenfachmar sind branchenibiiche Randsoriimente auf insgesamt 100

‘Schnitblumen (aut maima 5 o)
rockenblumen und Bindereiarikel

Bastlay

Giaswaren und Keranmi fr Zirpflanzen

Gartn. und Zootachbicher sowie entsprechende Fachzefschvifen

Tiee und Tiamatung: Zooartkel (i Kalie, Aquanen usw)

Garenspiloerie (e 2.8, Schadkain, Rutschen. Sandkdsien)

Gartenmsbelzubeh (Autagen usw.

e Obergrenze von 100 qm Verkausflache darf nicht allen durch eines oder
einige wenige dieser Randsorimente ausgeschopft werden. Auerdem sind &

iandige Ladeneinheiten ur dese Randsorliment unzulassig

b)1n dem mit der aligemeinen “Bau.
stoffandel (nstiutioneller Groshande]’ sind maximal 6.500 qm Ge
chafisflache zulassio,

I diesem Bereich st nur der Handel mit den nachsichend genannien Baustoff-
ortimenten s

‘Schutgite (Kes, Sand usi)

Sackwaren (Zement Kalk usi)

Betonrohre

Tiefbau- und Schachiarkel

Stenzeugrotve und Zubehsr

Grundmaverschutz, Biumenproduie

Drainronre und Zubensr

Golweg., Betonplaten

Pllasteriaine aler At

W Poronsieine

Belon. und Bausiahl
Baunolz

Exruderhartschaumpiaten
Aermaidimmiole

Chem. Baustofe

Esinch, Trockenelemente
ockenérInenausba

Autenturen und Zargen

Schrauben, Nagel, Spezielestigung
Mietschalung, Mitgertsie usw.

4. s ‘grofifachige dient der
Unterbringung eines
Nahversorgungs SB-Markies und eines Getrankemarkies (groBfachiger
Einzehandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO)
@ Im Bereich des Nahversorgungs:SB-Makrtes sind insgesamt 800 om
Verkaufsfache
) Im Bereich des Getrankemarktes sind insgesan 200 am Verkaufsfiache
zulassig
Vermeidung zentumsschadigender Wirkungen dieser groBfachigen Ein
zelhandelsbetriebe werden nachioigende zenirenrelevante Sortmente als
Hauptsortimente ausgeschiosser:
Arzneimie
apie, Bicher, Zetschiten, Scebuaron
Oberbekdidung, Wasche und sonsige Textlen
Haus: und Hemiextien. Basieariel
Kunstgewerbe und Aniqutaten
Schuhe nd Lederwren
Faushalisvaen
Baby- und Kindoariel
Spietwaren und Sporiarie!
Uhven, Schmock
Opt und Foloartkel
Glasaren und Porzelian
Musikalen und Schallplten, CO's usw.

sen der Abstandsisie zum
Beriebe der Absiandsklasse VI
i, sofemn nachgeviesen wird, dal der Immissionsschutz gesichert ist (§ 1 (4)
BAUNVO). Die Abstandslste it Besiandieil dieses Bebauungsplanes. Sie ist
der Begrtndung als Anhang beigefugt.
2. Gem. 5§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind im Geverbegebiet unzulissig:
Vergnigungsstaten,
Tankstelln und
Einzehandelsbetiebe mit nachstehend genannien zentrenrelevanten Sort

serlal des MURL vom 31. 03. 1990. Fi

Eledronashalsgeraie (Kieingerie und GroSgerse, sogenannie eife Ware)
Video:

erale, HLFGerite U, some Telekommunkalonsgerale) nd Computer

Tepniche (ohne Teppichboden)

Tieteund Tiermabring

kel
‘Sonsiger Einzelhande ist gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO nur ausnahmsieise
zulassip

Elekrohaushatsgerit (Kiingere und Grofigerite, sogenannie weilie Ware)
Videogera

e, HLF Gerate usw. sowle Telekommunkatonsgerate) und Computer

Teppiche

Tiere ind Tiemahrung

Campingariel.

Branchenbiche Randsortimente dirfen im Nahversorgungs-SB-Mark! insge-
0 qm Verkaufsfache und im Getrankemarkd insgesamt auf 10 qm

Verkausiche angeboten verden.

5. Die mit Erhalungsgebot belegien Baume und Staucher sind vor schédicher
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Hinweise:

Lim st mit w
nen. Vor Baubeginn ist eine entsprechende Absuche in Abstimmung it dem
taat. Kampimitelraumdiens: der zu bebauender, Grundflachen durchzufth
en (nach barseitigem Abirag der Oberflache b zum gewachsenen Boder
e Deutsche Ban AG st im Falle des Verdachis oder des Auffndens von
Blindgangern zu nformeren.

2. Im Bebauungsplangebiet werden archaiogische Funde/BefundefBodendenk-
méller enwartet. Deshalb sind mit der Ertefung von Baugenehmigungen u. .
folgende Aufiagen zu machen:

Dem Wiestilischen Museum fur ArchaologielAmt fr Bodendenkmalpfiege,
Telefon 02 51121 05-2 52, oder der Stad: Rheine als Uniere Denkmalbehord
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichiiche Boden{unde, aber auch Verande.
rungen natiichen
2u melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (5§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz W)

i Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der bevoffenen Grundsticke zu gestatien, um

chungen durchiuhren zu konnen (5 19 Denkmalschutzgesetz NW). Die daftr
beniigten Flachen sind fur die Daver der Untersuchungen feizuhalen. Ersie
dbeviegungen sind rechzeiig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Boden:

denkmapfiege, Brodericiwe 35, 48159 Munster, schrfich mitzueren.

3. Zur kologischen Verbesserung der zu versiegeinden Flachen wird angeregt,
Dachachen und fensteriose Fassadenflachen 2u begriinen.

4. 2ur Jandschaftichen Gestaliung von Kiz-Stellplatzen (notwendige Stellpiatze)
wird empiohlen, diese Flachen als befestigte Rasenstelplatze anzulegen.

5. Auf dem Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Alla
sten gelagert. Von diesen Bogenbelastungen geht e latente Gefahr 2us, dat
das Grundwasser und auch die Luft verunreinigt werden konnen. Bel einer
akuten Gefahrdung hat der jeweilige Grundstuckseigentumer fr die Sanierung
dieser Allasten zu sorgen.

6. Die auf dem Grundstick im Gelungsbereich des Bebauungsplanes zur Grund:

sseruntersuchung niedergebrachten Brunnen sind - enisprechend den b
halten der Sanierungsplanung gem. § 31 LATG - dauernd zu erhalen.

7. Bei einer BebauunglUmnutzung der an die Flachen der Deutsche Bahn AG an

st

Einwirung 2u schutzen. Natlrlcher Ausall ist durch a-
tengleicher Gehoize zu ersetzen.

6. Auf den mit Pllanzgebo i Béume und Straucher gekennzeichneten Flachen
sind helmische Genoize anzupfanzen und 2y unterhalen.

7. Die Stelpltze sind in der Art inzugrinen, da gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB je 5
Stellplatze ein heimisches Laubgenolz zu planzen it

8. Die im Plangebiet kenntich gemacien Fléchen sind mit umweligefahrdenden
Sioffen belasiel. Bauvorhaben konnen erst nach Sicherungs- oder_Sanic-
rungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem Umveliamt des Kreises Stenfurt
durchgefurt werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauG8 in Verbindung mit § 86 BauO
W

L. Fur die im Plan gekennzeichneten Bereiche wird eine maximale Firsthohe von
esigesetzt, Bezugspunkt ist die OK angrenzende offentiche Ver-
kehrsfiche.

a) aut das

abgeletet werden.

b) Entang der Strecke dirfen keine Lichier installrt werden, die mit Signalen

des Eisenbanbetriebes verwechselt werden oder zu Blendung des Fahvperso.
nals uhren onnen.

©) Eine eventuel geplante Bepflanzung entiang der Bahnstrecke mut sich nach

a 'AG fichten, Bann

anlagen aus Windwurf nicht 2y befrchten sind und die Sicht des Personals
nicht beeinfutt ird.

@) die direkt i der Nahe verlaufende Eisenbahnstrecke ist elekifzier. Es wird
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8. Im sidostlchen Gelungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft eine 30-4V-
Doppelleiting der VEW-Energie-AG. Der Schutzsteifen fr diese Kabelrasse.
etragi 3 m. For diesen Schutzstreifen ist 2u be:
Kkeine baulchen und "
errichiet werden. Eine Ausnahme im Einzelfall bedarf cer Zusimmung der
VEW Energie AG.
Die 30 kV-Kabel missen jederzet zugangich bieiben.
Béume und Staucher missen auch sowei sie auterhalb des Schutzstel
fens stehen, 5o genalten baw. erforderichenfalls auch entiernt werden, dat

er Obereftungsanlage it Lebensgefahr verbunden ist. Die Schutzabstande
2u spannungsitivenden Tellen der Oberlitungsaniage sind nach DIN- und
VDE-Richtinien einzuhalien. Diese Schutzabsiande

en selbst. noch durch Baumaschinen bzw. curch bewegie

9. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen zur Strom-
versorgung der vorhanden 10-kV-Sonderabnehmerstation zwel 10-V- und ein
Femmeldekabel der Stadiverke Rheine GmH. Im Falle von Bau.- oder Un.

Leitern etc.

innerhalb des Plangebietes st deshalb rechizeiig mit den

€) Sofern Bauanirage fur den Gefungsbereich des vorgeleat
rden, it cie Deutsche Bahn AG - DBImm, Deutsche Bahn Gruppe Nieder-

0 Der

au einer graphischen
stell._Auskinfte ber die geometisch genave Lage der Suaenbegren-

oder dessen R missen das Bau
Bahngelande hin durch infrieden. Die Einfriedung
ist davernd 2u unterhalien und zu erhalten.
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Fur die siadiebauiiche Planung

Rheine, 13.09.2000

Stadtplanungsamt

ez, Teichier gez. Or. Emst Kratzsch
g = Z

(gen der 5 1 und 2 der Planzeichenverordnung,

Rheine, 13.09.2000 Stadvermessungsamt

gez. Schrippe

‘STETL Verm -Oberamisrat

g am 14.06.2000

Rheine, 14.06.2000

4

Der Burgermerster
InVerretung

ez, Dr. Emst Kratzsch

Erster Begeordneter

Die Burgerbeteiigung gemat § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 25.07.2000

bis einschliefich 15.08.2000 siatigelunden.

53 A

Dieser

8 aufgrund des Be-
13092000 i der Zeit

om 25,09.2000 bis einschlifiich 30.10.2000 tffentich ausgelegen.

Rheine, 31102000

Der Burgermerster
InVertretung

gez. Or. Emst Kratzsch

Erster Bogeordneter

510
Rheine am 12.12.2000 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 12.12.2000

gez. Niemann

Abs. 1 Stact

gez. Gez. W Gefrke:

Blgermersier

Schern

erung des Bebauungspl 10 Abs. 3
BaUGE in Verbindung mit § 16 der Haupisatzung in der Munsterlandischen Volkszeiung
am 0106.2000 orsubich bekannigemacht worden.

Mit

Rheine, 26.06.2001

Der Burgermerster
InVertretung

Dr. Emst Kratzseh

Erser Beigeordneter

Stadt Rheine

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 274
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