Texiliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig:

- Wohngebdude,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Finrichtungen fur kirchiiche, kutturelle, soziate, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
Sonstige Nufzungen sind unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nufzung

im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Gebaude maximal 2 Wahneinhetten zulassig (Doppethaus = 2 Gebaude).
Die Lange der Baukorper wird im Sinne der offenen Bauweise gem § 22 Abs & BauNvO auf hochstens 21 m
begrenzt s ist eine Grundflachenzahi gemaB $ 19 BauNvD von 0.4 festgesetzt Die zulassige Grundflache
darf durch Anlagen gemaP § 19 (4) Satz 1 BauNVO um maximal 20% uberschritten werden.

3. Baugrenzen

Garagen und Uberdachte Steliplatze sind nur innerhalt der Baugrenzen sowe innerhalb der besonders hierfur
gekennzechnelen Flachen zulassig Sie haben zu offenfiichen verkehrsflachen mindestens enen seitlichen Abstand von 0,75 m
U wahren

4. Bepflanzung und Erhaltungsgebote

Zur Ourchgrunung des Gebietes sind je 200 gm Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(StU mndestens 12 cm, in 1 m Hahe gemessen) (z B. Buche, Eiche, Erte, Esche, Brke) ader 2 Obstbaume zu pfianzen.

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind sirukturreich bzw. naturnah mif standortgerechten, heimischen Gehalzen
zu gestalten und zu unternalten

Innerhalb der affenttichen Verkehrsfiachen sind mindestens 9 Laubbaume zu pflanzen.
Die Hecke entlang der westlichen Plangebiefsgrenze zum Schulgeldnde st zu erhalten und zu schitzen.
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. § 86 BauD NW

1. Gestaltung der Ddcher

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit Sattel- oder Pultdachern mit Dachneigungen van mindestens 35°
und hechstens 50° auszubiden.
Die Lange aller Dachausbauten darf zusammen maximal 2/3 der dazugehorigen Trauflange betragen

2. Gestaltung der Gebdudehdhen

Die Traufhdhen (gemessen Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich bis Schnittiinie Auenwand-
Dachhaut) durfen maximal 390 m betragen Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im tingangsbereich
max. 60 cm uber der ferfigen ErschlieBungsstraBe liegen.

Die Firsthone der Gebaude darf im Mittel hochstens 10,5 m uber dazugehoriger fertiger ErschiieBungssiraBe
liegen.

3, Gestaltung der Einfriedung

Einfriedungen an offentlichen Verkehrswegen durfen maximal 0.80 m uber fertiger ErschiieBungsstrape

hoch sein. pflanziiche Einfriedungen durfen dieses Map uterschreifen, aber nicht die Verkehrssicherheit

gefanrden Seifiche Freirdume zwischen Garagen/Carports und offentlichen Verkehrsflachen sind zu bepftanzen.

im Bereich der zu erhaltenden Hecke sind feste Einfriedungen nur bis zu ener Hohe von 150 m Uber naturlicher
Geldndeaberftdche zulassig.

Hinweise

1. Bisheriges Planungsrecht

In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die Festsefzungen des ursprunguchen Bebauungsplanes inkt
bisheriger Anderungen auBer Kraft gesetz!, bzw. ersefz!.

2. Bodendenkmale

Dem Westfitischen Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler (erd- und kutturgesehichiliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirtichen
Bodenbeschaffenheit unverzuglich anzuzeigen

De zur Anzeige Verpflichtefen haben das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand

70 erhalfen Die Verpflichtung erlischt drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatenstens

ene Woche nach deren Absendung (val. §8 15 und 16 Denkmalschufzgesetz NW).

3. Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Munster, BZN 62 Rheine ist der Ablauf der ErschiieBungsmaBnahmen
bzw. der Begnn der StraBenbauarbeiten mindesiens 6 Monate vorher schrifflich anzuzeigen.

4, (ffentliche Verkehrsfldchen

Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau fir die WohnstraBen vorgesenen.

5. Regenwasserbewirtschaftung

Das Nederschiagswasser der befestigten Flachen der Grundsticke kann laut Bodengutachten dezentral
gemap § 5%a LWG durch Versickerung beseitigh werden

6. Immissionsschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Hochbiauanlagen innerhalb des Anderungsbereiches ist
im Baugenehmigungsverfahren auf die Nahe zum Verkehrstandeplatz Rheine-Eschendorf und auf die Beachtung
der zum Schallschutz im Stadtebau ergangenen einschiagigen Normen und Erlasse hinzuweisen. Der aquivalente
Dauerschallpegel ist gemap dem Gesefz zum Schufz gegen Fluglarm vom 30031971 als zumutbar zu betrachten

7. Plangeometrie

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsaniage erstellt. Auskunfte uber die geo-
metrisch genaue Lage der StraPenbegrenzungstinie erteilt der Fachbereich Bau und Umwelirecht/Vermessung

Verfahrensvermerke

1 Die Planunterlagen sowie die Darstetlungen und Festsefzungen entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2
der Planzeichenverordnung.
Rheine, den 15. Juni 1999

gez, Schnippe
(Stddt. Verm.-Amisrat)

2 Der PlanungsausschuB der Stadt Rneine hat am  4.M@rz 99 . gem § 2 (4) BauGB beschiossen, die
Anderung dieses Bebauungsplanes durchzufunren.
Rheine, den b.Marz 99

gez. Theo Elfert
(Burgermerster) (Schrifffuhrer)

gez.Gunter Thum

3 Die Burgerbeteiigung gem. § 3 () BauGB hat in der Zeit vom 6. April 99 pis einschiieBlich 27, April 99
stattgefunden.
Rheine, den 28. April 99

gez. Dr. Ernst Kratzsch

{Burgermesster, i V. Erster Beigeordneter)

4 Dieser Plan einschiieBlich Begrundung hat gem § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung vom 2b Juni 99 in der Zei
vom _2.duli 99 . bis einschiieflich ..3. Aug.99.... offentlich ausgelegen.
Rheine, den & Aug, 99

gez Dr. Ernst Kratzsch
(Burgermeister, 1. V. Erster Beigeordneter)

5. Dieser Bebauungsptan wurde vom Rat der Stadt Rhene am b Aug. 9 gem § 10 (1) BauBG als
Satzung beschiossen Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dieses Planes.
Rheine, den 24 Aug 99
gez.Gunter Thum gez, Theo Elfert

(Burgermesster) (Schriftfibrer)

6 Der SatzungsbeschiuB fur diesen Bebauungsplan wurde gem $ 10 (3) BaulB in Verbindung mit § 16 der
Hauptsatzung der Stadt Rhene am 29 Marz 00. ortsublich amflich oekanntgemacht.
Hiermit ist diese Bebauungsplananderung rechtsvertindlich geworden.
Rheine, den & April 2000

gez, Dr. Ernst Kratzsch
(Burgermeister, 1. V. Ersfer Beigeordnefer)
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