il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

1. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Yoleranz von +/- 5
Grad einzuhalten.

2. Drempe! (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Héhe bel eingeschossiger
und 0,30 m Hohe bei zweigeschossiger Bauwelse - gemessen in der
Verlingerung der AuBenselte der Umfassungsgewiéinde zwischen der
Oberkante Rohbetondecke iiber dem Erdgeschof/1. Obergeschound
Oberkante Sparren - sind unzulissig.

3. Nebenaniagen im sinne der Bauordnung des Landes NW, iiberdachte
Stelipliitze und Garagen, konnen auch in Flachdachbauweise errichtet
werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

4. Die Lingevon Dachgauben darf nicht mehrais 2/3 der Traufeniinge der
zugehorigen Hausseite betragen.

5. Die Sockelhéhe (OK ErdgeschoffuBboden) neu zu errichtender Ge-
biude darf im Mittel nicht mehrals 0,60 m Gber Oberkante Verkehrsfiiche

Hegen.

. Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archéologle/Amt fir Boden-
denkmaipfiege (Telefon 0251/591281) oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmailer (kulturgeschichtiiche
Bodenfunde), aber auch Verianderungen und Verfirbungen in der
natiriichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu meiden. ihre Lage
im Gelénde darf nicht veriindert werden (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

Die dafiir benétigten Fliichen sind fir die Dauer der Untersuchung
freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmaiptiege schriftlich mitzutelien.

2. Dem Fermeideamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jewelis 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen von Versorgungsmafnahmen des Fernmelideamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

3. im Bereich der FuRgéngeriberwege, StraBenkreuzungen und StraBen-
sinmiindungen solien die Hochborde abgesenkt werden.

4. Innerhalbdes Plangebietes isteine ein- bis zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Damit wird die Bauhéhenbegrenzung gem.§ 12 (3)Nr. 1 a
LuftVG flr den Bauschutzbereich des Fiugpiatzes Rheine-Bentlage
eingehaiten.

5. Dieder Ersteliung oder wesentlichen Veriinderung von Kanalisations-
netzen fir die dtfentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende
Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und
Betrieb von Anlagen fiir die tfentliche Wasserversorgung sind die §§
48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

6. Vorder Realislerung der gepianten BaumaBnahmen aufdem Flurstick
83 in Flur 20 der Gemarkung Rheine links der Ems wird die Durchfoh-
rung einer Ersatzaufforstung im Flichenverhiitnis von 1: 2 auf der
Grundlage einer Regelung zwischen dem Grundstilckseigentiimer und
dem zustiéndigen Forstamt Steinfurterforderiich; die Ersatzaufforstung
ist nach Méglichkeit im Stadtteil Rheine-Hauenhorst zu voliziehen.

7. Folgende Anregungen aus ékologischer Sicht sind fiir kiinftige Bau-
maflnahmen zu empfehien:

Die 6kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewisser infol-
ge Flachenversiegelung ist auf ein MindestmaB zu beschrinken: zu
diesenVorkehrungen zithlen z. B. ein Minimierungsgebot fiir befestigte

Flidchen, die Versickerung von Niederschiagswasser und seine Verwen-
dung ais Brauchwasser.

Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB bzw. nach BauNvVO

Auf jedem neu zu bebauenden Einzeigrundstick innerhaib des
Piangebietes In den rickwiirtig gelegenen Bereichen der Flursticke
90, 94, 105, 106, 107,113,127, 128,316 und 317 in Flur 20 der Gemarkung
Rheine links der Ems ist nur die Errichtung eines Einzelhauses mit
maximal 2 Wohneinhelten je Wohngebiiude zuliissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

Der Baumbestand ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

3. Auf den mit WA" gekennzeichneten Fliichen sind Ausnahmen nach §

4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).

An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei dOr-
fen Striucher, Hecken und Einfriedigungen eine Héhe von 0,80 m (ber
Oberkante Fahrbahn nicht iberschrelten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Gem. §9(1)Nr. 24 BauGBmissen bel Gebéuden die im Plan angegebenen
passiven SchallschutzmaBnahmen durchgefithrt werden. Die festge-
setzten Schalischutzkiassen (SSK) beziehen sich ausschlieBlich auf
die schalizugewandten Gebaudeselten.

In den zum nicht nur vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesshenen Riaumen sind Schallschutzfenster - (tiiren) der angege-
benen Schallschutzkiasse nach YD 2719 einzubauen. Das gleiche giit
tr deren Zusatzeinrichtungen (Rolladenkésten, Liftungen etc.)

Far die schallabgewandten Gebiiudeseiten ist kein besonderer Schaill-
schutz erforderiich.

Befinden sich Schiafrbume auf den schalizugewandten Seiten, Ist zur
Sicherung der Nachtruhe eine ins Mauerwerk oder ins Fenster inte-
grierte Liftung mit den Werten der jewelligen Schalischutzkiasse
vorzusehen.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 24, 6, 1993

Stadtplanungsamt

gez. (A Hellmich gez, Dr Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 24, 6. 19 93
Stadtvermessungsamt
‘gez. Muller
Stadt. Verm .-Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 1812, 1990

beschlossen, diese Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fuhren.

Rheine, den 18,12, 19 90

gez. Gunter Thum gez Josef Wilp
Ratsmitglied

gez.Theo Elfert

Burgermeister Schriftfihrer

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 26, 2. 1992

bis einschlieRlich 18.3 19 92 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemiR § 3 (2) BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 06, 7 1993
in der Zeit vom _ 06. 9 19 93
bis einschi. 06,10 19 93

offentlich ausgelegen.

07. 10. 19 93

Rheine, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Diese Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt

Rheine am 21.12. 1993
als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 21,12, 19 93

gez. Gunter Thum gez Josef Wilp

Ratsmitglied

gez. Theo Elfert

Burgermeister Schriftfibrer

Gegen diese Bebauungsplananderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfigung
vom 08 09 1993
Az.: 35 2 1-5204-40/9%4

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Munster, den

08 09 19 94

Bezirksregierung Minster
Im Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplaninderung

ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
Minstertindischen Volkszeitung

am 21. 09. 1994 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsverbindlich.

Rheine, den 18. 10. 19 94

Der Stadtdirektor’
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
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