Festsetzungen gemén § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW
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3.

4,
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Drempel (Knlestdcke) von mehr als 0,80 m Hhe bel I-geschossigen
Geb#uden und 0,30 m Héhe bel ll-geschossigen Gebéuden - gemessen
in Veriingerung der AuBenseite der Umfassungswénde zwischen
Oberkante Rohbetondecke (lber dem ErdgeschoBl und Oberkante
Sparren - sind unzuléssig.

Die Trauthéhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfléche) dart
bel neu zu errichtenden Wohngebduden im Mittel 2,60 m OK an-
grenzender Verkehrsfidche nicht unterschreiten. Ausgenommen da-
von sind untergeordnete Gebiudeteile.

Die Sockelhdhen (OK Ergeschoffuiboden) neu zu errichtender Ge-
bude dlirfen im Mittel nicht mehr als 0,60 m (ber Oberkante
Verkehrsfiiche ilegen.

Ausgenommen von den Festsetzungen (ber dle Dachneigung sind
untergeordnete Nebengebiiude Im Sinne des § 14 BauNVO und Gara-

gen.

FOr Einfriedigungen an bffentiichen Verkehrsflichen sind Hecken,
strauchartige Gruppenpflanzen und Holzzéune in einfacher, senkrech-
ter Lattung oder Schriglattung (Jégerzaun) in einer Héhe von 0,80 m
zuléssig.

Die Léinge von Dachgauben darfnichtmehrals 2/3 der Traufenlénge der
zugehorigen Hausseite betragen.

.Hinweise

Dem Westfdlischen Museum f(r Arch#ologle’/Amt flir Boden-
denkmalpflege (Telefon 0251/591281) oder der Gemeinde ais Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmdéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde), aber auch Verinderungen und Verfdrbungen In der
natirlichen Bodenbeschaffenhelt unverzilglich zu melden. thre Lage
Im Gelénde darf nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW).

Dem Amt filr Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfhren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

Die daflir benétigten Fidchen sind fir die Dauer der Untersuchung
frelzuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmaipfiege schriftiich mitzutelien.

Dem Fermeldeamt MUnster Ist der Beginn der StraBenbauarbelten
jeweiis 6 Monate vorher schriftiich anzuklindigen, da die Vorbereitun-
gen von VersorgungsmafBnahmen des Fernmeldeamtes einen Zelt-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

im Bereich der Fulgangeriiberwege, Stralenkreuzungen und Straflen-
einmiindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

fnnerhalb des Plangebletes isteine ein- biszwelgeschossige Bauwelse
festgesetzt. Damit wird die Bauhdhenbegrenzung gem. §12 (3)Nr.1a
LuRVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage
eingehalten.
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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach
BauO NW

Die mit Erhaltungsangebot belegten Béume sind vor schédiicher
Elnwirkung zu schitzen. Natlrlicher Ausfall des Bestandes ist durch
Neuanpflanzung artglelchen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB).

Entlang der Grenze des Spleiplatzes und des Kindergartens zu
Wohnbaugrundstiicken sind In einer Breite von 3,00 m nichtgiftige
Stréducher und helmische Béume anzupfianzen und zu erhaiten (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

An den StraBeneinmindungen sind die Sichtdrelecke von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepfianzung freizuhalten. Dabel dlr-
fen Stréucher, Hecken und Einfriedigungen eine Héhe von 0,80 m Uber
Oberkante Fahrbahn nicht Uberschreiten (§ & Abs, 1 Nr. 2 BauGB).

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen bei Gebéauden die im Ptan angege-
benen passiven SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Die
festgesetzten Schalischutzklassen (SSK) beziehen sich ausschiieB-
lich aut die schalizugewandten Gebéaudeseiten.

in den zum nicht nur voriibbergehenden Aufenthait von Menschen
vorgesehenen Riumen sind Schallschutzfenster - (tiiren) der angege-
benen Schallschutzkiasse nach VDI 2719 einzubauen. Das gleiche gilt
fiir deren Zusatzeinrichtungen (Rolladenkisten, Liftungen etc.)

Fur die schallabgewandten Gebidudeseiten ist kein besonderer
Schalischutz erforderiich.

Betfinden sich Schilafriume auf den schalizugewandten Seiten, ist zur
Sicherung der Nachtruhe eine ins Mauerwerk oder ins Fenster inte-
grierte Liftung mit den Werten der jeweiligen Schalischutzkiasse
vorzusehen. :

Gem. §1 (10) BauNVO sind im Bereich des WB-Gebietes nur Wohn-
gebaude im Sinne des § 4 a (2) 1 BauNVO und auf dem zur Pater-
Schunath-StraBe hin orientierten Bereich des Flurstiickes 1124, Flur
23, Gem. Rheine links der Ems (Pater-Schunath-StraBe 8) nur Holzver-

arbeitungsbetriebe oder artverwandte sonstige Gewerbebetriebe im

Sinne des § 4 ¢ (2) 3 BauNVO zuléssig.

Die der Erstellung oder wesentlichen Veranderung von Kanalisations-
netzen ftiir die offentliche Abwasserbeseitigung zugrundeliegende
Planung bedart einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und
Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§
48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

Folgende Anregungen aus dkologischer Sicht sind fiir kiinftige Bau-
maBnahmen zu empfehien:

Die okologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewasser infol-
ge Flachenversiegelung ist auf ein MindestmaB zu beschrinken; zu
diesen Vorkehrungen ziihlen z. B. ein Minimierungsgebot fiir befestigte
Flichen, die Versickerung von Niederschlagswasser und seine Ver-
wendung als Brauchwasser.

Fiir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 02, 09, 93

Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez Dr Kratzsch

Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, den 02. 09. 19 92

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 15,12, 19 92

beschlossen, diese Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fuhren.

Rheine, den 15. 12, 19 92

gez Gunter Thum

Birgermeister

gez Josef Wilp gez Kurtz

Ratsmitglied Schriftfuhrer

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BBauG hat in der Zeit vom 03. 03, 19 93
bis esnschlieRhich _ 24, 03, 1993 _stattgefunden.

Dieser Bebauungsplananderungsentwurf hat mit Begrindung gemaRt § 3 (2} BauGB
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 14. 09 1993
in der Zeit vom 07. 10. 1993
bis einschiieRlich 08. 11, 1993

offentlich ausgelegen.

Rheine, den 09. 1. 1993

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am . 03.05. 1994
als Satzung beschlossen worden.

Rheine, den 03. 05. 1994

gez Gunter Thum gez Josef Wilp gez Kuritz

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Unter Bezugnahme auf meine Verfiigungvom _12,08. 1994 ,
Az.: 35.2.1-5204 - 33 /94 werden Verletzungen von Rechtsvorschriften
gemiB § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht.

Miinster, den 12. 08. 1994

Bezirksregierung Miinster
Im Auftrag
gez. Fehmer

Oberregierungsbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplananderung
ist gemall § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der

Minsterlandischen Volkszeitung

am 21, 09, 1994 ortsiblich amtlich bekanntgemacht

worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung rechtsver-
bindlich.

Rheine, den 17. 10, 1994

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez, Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
6. Anderung
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